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K C P Hotell AB
Org.nr. 556255-1761

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna Géteborg Majorna 140:8 och 140:21. Huvuddelen av fastigheternas ytor hyrs ut till

Choice Hotels & Resort AB.

Foretagets site dr Goteborg.

Flerarsoversikt

2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020
Nettoomsitining 22 206 215 20 585 484 19 857 786 18 598 240
Resultat efter finansiella poster 17 455 116 15 198 060 12 894 766 24 311 057
Soliditet (%) 0,76 5,12 5,20 6,08

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Aktiekapital  Reservfond  Balanserat Aretsresultat Summa eget

resultat kapital

Belopp vid arets ingang 4 000 000 800 000 736 667 0 5 536 667
Arets resultat 66 66
Belopp vid arets utgang 4 000 000 800 000 736 667 66 5536733
2023-08-31 2022-08-31

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 1758 032 1758 032

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 736 667

Arets resultat 66
736 733

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rikning 736 733
736 733

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 dvrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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K C P Hotell AB
Org.nr. 556255-1761

RESULTATRAKNING

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.
Hyresintakter

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réanteintdkter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2022-09-01
2023-08-31

22 206 215
850 618

2021-09-01
2022-08-31

20 585 484
972 291

23 056 833

-3 790 889
-24 794
-2 412 265

21 558 081

-3 887 982
-117 123

-2 412 265

-6 227 948

16 828 885

626 231
O

-6 417 370

15 140 711

57 456
-107

626 231

17 455 116

-17 455 050

57 349

15 198 060

-15 198 060

-17 455 050
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-15 198 060
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K C P Hotell AB
Org.nr. 556255-1761

BALANSRAKNING 2023-08-31 2022-08-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella ankiggningstilleangar

Byggnader och mark 2 47 593 351 50 005 616
Summa materiella anlaggningstillgangar 47 593 351 50 005 616
Summa anliggningstillgangar 47 593 351 50 005 616

Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar 844 350 2759 137
Ovriga fordringar 46 5 308
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 249 590 016 615
Summa Kkortfristiga fordringar 1 093 986 3 681 060
Kassa och bank

Kassa och bank 8 035976 54 295 427
Summa kassa och bank 8 035976 54 295 427
Summa omséttningstillgangar 9129 962 57 976 487

SUMMA TILLGANGAR 56 723 313 107 982 103
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K C P Hotell AB
Org.nr. 556255-1761

BALANSRAKNING 2023-08-31 2022-08-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 000 000 4 000 000
Reserviond 800 000 800 000
Summa bundet eget kapital 4 800 000 4 800 000
EFritt eget kapital

Balanserat resultat 736 667 736 667
Arets resultat 66 0
Summa fritt eget kapital 736 733 736 667
Summa eget kapital 5 536 733 5 536 667
Langfristiga skulder .

Skulder till koncernforetag 47 714 476 99 545 870
Summa langfristiga skulder 47 714 476 99 545 870
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 351024 220019
Skulder till koncernféretag 560 809 607 853
Skatteskulder 587 626 342 110
Ovriga skulder 54 122 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1918 523 1 729 584
Summa kortfristiga skulder 3472 104 - 2899 566

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 723 313 107 982 103
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K C P Hotell AB
Org.nr. 556255-1761

NOTER

Not 1

Redovisnings- och viarderingsprinciper

Arsredovisningen i#ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre fOretag.

Materiella anlaggningstillgangar
Talldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldaggningar
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrakningen

Not 2

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskafiningsvarden
Utgaende anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat varde

Langfristiga skulder

Forfaller senare an 5 ar

Ovriga noter

Not 4

Not 5

Koncernforhallanden

Bolaget ar heldagt dotterbolag till Klippan Kulturfastigheter AB, Org.nr 556431-8557, site Goteborg.

Overgripande koncernredovisning upprittas av:

Klippan Forvaltning AB, Org. nr 556527-4635, séite Goteborg.

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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2023-08-31

96 085 668

Antal ar

33-50
20

2022-08-31

96 085 668

96 085 668
-46 080 052
-2 412 265

96 085 668
-43 667 787
-2 412 265

-48 492 317

-46 080 052

47 593 351

2023-08-31

47714 476

50 005 616

2022-08-31

99 545 870
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 K C P Hotell AB
Org.nr, 556255-1761

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for K C P Hotell AB
for rakenskapsdret 2022-09-01 -- 2023-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av K C P Hotell ABs finansiella stillning per den
31 augusti 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar", Jag ér
oberoende 1 férhallande till K C P Hotell AB enligt god revisorssed
1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande divektorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att Arsredovisningen uppritias och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedoémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktéren for bedomningen av bolagets fOrméaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhdllanden som kan paverka forméagan att fortsidtta verksamheten
och att anvédnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehédller nagra visenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dimna en revisionsberéttelse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsti pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskiit
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« 1dentifierar och beddomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att mte upptacka en visentlig felaktighet till f61jd av
oegentligheter ir hdgre &n fOr en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosittande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hinsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviands och rimlighetien i styrelsens och verkstéiillande direktdrens
uppskatiningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktdren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhiimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
{dsta uppmirksamheten pa upplysningama 1 arsredovisningen om
den visentliga osikerhetsiaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hindelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksambheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {or den. Jag mdste ocks3
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision ay arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstéllande direktoérens férvaltning {6r
K C P Hotell AB for rikenskapsaret 2022-09-01 -- 2023-08-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt {6rslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter och
verkstiallande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag &r oberoende i {orhallande till K C P Hotell AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och
dndamalsenliga som grund for mina uitalanden.

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
inefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn t1ll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstédllande direktoren
ska skota den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ar nédvindiga
for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 6verensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisornus ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av {orslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget dr forenligt

med akfiebolagslagen.

2 (2)

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgingspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana dtgirder,
omraden och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och évertridelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets sitnation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som éar
relevanta fOor mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriiffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Goteborgden %ebruari 2024

AuktoriserddAfevisor

Fotokopians dverensstimmelse
med originalet intygas:
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