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Styrelsen och verkstillande direktoren f6r W-Invest Fastigheter AB avger {6ljande drsredovisning for
rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltmimgsberattelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet omfattar fastighetsférvaltning och byggne_L_tion. Vi bygger och utvecklar ett bestind
med huvudsakligen kommersiella fastigheter 1 Stockholm och Orebro.

W-Invest Fastigheter AB utvecklas genom forvirv av fastigheter och anpassar dessa till hyresgiisternas
behov.

God service och langsiktigt kundnéra arbete praglar var verksambhet.
Foretaget har sitt site i Orebro.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret inte forvérvat eller salt ndgra fastigheter. Ett antal stdrre hyresgéstanpassningar 1
befintligt bestand har utforts.

Under aret har spridningen av Covid-19 péaverkat samhillet 1 stort, paverkan pé balaget har dock varit
begridnsad. |

Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Kriget i Ukraina har, till dags dato, inte paverkat utvecklingen av foretagets verksamhet, stédllning eller
resultat.

Férvintad framtida utveckling samt viisentliga risker och osikerhetstaktorer

Vi f6ljer utvecklingen av kriget samt dess paverkan pa konjunktur, rénteldge och inflation mycket noga.
Bolaget letar kontinuerligt efter nya fastigheter att torvérva.

Agarforhallanden

W-invest Fastigheter AB &r ett heldgt dotterbolag till Embryo AB, 556225-2584.
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o
')
g Flerarsoversikt (Tkr) | 2021 2020 2019 2018
5 Nettoomséttning 126 728 139 304 76 994 77 991
s Resultat efter finansiella poster 2 676 2 800 -1 989 -3 943 ‘
e Balansomslutning 382 771 370 747 323 880 235 393
e Soliditet (%) 2,1 1,4 0,8 1,8
Antal anstéllda 9 9 9 9

Ar 2020 och tidigare avser K2

Forindring av eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets mngang 100 000 20 000 2432 661 2 800314 > 352 915
Disposition enligt beslut
av arets arsstimma:
Balanseras 1 ny rdkning 2 800314 -2 800314 0
Arets resultat 2 676 423 2 676 423
Belopp vid arets utgang 100 000 20 000 5232 975 2 676 423 8 029 398

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3 232 973
arets vinst 2 676 423
| 7 909 398

disponeras sé att
1 ny rdkning dvertores 7 909 398
7 909 398

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Material och tjénster
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat {ore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021-01-01
-2021-12-31

126 727 670
1 123 133
127 850 803

-83 212 530
-18 609 748
-12 250 014

-8 195 517
-59 714

-122 327 523

S 523 280

0

-2 846 857

-2 846 857
2 676 423

2 676 423

o

2 676 423

3 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

139304 413

807 997
140 112 410

-94 945 734
-16 868 454
-11 930 512

-10 385 660
0

-134 130 360

5 982 050

184
-3 181 920
-3 181 736
2 800 314

2 800 314

0
2 800 314




2022070407538

W-Invest Fastigheter AB
Org.nr 556098-1606

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark |
Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Sumina ankiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncern{oretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11,12
13

14

2021-12-31

205 767 142
3 035 307

208.802 449

24 917 901
83 035 070
107 952 971
316 755 420

997 875
860 743
2267 188
61 889 312
66 015 123

51
66 015174

382 770 594

4 (16)

2020-12-31

212 089 619
1709 191
213 798 810

24 917 901
71 268 684

96 186 585
309 985 395

79 741

625 133
2267 188
57 239 842
60 212 004

549 486
60 761 490

370 746 885
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15, 16

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000

Reserviond 20 000 20 000

120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 32329735 2432 661

Arets resultat 2 676 423 2 800 314
7 909 398 5232 975

Summa eget kapital 8 029 398 5352 975

Langfristiga skulder 17

Skulder till kreditinstitut 165 710 000 177 060 000

Skulder till koncernfGretag 140 703 403 114 280 610

Ovriga skulder 35 246 390 36 482 138

Summa langfristiga skulder 341 659 793 327 822 748

Kortfristiga skulder

Checkrikningskredit 18 8 853 304 12 903 572

Skulder till kreditinstitut 9 080 000 4 540 000

Leverantorsskulder 6 110 356 10 033 592

Ovriga skulder . 1 979 768 4 386 894

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 19 7057 975 5707 104

Summa kortfristiga skulder . 33 081 403 37571 162

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER ~ 382 770 594 370 746 885
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Kassatflodesanalys Not

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflédet 20
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investermgar 1 materiella anldggningstiligangar
Forsdlining av materiella anldggningstillgangar
Investeringar 1 finansiella anldggningstillgangar
Forsédljning av finansiella anldggningstiligdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets bdrjan
Likvida medel vid arets slut

2021-01-01

-2021-~12-31

2676423
8 255 231

10 931 654

-918 134
-4 884 985
-3 923 236
-1 056 255

149 044

-3 258 870
0

-16 266 291
4 499 905

-15 025 256

14 326 777
14 326 777

-549 435

549 486

51

6 (16)

2020-01-01
-2020-12-31

2 800314
9577 780

12 378 094

100 820

-38 658 924
-5 229 884
4304 671
-27 105 223

-12 697 484
854 864

-3 496 522
0

-17 339 142

44 991 911
44 991 911

547 546

1 940
549 486
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3. Overgingen ir ej tvingande
och bolaget har nyttjat mojligheten att inte rdkna om jamférelsetalen for 2020 enlig K3:s principer.
Presenterade jaimforelsetal 6verensstimmer i stidllet med de uppgifter som presenterades 1 foregaende ars

Arsredovisning. Olika redovisningsprinciper har alltsa tillimpats for de &r som presenteras i
Arsredovisningen och det finns ddrmed brister 1 jimforbarheten mellan dren. Nagra visentliga effekter av

Gvergangen uppstod ej.

De visentligaste effekterna efter 6vergangen till K3 &r komponentavskrivning pa fastigheter och
redovisning av uppskjuten skatt 1 férekommande fall.

Intiktsredovisning

- Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan beridknas pé ett tillforlitligt sétt.

Inkomster fran uppdrag pa I6pande rikning redovisas som intékt 1 takt med att arbetet utfors och material
levereras eller forbrukas innebérande att vinsten fran uppdragen avriknas successivt.

Om det inte &r sannolikt att betalning kommer att erhallas f6r belopp som redan har redovisats som mtékt
redovisas det belopp som sannolikt inte kommer att erhallas som en kostnad.

Anlidggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskatfningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pad komponenter néir komponenterna &r betydande och nér

komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent 1 en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldimpas:

Byggnaden:

Komponent

Stomme och grund 100 ar
Fasad 25-30 ar
Tak 15-25 ar
Inre ytskikt 15-29 ar
Ventilation/kylanldgging 15-25 ar

El 40-55 ar |
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Ror 40-55 ar
Hiss 20-26 ar
Portar, DOrrar, Fonster 10-26 ar
Ovrigt, Hyresgéstanpassning 10-254r
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar
Inventarier, verktyg och installationer - Sar

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifrdn anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrakningen nér

bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor. Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen
nir riatten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har dverfort 1
stort sett alla risker och forméner som &r forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran

balansrikningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Andelar i dotterfiretag
Andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag {6r eventuella nedskrivningar. I

anskaffningsvérdet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvérvskostnader. Eventuella
kapitaltillskott ldggs till anskaffningsvardet nar de uppkommer.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som

forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder-och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efier avdrag {6r

transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad over lanets [6ptid med hyélp av
instrumentets effektivrianta. Hiarigenom Gverensstdmmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Nedskrivningsprovuning av finansiella anliggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av ndgon av de finansiella
anldgeningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgingen beddms vara bestdende och prévas

individuellt.

Leasingavtal
Da de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade med tiligangen inte har dvergétt till

leasetagaren klassificeras leasingen som operationell leasing. De tillgdngar som foretaget 4r leasegivare
av redovisas som anldggningstillgang eller som omséttningstillgdng beroende av nér leasingperioden
forfaller. Leasingavgiften faststdlls arligen och redovisas linjédrt Sver leasingperioden.

Foretaget redovisar samtliga leasingavtal, savil finansiella som operationella, som operationella
leasingavtal. Operationella leasingavtal redovisas som en kostnad linjért Gver leasingperioden.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas-1resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.
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Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapséar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrén den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsér till f61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméissiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors i den period forédndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga

dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hédnforlig till obeskattade reserver.

Ersattningar till anstillda
Erséttningar till anstdlida avser alla former av ersédttningar som foretaget ldmnar till de anstéllda.

Kortfristiga erséttningar utgors av bland annat 16ner, betald semester, betald franvaro, bonus och
ersittning efter avslutad anstillning (pension). Kortfristiga erséttningar redovisas som kostnad och en
skuld da det finns en legal eller informell forpliktelse att betala ut en ersétining till £6ljd av en tidigare

héndelse och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhallanden
Foretaget dr moderforetag men med hdnvisning till undantagsreglerna i drsredovisningslagen 7 kap 2§

upprittas ingen egen koncernredovisning. Det §verordnade moderf6retaget Embryo AB,
organisationsnummer 556225-2584 med site i Orebro upprittar koncernredovisning.

Kassaflodesanalys
Kassafl6desanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker

~ och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som &r noterade pa en marknadsplats och har

en kortare 16ptid én tre méanader fran anskaffningstidpunkten. Foréndringar 1 spirrade medel redovisas 1
investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

78
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Antal anstillda
Medelantal anstiillda under rdkenskapséaret.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt d4 bed6mningen
o0rs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pé historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds for att bedéma de
redovisade virdena pa tillgdngar och skulder, som inte annars framgér tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Gver regelbundet.

Enligt foretagsledningen 4r visentliga bedomningar avseende tillimpade redovisningsprinciper samt
killor till osdkerhet 1 uppskattningar, frimst relaterade till nyttjande perioder och virdering av
anldgeningstillgangar. Ledningaens beddmning att det ej f6religger nagra betydande risker 16r

justeringar fOr ndstkommande ar.

Not 2 Nettoomséttningens fordelning

2021 2020
Nettoomséttningen per rorelsegren
Hyresintdkter 35 693 320 35 840 591
Entreprenad- och férvaltningsverksamhet 87 321 671 100 259 821
Konsultarvoden 3712 679 3204 000
126 727 670 139 304 412
Not 3 Leasingavtal

Arets leasingkostnader avseende leasingavtal, uppgar till 4 338 870 kronor.

Framtida leasingavgifter, for icke uppsidgningsbara leasingavtal, forfaller till betalning enligt f6]jande:

2021 2020

Inom ett ar 3049 238 2 688 795
Senare dn ett ar men inom fem ar 4267010 899 523
0 0

Senare dn fem ar
7 316 248 3 588 318
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Not 4 Arvode till revisorer

11(16)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning, 6vriga arbetsuppgitter som det ankommer pa bolagets revisor att
utfora samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av 1akttagelser vid sadan granskning eller

genomforandet av sddana Ovriga arbetsuppgiiter.

Revisionsuppdrag
Ovriga tjénster

Not 5 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda

Kvinnor
Min

Loner och andra ersittningar
Styrelse och verkstéllande direktor
Ovriga anstéllda

Sociala kostnader
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader fo6r vriga anstillda
Ovriga sociala avgifter enligt lag och avtal

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 6 Inkdp och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala ink&p som skett fran andra féretag 1

koncernen
Andel av arets totala forsiljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 7 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader
Ovriga finansiella kostnader

2021

92 000
70 200

162200

2021

1,5
7,5
92,0

2 130 000
5982 181
8 112 181

252 363
603 409

-3 115336

3971 308

12 083 489

2021

0,00 %

3,00 %

2021

2 697704
149 153
2 846 857

2020

75 000
25 700

100 700

2020

1,5
7.5
9,0

2 130 000
5> 646 255

7776 255

24 303
690 366
2 890 708
3 833 637

11 609 892

2020

0,00 %

2,00 %

2020
2 984 720

197 200
3 181 920

a
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Not 8 Aktuell och uppskjuten skatt

2021 2020
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt | 0 0
Totalt redovisad skatt 0 0
Avstimning av effektiv skatt
2021 2020
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 2 676423 2 800 314
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 -551 343 21,40 -599 267
Ej avdragsgilla kostnader -192 775 -129 44]
Ej skattepliktiga intédkter 151 0
Skatteeffekt av skillnander i avskrivningar 528 183 0
Skatteeffekt av ej virderade underskott 17 275 728 708
Skatteeffekt av direktavdrag 198 509
Redovisad effektiv skatt 0,00 0 0,00 0
Not 9 Byggnader och mark
2021-12-31 . 2020-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 302 718 245 290 639 761
Inkoép 1515198 12 078 484
E6rsdljningar/utrangeringar -364 704 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 303 868 739 302 718 245
Ingdende avskrivningar -90 628 626 -80 476 448
Forsdljningar/utrangeringar 304 990 0
Arets avskrivningar | - -7 777 961 -10 152 178
Utgaende ackumulerade avskrivningar -98 101 597 -90 628 626
Utgaende redovisat viirde 205767142 212 089 619
Taxeringsvirden byggnader 144 017 000 144 017 000
Taxeringsvarden mark 77 748 000 77 748 000

221 7635 000 221 765 000

Bolagets fastighetersbestand &r virderat till ett marknadsvérde pa 430 936 000 kr. Marknadsvirdet &r
virderat enligt sedvanligt vedertagen varderingsmodell som dr gjord 1 egen regi.
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W-Invest Fastigheter AB
Org.nr 556098-1606

Ingaende anskaftningsvirden

Inkop
Forsdljningar/utrangeringar

Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsidljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Ingaende anskaffningsvirden
Avveckling

Not 11 Andelar 1 koncernforetag

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende nedskrivningar
Avveckling

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Namn

Skondals Industrifastighets
AB

W-Invest Fastighetsutveckling
AB

Fastighets AB Blixtlampan 6
Histtornet Fastighets AB
Fastighetsbolaget Smastaden
KB

Skondals Industrifastighets AB
W-Invest Fastighetsutveckling
AB

Fastighets AB Blixtlampan 6
Hasttornet Fastighets AB
Fastighetsbolaget Smastaden KB

Not 12 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Raostritts-

andel andel

100 100

100 1000

100 1000

100 100000

08 080

Org.nr S_ﬁte
556666-9502 Orebro
556323-0597 Orebro
556709-9568 Orebro
556784-4070 Qrebro
916457-9501 Orebro

2021-12-31

15296 461
1 743 672
0

17 040 133

-13 587 270
0

-417 556
-14 004 826

3 035 307

2021-12-31

94 549 316
-69 631 415
24 917 901

-69 631 415
69 631 415
0

24 917 901

Antal
andelar

Bokfort

varde

100 100 000

1 000
1 000
100 000

980

7 000 000

11521 011
5 835 323

461 567

24 917 901

Eget kapital
21 187 943

3 541 737

10 778 798
1 149 446
2 2477 441

13 (16)

2020-12-31

15 194 963
619 000
-517 502
15296 461

-13 824 306
470 518
-233 482
-13 587 270

1709 191

2020-12-31

94 549 316
0

94 549 316

-69 631 415
0

-69 631 415

24 917 901

Resultat
2718213

0

] 624 315
123 362
-187 756
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W-Invest Fastigheter AB
Org.nr 556098-1606

Not 13 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald hyra

Férutbetald leasingavgift
Forutbetald forsakringspremie
Ovr. Forutbetalda kostnader

Upplupna intékter

Not 15 Antal aktier och kvotvirde

Antal Aktier

Not 16 Disposition av vinst eller forlust
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning éveritres

2021-12-31

71 268 684
16 266 291
-4 499 905
83 035 070

83 035 070

2021-12-31

11 484

1 343 908
0
2361717
538 172 203
61 889 312

Antal
aktier
1 000
1 000

2021-12-31

3232 975
2 676 423

7 909 398

7 909 398
7 909 398

14 (16)

2020-12-31

65 772 162

7462 582
-1 966 060
71 268 684

71 268 684

2020-12-31

66 465

823 889
406 202

1 109 917
54 833 369
57 239 842

Kvot-
varde
100



2022070407569

W-Invest Fastigheter AB
Org.nr 556098-1606

Not 17 Langfristiga skulder

Forfaller senare 4n fem ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Not 18 Checkrikningskredit

Beviljat belopp pé checkriakningskredit uppgar till
Utnyttjad kredit uppgar till

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda mtéikter

Upplupna personalkostnader
Upplupna fastighetsskatter
Forutbetalda intédkter

Ovriga upplupna kostnader

Not 20 Justering for poster som inte ingar i kassatlodet

Avskrivningar
Realisationsresultat

Not 21 Viisentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

2021-12-31

129 390 000
140 703 403

35 246 390
305 339 793

2021-12-31

20 000 000
8 853 304

2021-12-31

1498 139
1 138 455
3 819 544

601 837
7057 975

2021-12-31

8 195:517
59 714
8 255 231

15 (16)

2020-12-31

140 740 000
114 280 610

36 482 138
291 502 748

2020-12-31

20 000 000
12 903 572

2020-12-31

1325 826

1 138 455

2656 868
585 955

5 707 104

2020-12-31

10 385 660
-807 880
9 577 780

Kriget i Ukraina har, till dags dato, inte paverkat utvecklingen av fGretagets verksamhet, stéllning eller

resultat.

Not 22 Uppgitter om moderforetag

Moderforetag i den koncern dir foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ir Embryo AB

med organisationsnummer 556225-2584, med site i Orebro
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W-Invest Fastigheter AB
Org.nr 556098-1606

Not 23 Stiallda siakerheter

16 (16)

2021-12-31 2020-12-31

For foretagets egen rakning:
Fastighetsinteckningar 201 375 000 201 375 000
201 375 000 201 375 000

Not 24 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31
Hésttornet Fastighets AB, proprieborgen 4 008 000 4 008 000
Fastighetsbolaget Forbrannaren AB, proprieborgen 33 150 000 31 800 000
Skondals Industrifastighets AB, proprieborgen 40 462 500 37 350 000
Fastighets Blixtlampan AB, proprieborgen 10 100 000 0
87 720 500 73 158 000

Orebro derr24/6 2022

L4

Johan Willerman

Verkstillande dlrektm

Anders Carlsson

berittelse har lamnats den?ﬂ/ { 2022

Auktoriserad revisor

J/LM*M

John-Allan Hygerth

Fotckopians dverensstdmmelse |
med originalet intygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i W-Invest Fastigheter AB, org.nr 556098-1606

Rapport om arsredovisnhingen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen foér W-Invest Fastigheter AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasentliga avseenden réattvisande bild av W-Invest Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéattelsen

ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstémmah faststéller resultatrékningen och balansrakningen for W-Invest
Fastigheter AB.

Grun+d for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till

W-Invest Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa Krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen ach verkstéllande direktéren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven for den
interna kontroll som de beddémer ar nddvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéliande direktbren avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéttelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet

om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

grund i arsredovisninget.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1 av 2
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens férvaitning fér W-invest Fastigheter AB for ar 2021 samt av férslaget till dispositioner betréffande

bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker aft bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till W-Invest Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och

har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid foérslag
till utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa aft bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nddvéndiga f6r att bolagets bokféring ska fullgbras |
Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skbtas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande

direktoren i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller fGrlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbpkits: revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

nL9 juni 2022

Fotolopians bveregnsstammeisa
med originalet intygas:

s QOlsson y
Auktoriserad revisor M«M
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