Styrelsen for

Lulea 24 Fastighetsforvaltning AB
Org nr559100-3990

far harmed upprétta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Undertecknad styrelseledamot intygar att resultatrakningen och balansrékningen i arsregovisningen har faststallts

pa arsstdmma den 24 april 2025. Arsstamman beslutade att godkdnna styrelsens férslag till hur vinsten ska

fordelas.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéittelsen stammer dverens med originalen.

Stockholm 2025-05-12

Thomas Holm
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Styrelsen for

Lulea 24 Fastighetsforvaltning AB
~ Org nr559100-3990

far hdrmed uppratta

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2024

Innehall:
Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

Underskrifter
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Org nr 559100-3990

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Bilen 24 i Lulea.

Bolaget bildades 2017 och har sitt sate | Stockholm.

Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och andra ersattningar har gj utgatt.

Vasentliga hindelser under rakenskapsaret

Inga vésentliga handelser har intraffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt

Tkr

* 2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
: — -2024-12-31 -2023-12-31 20221231 ~~ -2027-12-31
Nettoomséattning 6 038 5601 4 975 3 071
Resultat efter finansiella poster -1 8786 -2 125 -1 925 12 679
Soliditet 28% 31% 30% 29%
Fordndringar i eget kapital

(Tkr)

Balanserat
Aktiekapital resultat inkl.
arets resultat

Vid arets borjan 50 ' 16 291
Arets resultat _ | _ _ -852
Vid arets slut 50 15 439

Resultatdisposition |
Styrelsen féreslar att fritt eget kapital, kronor 15 439 305, disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning 15 439 305

Vad betréaffar féretagets resultat och stallning i dvrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-01-01 2023-01-01
" CHORPIN - o  Not  -2024-12-31 _ -2023-12-31
\{2
5533 Rorelseintdkter, lagerforandringar mm
i? Nettoomsattning 6038 5601
5‘3 Summa rérelseintikter, lagerforindringar mm 6 038 5 601
<
() Rorelsekostnader
e Ovriga externa kostnader -2 353 -2 362
0 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar ~ -3530 -3 486
E:j Summa rorelsekostnader -5 882 -5 848
‘3'[“]“1 Rérelseresultat 156 -247
E::j Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 1 1
R&ntekostnader och liknande resultatposter 2 -2 033 -1 880
Summa finansiella poster =203 -1 878
Resultat efter finansiella poster -1 876 -2 125
Bokslutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag . 1025 1 865
Forandring av éveravskrivningar 0 -34
1025 1831

Summa bokslutsdispositioner

Arets resultat -852 -294
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Balansrakning
Belopp i tkr Not 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 5 49 226
Inventarier, verktyg och installationer 4 1814
Pagaende nyanlaggningar 5 —
Summa materiella anldggningstililgangar 51 040

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2
Fordringar hos koncernféretag 7724
Ovriga fordringar 38
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 171
Summa kortfristiga fordringar 7 935

Summa omsittningstillgangar 7 935
SUMMA TILLGANGAR 58 975

2023-12-31

50 769
3 338
425

54 522

1 865
63
220

2 148

2148
56 671
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Balansrakning

Belopp i tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital . 50 50
Summa bundet eget kapital : o 50 50
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 16 291 16 585
Arets resultat -852 294
Summa fritt eget kapital 15 439 16 291

Summa eget kapital 15 489 16 341

Obeskattade reserver

Ackumulerade 6veravskrivningar L 1441 1441
Summa obeskattade reserver 1447 1441

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 126 111

Skulder till koncernféretag 40 000 36 874
Skatteskulder 39 108
Ovriga skulder 470 366
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter o 1408 - 1 430
Summa kortfristiga skulder _ 42 044 38 888

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 038 975 56 671
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges
Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfdringsnamnden allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.
Avskrivhingsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nytfjandeperiod.
Avskrivningarna sker linjart.
Foljande avskrivningstider tillampas: Nyttiandeperiod
Byggnader 50 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer | 5ar
Koncernuppgifter
Av foretagets totala ink&p avser 569 tkr (505 tkr) inkdp fran koncernféretag.
_ulea 24 Fastighetsférvalning AB ags av Svenska Handelsfastigheter 16 AB, org nr 559139-6352,
med sate | Stockholm.
LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ), org nr 558009-2325 ar moderbolag i den minsta koncernen som
Lulea 24 Fastighetsférvalning AB ar dotterbolag till och dér koncernredovisning upprétias.
Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter |
2024-01-01 2023-01-01
- S — _ -2024-12-31  _-2023-12-31
Rantekostnader, koncernféretag | -2 033 ~ -1 880
-2 033 -1 880
Not 3 Byggnhader och mark
B 2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan 57 B75 57 506
Omklassificeringar 473 68
Vid arets slut 58 048 57 575
Ackumulerade avskrivhingar
Vid arets boérjan -6 816 -4 821
Arets avskrivning -2 005 -1 995
Vid arets slut -8 821 -6 816
Redovisat virde vid arets slut | 49 226 50 759
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
— _ _________ 2024-12-31  2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bdérjan 7 622 7 283
Omklassificeringar - _ - 339
Vid arets slut 7 622 7 622
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -4 284 -2 794
Arets avskrivning pa anskaffningsvarden -1524 -1 491
Vid arets slut -5 808 -4 284

Redovisat varde vid arets slut 1 814 3 338
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Not 5 | Pagaende nyanlaggningar
. . 2024-12-31 2023-12-31

Vid arets bérjan 425 —
Omklassificeringar 473 -407
Investeringar L 47 833
Redovisat virde vid arets slut — 425
Not 6 Stidllda sdkerheter och eventualforpliktelser
- o 2024-12-31 ~2023-12-31
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar 37400 37400

37 400 37 400

Eventualforpliktelser — —

Bolaget finansieras genom interna lan fran moderbolaget Svenska Handelsfastigheter 16 AB.
Extern upplaning sker i Svenska Handelsfastigheter 16 AB sam{ LSTH Svenska Handelsfastigheter AB (publ).

For egna, moderbolagens och de 6vriga dotterbolagens ataganden till kreditinstitut har bolaget
pantsatt fastighetsinteckningar.

Pantsattningarna ar begréansade till belopp som kan pantséttas utan att sta i strid med Aktiebolagslagen
(2005:551) 17 kap §§ 1-4.

Not 7 Visentliga handelser efter rakenskapsaret

Inga vasentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.

Stockholm den 10 april 2025

Thoas Holm

Var revisionsberattelse har lamnats 2025-04-24
KPMG AB

L%(vﬁ M\ 8 je/* % é{

Johanna Hagstrém Jerkeryd
Auktoriserad revisor



Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Lulea 24 Fastighetsférvaltning AB, org. nr 559100-3990

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Lulea 24 Fastighetsférvaltning AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet mec

arsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga avseenden rattvisande

bild av Lulea 24 Fastighetsférvaltning ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaliningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Lulea 24 Fastighetsférvaltning AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for atf arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden,
Rimlig sékerhet 8r en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer ait upptdacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptlsk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet
som berar pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | masKopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll,

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgéarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

—— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilthérande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana h&ndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osédkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den véasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrédckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhadmtas fram {ill datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan forisatta verksamheten. -

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hédndelserna pa ett satf som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ufta!anden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Luled 24 Fastighetsférvaltning AB fér ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsst&mman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberatteisen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i forhallande till Lulea 24 Fastighetsforvaltning AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

1

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhdmta revisionsbevis far att med
en rimlig grad av sé&kerhet kunna beddéma om styrelseledamoten |

nagot vasentligt avseende:

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med

aktiebolagsiagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att

. en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer

att upptédcka atgérder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm den 24 april 2025
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Joh¥nna Hagstrom Jerkeryd
Auktoriserad revisor

KPMG AB

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlbpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och
bolagets ekonomiska angeldgenhneter | évrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

=% bt v TREEF

ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedtmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden oct
forhallanden som &r visentliga fér verksamheten och dar avsteg och

~ Overtradelser skulle ha sarskiid betydelse for bolagets situation. Vi

gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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