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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Luzerngarden i Lund AB, 556883-4179 far harmed avge arsredovisning fér 2024.

- Verksamheten

N Allmant om verksamheten
Foretaget registrerades ar 2012 och bedriver uthyrning och foérvaltning av fastigheter.
Styrelsens sate ar Malmg.

Agarférhallanden
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Sydhem Foérvaitning AB, 556817-4543, med sate i Malmg.

Information om verksamheten ,
Bolaget dger och férvaltar fastigheten Lund Masen 21 i Lund. Fastigheten &r varderad till 120,0 mkr.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2024 2023 2022 2021
- Nettoomsattning - 6 602 050 6 571 830 6 413 340 6 949 649
Resultat efter finansiella poster -1 637 562 -2 620 635 20 894 -916 855
Soliditet, % 0 1 1 1
Eget kapital
| Aktie- Fritt eget
~ - kapital kapital
Vid arets bérian 100 000 406 296
Arets resultat | -337 562
Vid arets slut 100 000 68 734
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat | 406 296
arets resultat -337 562
Totalt 68 734
disponeras for
balanseras i ny rakning 68 734
Summa 68 734

Bolagets resuitat och stallning framgar av efterféljande resuitat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning
Belopp i kr Noft 2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
3
o Rorelseintakter |
- Nettoomsaéttning 6 602 050 6571 830
LS Ovriga rorelseintakter - 137 652
% Summa rorelseintikter 6 602 050 6 709 482
£
Rérelsekostnader 2
Ovriga externa kostnader -2 223 371 -2 094 478
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar -2 179 280 -2 127 462
Ovriga rérelsekostnader -26 -
Summa rérelsekostnader -4 402 677 -4 221 940

Rorelseresultat 2 199 373 2 487 542

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 199 935 1904 162
Rantekostnader och liknande resultatposter -4 036 870 -7 012 339
Summa finansiella poster | -3 836 935 -5 108 177
Resultat efter finansiella poster -1 637 562 -2 620 635
Bokslutsdispositioner 3

Erhallna koncernbidrag 1 300 000 225 000
Summa bokslutsdispositioner 1 300 000 225 000
Resultat fore skatt -337 562 -2 395 635
Skatt pa arets resultat | - -274 583
Arets resultat | -337 562 -2 670 218
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Balansradkning
Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
o TILLGANGAR
Ed
U's] ai . . o
E% Anlaggningstillgangar
s Materiella anldaggningstililgangar
o Byggnader och mark 4 52 980 543 53 432 584
i - Inventarier, verktyg och installationer 5 . )
Summa materiella anlaggningstillgangar 52 980 543 53 432 584

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 14 000 000 28 505 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 14 000 000 28 505 000
Summa anlaggningstiligangar 66 980 543 81 937 584
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1012 302 869 902
Fordringar hos koncernforetag - 3750018
Ovriga fordringar 327 901 61 724
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 3 653 022 3 468 054
Summa kortfristiga fordringar 4 993 225 8 149 698
Kassa och bank |

Kassa och bank 1 240 050 5101
Summa kassa och bank - | 1 240 050 5101
Summa omsaéttningstillgangar 6 233 275 8 1564 799
SUMMA TILLGANGAR 73 213 818 90 092 383
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Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

Gy

E:ai EGET KAPITAL OCH SKULDER

b

f%: Eget kapital

E"} Bundet eget kapital

§5§ Aktiekapital - 100 000 100 000

£ Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 406 296 3 076 514
Arets resultat -337 562 -2 670 218
Summa fritt eget kapital 68 734 406 296
Summa eget kapital 168 734 506 296
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 56 325 000 85 045 000
Summa langfristiga skulder 56 325 000 85 045 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig skuld till kreditinstitut 2625 000 1 600 000
LeverantOrsskulder 585 618 508 078
Skulder till koncernforetag 10 357 478 -
Ovriga skulder 533 590 546 969
Upplupna kostnader och férutbetalda intéakter 2618 398 1 886 040
Summa kortfristiga skulder 16 720 084 4 541 087
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 73213 818 90 092 383

Balansrakning

4
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

53 Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
2 allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.
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Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Fdljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar % per ar
Immateriella anlaggningstillgangar:

Materieila anlaggningstillgangar:

-Byggnader 3
-Fastighetsinvesteringar 10
-Inventarier, verktyg och installationer 20

Definition av nyckeltal

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tiligangar.

Not 2 Anstadllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstélida under rakenskapsaret. Bolaget har inte utbetalat nagra I6ner eller

ersattningar under rdkenskapsaret.

Not 3 Bokslutsdispositioner

2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
Foérandring koncernbidrag -1 300 000 -225 000
Summa -1 300 000 -225 000
Not 4 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 77 456 479 77 456 479
~-Nyanskaffningar 1727 239 -
79 183 718 77 456 479
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -24 023 895 -21 896 433
-Arets avskrivning enligt plan -2 179 280 -2 127 462
-26 203 175 -24 023 895
Redovisat virde vid arets slut 52 980 543 53 432 584
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31

2, Ackumulerade anskaftningsvarden:

) -Vid arets bérjan 46 129 46 129

gg Vid rets slut 46 129 46 129 *

Coaw?

:{E Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

e} -Vid arets bérjan * * -46 129 -46 129
Vid éreté slut -46 129 -46 129

Redovisat varde vid arets slut - -

Not 6 Fordringar hos koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 28 505 000 14 505 000
-Tillkommande fordringar - 14 000 000
-Reglerade fordringar -14 505 000 -
Redovisat varde vid arets slut 14 000 000 28 505 000

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut
2024-12-31 2023-12-31

Forfallotidpunkt, 2-5 ar fran balansdagen 8 400 000 1 900 000
Forfallotidpunkt, senare dn.fem ar fran balansdagen . 47 925 000 83 145 000

56 325 000 85 045 000

Not 8 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sakerheter
. 2024-12-31 2023-12-31
Panter och dérmed jamfbriiga sékerheter som

har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 93 500 000 93 500 000

Summa stallda sakerheter 93 500 000 93 500 000

Eventualférpliktelser

Eventualférpliktelser | Inga Inga
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Underskrifter

Limhamn enligt datering som framgar av elektronisk signering.

L"“m
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) Ole Bang Pedersen
s =- Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats enligt datering som framgar av elektronisk signering.

Per Kjellander
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Luzerngdarden i Lund AB

Org.nr. 556883 - 4179

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen fér Luzerngarden |

Lund AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rittvisande bild av Luzerngdarden i Lund ABs finansieila stdlining
per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for Gret
enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig

med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststailer resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Au-

diting (ISA] och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar

oberoende i férhéllande till Luzerngarden i Lund AB enligt god re-
visorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat dr tillréckliga och

dindamdlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer

dr nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehal-
ler ngra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegent-

ligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillimpligt, om férhdllanden som kan paverka
tormagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina m&l &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
l&imna en revisionsberattelse som innehdller mina uttalanden. Rim-
lig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti tor
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer jag riskerna fér vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgdrder bland an-
nat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tilirack-
liga och Gndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalan-
den. Risken f6r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som be-
ror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig informat-
ion eller Gsidosattande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en forstGelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f6r min revision for att utforma gransk-
ningsatgdrder som ar lampliga med hdnsyn till omstéandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrol-
len.

+ utvdrderar jag lmpligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovis-
ningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhéimtade re-
visionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig ostikerhets-
faktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verk-
samheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osd-
kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksam-
heten pG& upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otilirdgckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser base-
ras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revis-
ionsberattelsen. Dock kan framtida hdndelser elier férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och
om drsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste
ocksd informera om betydelsefulla iokttagelser under revisionen,

v/ rchbAAMnl-SkZ-bRsze]

1(2)



|

ol
')
b
i)
AN

L
£l
-
At

&2 GrantThornton

daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrolien

som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 6r-

fattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en re-
vision av styrelsens forvaltning for Luzerngarden i Lund AB for ar
2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst

eller for|ust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forsla-
get i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt an-
svar enligt denna beskrivs nGrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhéllande till Luzerngdrden i Lund AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar titlrackliga och

dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen @r for-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stailning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortic-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och aott tillse att bo-
lagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-

eras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att

Helsingborg, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Per Kjellander
Auktoriserad revisor

med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot i nagot vasentligt avseende:

+ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, ars-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bo-
lagets vinst eller forlust, och dérmed mitt uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet Gr en hiég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvin-
der jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-
dar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omrdden och f&r-
hallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

- Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation.

Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vid-
tagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt

uttalande om ansvarsfrihet,

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har jag granskat om

forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Anmarkning

Vid flera tillfallen under rdkenskapsaret har avdragen skatt och
mervardesskatt inte betalats i ratt tid. Styrelsen har darmed inte
fullgjort sina skyldigheter enligt aktiebolagslagen, men forsummel-
serna har inte medfdrt nagon skada fér bolaget, utdver dréjsmals-

rantor.

G’/ rkcWhbAAMXI-Sk2-bRRzxe

2 (2)



Document
history

~ ] Document summary

¥ i’

AN

o o

™ 'COMPLETED BY ALL: - DOCUMENT NAME:

05. 06 2025 14 27 | | | Rewsnonsberattelse Luzerngarden i Lund AB 2024-01-01
.' ~2024 12-31.pdf
SENT BY OWNER
" 4 pages

Sarwm Hadgl . 05.06. 2025 10: 10 |
SHA- 512

86781 85820e5aan1 d8424256b739342081 48f07e1e77
421 89a45bf1 1 4550d bd7a2r:95f23 b6069888a0271 0647b
ENVELOPE ID - | 7f778988e7fa7b1 6557800568f3d20374c443

rchbAAMxI—SkZ-bRsze

DOCUMENT ID:
Sk2—bRszé |

O, Activity log

RECIPIENT SIS ACTION* TIMESTAMP (CET) METHOD DETAILS A T T b

1. Per Richard Kjellander ¢ Signed - 05.06.2025 14:27 elD Swedish BankID (DOB: 1975/06/11)
per.kjellander@se.gt.com Authenticated 05.06.202514:27 Low IP:194.14.78.10

a8 il ki Al B e B ot ik W s S e v A el g} B B e’ 1oy o il 8 sl s el o s ST AL T, ST el e e SN el ol i il e’ P L Nl e ekt R B

LT, Sales. rrh A s T oo s, N ekl o i el ™ Aoty il gl ] B oy o ik T Wb ol e - el e Ty, . o T e Tl S S [l el LT o bk b | B o S Bl S

¥ Actlon describes both the signing and authentication performed by each recipient. Authentication refers to the ID
method used to access the document.

i Attachments

No attachments related to this document

@

Custom events

y S R LT il Ol b T L NI I N |l v o Ll Y T P gt 1 R e e A P b o TP gl B e, T - ey Sk TN itk P L N g PR g i b, 1 A SR, M = WL 8, ik sty

gl gk e T G o W A e o S TP LR F Ewsewatt el et o S ahr el el e el T Sl T L R T A T e T e L T el Pl Lol A W e oL ey Pl S e oy N el PR g ey e Dot i e el e g S G T b N PR T OO AR oo CPA ha  irarmtetel

No custom events related to this document

Verified ensures that the document has been signed according
to the method stated above.
Copies of signed documents are securely stored by Verified.

L i T g’

‘g

¥l s ol | ot g gl ek . a v il 0L

GDPR elDAS E PAdES
compliant | standard | sealed

To review the signature validity, please open this PDF using
Adobe Reader.

ne = b e TV g g e gy P e mll al g Ll g s il i -



