Arsredovisning fér

5 559247-1725

0%

Rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot i Nobia Fastighets AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansréakningen faststéllts pa
arsstamma 2024-01-26. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens férslag till
resultatdisposition.
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Nobia Fastighets AB 1
559247-1725

rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

Allmant om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Nobia Fastighets Holding AB, org.nr 559236-0043, med sate i
Stockholm, och ingar i Nobiakoncernen. Bolaget ska bedriva naringsverksamhet inom fastighetsprojektering,
utveckling och forvaltning av fastigheter samt darmed férenlig verksamhet.

Utveckling av Belopp i kr
foretagets verksamnet,
resultat och stallning
2023-12-31  2022-12-31  2021-12-31 2020-12-31

Nettoomsattning 29174085 3708276 889 200

Resultat efter finansiella 26931586  -12 139 902 -77 544 -3 245
poster

Balansomsiutning 1239 888 691 1100 057 828 446 435 342 21 155

Soliditet % 28,7 35,1 89,6 100

Definitioner: se not 10

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Investeringarna i byggnaden i Jonkdping for att uppfora en produktionsanlaggning har fortsatt enligt plan. |
Gvrigt har inget sarskilt intraffat som pa ett vasentligt satt paverkar bolagets resultat och stallning.
Omsattningsokningen bestar i huvudsak av hyra till Nobia Sweden AB. Rantekostnaderna har Okat delvis
pga hogre ranta men ocksad pga hogre upplaning i takt med investeringsprojektets framskridande. Det 31
december 2023 har aktivering skett av fardigstallda delar av markarbete och byggnad. Avskrivningar
paborjas 2024.
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Nobia Fastighets AB
559247-1725

Eget kapital
Bundet eget  Fritt eget kapital
kapital

Aktiekapital Balanserad vinst
eller forlust

Vid arets borjan 25 000 399 919 211
Omforing av foreg drs resultat - 13 339 368

Arets resultat

Vid arets slut 25000 386579843

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital behandlas enligt foljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Balanserat i ny rakning

Arets resultat

-13 339 368
13 339 368

- 34 486 053

~ 34 486 053

Summa eget
kapital

380 604843

=34 480 053

352 118 790

Belopp i kr

386 579 843
- 34 486 053

352 093 790

Vad betraffar resultat och stallning i dvrigt hanvisas till efterféliande resultat- och balansrakning med

tilthérande noter.
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559247-1725

Resultatrékning

Belopp { kr

Nettoomsattning

Rérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat frdn finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resuitat fore skatt

Not

2023-12-31

29 174 085
29 174 085

- 176 673
26 680 088

4111 330
- 57 723 004
- 26 931586

~ 4 669 015
'31 600 o071

2022-01-01-
2022-12-31

3 708 276
3 708 276

-2 060 055
- 333 344
1314 877

966 806
- 14 427 585
- 12 139 902

- 1199 466
- 13 339 368

Skatt pé arets resultat ! - D 885 452

Arets resultat - 34 486 053 - 13 339 368
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Nobia Fastighets AB 4
559247-1725

Belopp 1 kr Not 2023131 2022-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

immateriella anldiggningstillgangar

mmateriella anlaggningstillgéngar 6 9 850 000

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende immateriella anlaggningstillgangar 7 9 550 000
9 850 000 9 550 000

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 8 856 992 980 76 456 395
Pagdende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 312 373 81 871 316 586
1169 366 791 947 772 981

Summa anlaggningstillgéngar 1179 216 791 957 322 981

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 125 077 .

Fordringar hos koncernforetag fAardel ISR ER

Cwvriga fordringar ' 15 782 758 20 334 439

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 349 084 199 647
60671900 142 734 847

Kassa och bank - :
Summa omsattningstillgangar 60 671 900 142 734 847

SUMMA TILLGANGAR 1239 888 691 1100 057 828

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 25 000 25 000
25 000 25 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 380 579 843 399 919 211

Arets resultat -34 486 053 -13 339 368
352 093 790 386 579 843

Summa eget kapital 352 118 790 386 604 843

o Signerat 2024-0119 07:5213 UTC Oneflow ID 6473218 Sida 5/12




Nobia Fastighets AB >

5502471725

Obeskattade reserver .
Periodiseringsfond 10 4 669 015 -

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 17 - 600 000 000
. 600 000 000

Kortfristiga skulder

L everantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

80 745 771

5 284 856

75 385 440
23020959

625 000
14 421586

« Signerat 2024-0119 07:5243 UTC

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 216 595
883 100 886 113 452 985

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1239888 691 1100 057 828

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | kr om ;i-'n_'_e-’t annat anges

Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Likvida medel

motsvarande institut med férfallodag inom tre manader fran anskaffningstidpunkten samt kortfristiga likvida
placeringar med en loptid fran anskaffningstidpunkten understigande tre manader, vilka ar utsatta for
endast en obetydlig risk for vardefluktuationer. Sparrade medel pa bankkontot ingar inte i likvida medel.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar att vardering sker
utifran anskaffningsvarde.

-inansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,

“astighets AB blir part | instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgéngar tas bort frén balansrakningen nar ratten att erhdlla kassafléden frén instrumentet har
16pt ut eller dverforts och bolaget har Gverfort i stort sett alla risker och formaner som ar forknippade med
aganderatten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nar forpliktelserna har reglerats eller nd annat satt upphort.
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Nobia Fastighets AB o
559247-1725

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar redovisas som omsattningstiligangar med undantag tor poster med forfallodag mer an 12
méanader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgéngar. Fordringar tas upp till det belopp
som forvantas bli inbetalt efter avdrag fér individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som ar
rantefria eller som loper med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en 6ptid 6verstigande 12
méanader, redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeférandringen redovisas som ranteintakt |
resu.\ta-trak_mn_ge n.

Kassa och bank

......

SOM kencemmel!amhawande

- aneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader (upplupet
anskaffningsvarde). Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vic

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets i6ptid med hjélp av

.....

instrumentets effektivranta. Harigenom Gverensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och
det belopp som ska aterbetalas.

Kortfristiga leverantorsskulder redovisas till anskaffningsvarde.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld
En finansiell tllgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen
endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettcbelopp avses ske eller da en

samtida avyttring av tillgdngen och reglering av skulden avses ske.

Immateriella anlaganingstillgangar

Immateriella tillgdngar med en bestambar nyttjandeperiod som fdrvarvats av bolaget redovisas till
anskaffningsvarde minus ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar. De immateriella

tillgdngarna bestar av anslutningsavgifter.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter for aktiverade immateriella tillgadngar redovisas som en tillgang i rapport Gver
finansiell stalining endast da de okar de framtida ekonomiska fordelarna for den specifika tillgangen till vilka
de hanfor sig. Alla andra utgifter tillkommande utgifter redovisas som en kostnad i den period de
uppkommer.

Avskrivningsprinciper

Avskrivningar redovisas i arets resultat linjart dver immateriella tillgangars beraknade nyttjandeperioder.
Nyttjiandeperioderna omprovas minst arligen. immateriella tillgangar med bestambara nyttjandeperioder
skrivs av fran den tidpunkt da de ar tillgéngliga t6r anvandning.

Materiella anlaggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvarvet av tillgangen.

Nar en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet
till den del tillgdngens prestanda okar i forhallande till tillgdngens varde vid anskaffningstidpunkten.
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Nobia Fastighets AB 7
559247-1725

Utgifter for Iopande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstiligang redovisas som Ovrig
rorelseintakt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anldggningstillg&ngar skrivs av systematiskt dver tillgadngens bedémda nyttjandeperiod. Nar
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststalls, beaktas i forekommande fall tillgangens restvarde. Bolagets
mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nar det finns en indikation pa att en tillgangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov. Har
tillgangen ett dtervinningsvarde som ar lagre an det redovisade vardet, skrivs den ner till atervinningsvardet.
Vid bedémning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar det finns separata
identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgangar som tidigare skrivits ner gors per varje
balansdag en provning av om aterféring bor goras.

Intakter
Det inflode av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt, Intakter varderas till verkliga véardet av det som erhallits eller kommer att erhallas med
avdrag 1Or rabatter. Omsattningen ar till 100% koncernintern.

Medelantalet anstdllda

Bolaget har inte haft nagra
anstallda under aret.

Not 3 Resultat fran finansiella poster

2023-01-01- 2022-01-07-
2023-12-31 2022-12-31

Ranteintakter, koncernforetag 4111330 966 806
Summa Rénteintékter och liknande resultatposter 4111330 966 806

Rantekostnader, koncernforetag - 57 618 588 - 14 427 585
Rantekostnader, Ovriga - 104 416
Summa Rantekostnader och liknande resultatposter - 57 723 004 - 14 421 585
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Avsattning till periodiseringsfond

summa

Not 5 Aktuell skatt

Periodens skattekostnad

Totalt redovisad skatt

Not 6 Immateriella anlaggningstillgangar

Redovisat varde vid érets slut

Not 7 Pagéende nyanlaggningar och férskott immateriella
anlaggningstillgangar anlaggningstillgangar

Vid arets borjan
Investeringar
Omklassificering till Immateriella anlaggningstillgangar

Redovisat varde vid arets slut

&’ Signerat 2024-01-19 07:5213 UTC

2023-12-31

i

- 4 669 015

- 4669 015

- 2 885 4572

2003103

g 850 000

9 850 000

2023-12-31

9 550 000

300 000
-9 850 000

Oneflow ID 6473218 Sida 9/ 12

2022-01-01-
2022-12-31

- 1199 466

-1199 466

2022-01-01-
2022-12-31

2022-12-31

2022-12-31

9 550 000




Nobia Fastighets AB
559247-1725

Not 8 Byggnader och mark
2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvcirden

Vid arets borjan 76 456 395
Omklassificering 794 204 322
Retroaktivt momsavdrag - 13 667 737

Vid &rets shut 856992 980

Arets avskrivningar .
Ackumulerade avskrivningar -

Redovisat varde vid arets slut 856992 980

Varav mark 62 788 658

Not 9 Pé&gaende nyanlaggningar och forskott materiella
antaggningstiligangar

Vid drets borjan 871 316 586
Investeringar 235 267 547
Omklassificering till Byggnader och Mark - 794 204 322

Redovisat varde vid 3rets slut 312 373 811

Not 10 Bokslutsdispositioner
2023-12-31

Avséattning till periodiseringsfond 4669 015

Redovisat vérde vid arets slut 4 669 015

Not 11 Skulder till koncernféretag
2023-12-31

Ingéiende anskaffningsvdrde

Vid &rets borjan 600 000 000
Tillkommande skulder

Omklassning till kortsiktiga skulder - 600 000 000

Vid arets slut ]

L&net beldper med ranta och forfaller i sin helhet under 2024 men kan komma att forléngas.

v Signerat 2024-0119 07.52:13 UTC Oneflow 1D 6473218  Sida 10/ 12

2022-12-31

77 038 382
2 556 733
- 3138 720

76 456 395

76 456 395

2022-12-31

170 588 946
700 727 640

871316 586

2022-12-31

2022-12-31

600 000 000

600 000 000
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Nobia Fastighets AB
550247-1725

Not 12 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

inga handelser intraffat som pa ett vasentligt satt paverkar bolagets resultat och stalln

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

¢
Coar
N

Balansomslutning.
Totala tillgangar.

Soliditet
(Totalt eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver) / Totala tillgangar

Nettoomsdittning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jon Sintorn Cecilia Forzelius
Styrelseordférande Styrelseledamot

Henrik Skogsfors
Styrelseledamot

10

“orsalining av bolaget pagar. Investeringarna i byggnaden fortsatter enligt plan under 2024. | dvrigt har
Ing.

Var revisionsberattelse har aviamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

PricewaterhouseCoopers AB

Eric Valfridsson
Auktoriserad revisor

%’ Signerat 2024-0119 07:52:13 UTC.
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NOBIA FASTIGHETS AB 5592471725 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-01-18 17:47:12 UTC

Namn returnerat frén:Svenskt Bank!D: JON SINTORN Datum

Jon Sintorm

Jjonsintorn@nobia.com

Leveranskanal B-post
IPadress: 185 183.147 120

Signerat med Svenskt BankID 2024-01-18 15:02:02 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: CECILIA FORZELIUS Datum
Personnumimer returnerat fran Svenskt BanklD; 197510046266

Cecilia Forzelius

cecilia forzelius@nobia.com

Leveranskanal E-post
IP-adress: 213.50.241 101

Signerat med Svenskt BankiD 2024-01-18 14:59:46 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: HENRIK SKOGSFORS: Datum

Henrik Skogsfors
henrik skogsfors@nobia.com

Leveranskanal: E-post
iP-adress: 213.50.241.101

ERIC VALFRIDSSON Sverige

Signerat med Svenskt BankIiD 2024-01-19 07:52:13 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Eric Simon Valfridsson Datum
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 198703162456

Eric Valfridsson

eric.valfridsson@pwe.com

Leveranskanal E-post
IP-adiess: 34.99.63.35
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Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nobia Fastighets AB for ar 2023.

_..nlngt Var Uppfattnmg har arsredovisningen Upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
va-sentliga avseenden rattwsande blld av Nobaa F astighets ABS f" nanmella stallmng per den 31 december 2023

arsredovssnlngens Dvrlga de.lar_

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Nobia Fastighets
AB.

Grund for uttalanden

d_._essa Kr_ap'__
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

arsredawsnmgslagen Styreisen ansvarar aven fer den mterna kontrell som de bedc}mer ar n@dvandlg for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredewsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamhaten De upplyser nar sa ar tlllamphgt om f@rhallanden som kan paverka formagan att fortsatta

Revisorns ansvar

Vara mal ar att Uppna en nmilg grad av sakerhet om huruwda arsreda:msmngen som helhet mte mnehaller
remsmnsberattelse som lnnehaller vé'ra uttalanden lellg sakerhet ar en hag grad av sakerhet men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentllg feiakt!ghet om en sadan F inns. Felaktlgheter kan Uppsta pa grund av eegent]zgheter eller mtsstag och

SO anvand.are _.fatta_r r.;ne.d.. grund .i._arsre.d.aws.nln_g_e.n

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen,se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Nobia

Fastighets AB forar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar

styrelsens ledambter ansvarsftinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

fRewsoms ansvar. VI ar oberoende i forhallande till N@bla Fastlghets AB enligt god revisaorssed i Sverige och

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn till

de krav'som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och sta!lnm_g_l ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagels organisation och férvaitningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar

b!and annat att fortlopande bedema bmlag_et_s_ekanamtska sﬁuatmn och att tlllse att balagets argamaatlon ar

-pa_ ett betrygg,a_n de s_a;tt__

Revisorns ansvar

» fGretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av rewsmnsberattelsen

Jonképing den dag som framgar av var elektroniska signatur E;H % /f, ,},2&, -

PricewaterhouseCoopers AB

E'rit‘: Valfrid'sscm
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PRICEWATERHOUSECOOPERS AB  556067-4276 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD 2024-01-19 07:45:47 UTC

< Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Eric Simon Valfridsson Datum

"] Auktoriserad revisor
Card Leveranskanal: E-post
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