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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arands i Kungsbacka 13 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen 6verensstdammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa
arsstimma 2025-04-02. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Kungsbacka och 2025-06-17

Lars Bjérkluna
Verkstallande direktor
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Forvaltningsberittelse

Flerarsjamforelse Belopp i kr

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2024 2023 2022 2021
Rérelseresultat -7 300 10000 = -4156 e
Balansomslutning 23071021 22981451 22815440 22677 962
Avkastning pa eget kapital % -1 047,8 -902,5 -770,5 -135,9
Soliditet % 0,3 0,3 0,3 0,2

Definitioner: se not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Information om verksamheten

Bolaget ags till 100% av Aranés Forvaltning AB, org nummer 556718-0608, som ar dotterbolag till Aranas
AB, org nummer 559001-9609. Bolaget har sitt sate i Géteborg.

Bolaget &ger fastigheterna Kolla 3:70 och Kolla 3:87 i Kungsbacka. Fastigheterna ar belagna i Kolla
Parkstad.

Aranas utvecklar stadsdelen Kolla Parkstad tillsammans med Kungsbacka Kommun, JM, Eksta, PEAB
och Veidekke, vilken kommer att innehalla ca 1 100 I&genheter for bostadsratt, hyresratt och dganderétt.

Tva tredjedelar av stadsdelen ar i dagslaget bebyggd och inflyttad.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ny styrelse och VD for bolaget har utsetts under 2024.

Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star féljande vinstmede!:

] Belopp i kr
Balanserade vinstmedel 780 272
Arets resultat -756 058
Kronor 24 214
Styrelsen féreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| Ny rakning overférs 24 214
Kronor ﬁ, 24 214

Betréffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och balansrakning
samt bokslutskommentarer.
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Resultatrikning
Belopp i kr

Nettoomsattning
Fastighetskostnader

Driftsnetto

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Erhallna koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

R,
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00 Balansrakning
L Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31
(oo - I iR s
\E
% TILLGANGAR 1
Z.r; Anlaggningstillgangar 2
f;’j! Materiella anlaggningstillgangar
| Byggnader och mark / 435 304 435 304
¢ Pagaende nybyggnad | 8 22 551 340 22 463 340
e 22 986 644 22 898 644
O .
U s e g
'""Ej Summa anlaggningstiligangar 22 986 644 22 898 644
Omsaittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 84 377 82 702
84 377 ' 82702
Kassa och bank - 106
Summa omsattningstillgangar 84 377 82 807
SUMMA TILLGANGAR 23071021 22981451
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital ,
Balanserad vinst 780272 751 879
Arets resultat -756 058 -721607
24 214 30272
Summa eget kapital 74 214 80 272
Langfristiga skulder 9 -
Skulder till koncernforetag 10 - 22820807 22 813179
Summa langfristiga skulder 22 820 807 22 813179
Kortfristiga skulder
Skatteskulder - 88 000
Ovriga kortfristiga skulder 176 000 _ -
Summa kortfristiga skulder 176 000 83 000
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23071021 22 981 451
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Forandring av eget kapital

Aktiekapital
Eget kapital 2023-01-01 50 000
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat
Eget kapital 2023-12-31 50 000
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat
Eget kapital 2024-12-31 50 000

Ovrigt
fritt eget kapital

1879

750 000
-721 607

30 272

750 000
-/56 058

24 214

Ovillkorat aktiedagartillskott uppgar per balansdagen till 1 500 000 kr (750 000 kr).

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvarde 100 kr.
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Summa

eget kapital

51 879

750 000
-721 607

80 272

750 000
-756 058

74 214
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Noter

Not 1 Redovisnhings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allm&nna
rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Finansiella poster
Réanteintakter och réntekostnader redovisas i den period till vilkken de hanfor sig.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Materiella anlaggningstillgangar

Fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader for projektledning mm. Réntekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgéstanpassningar, som hyresgésten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens 16ptid.

Avskrivningar

Materiella anldggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrnivningar. Avskrivningar
qors systematiskt 6ver den beddémda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas till anskaffningsvarde minskat
med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt kKomponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillampas inom koncernen Nyttjandeperiod:
Mark .

Markanlaggning | 20 ar

Byggnads- och markinventarier 10-20 ar

Stomme 100 ar

Tak 30-40 ar

Fasad 30-50 ar

Inre ytskikt 25-50 ar
Installationer 20-50 ar

Ovrigt 15-50 ar
Hyresgastanpassningar hyreskontraktets |6ptid
Inventarier 5ar

Pagaende arbeten
Pagaende arbeten belastas med direkta kostnader samt indirekta kostnader fér projektledning m m.

Fordringar
Fordringar med férfallodag mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,

ovriga som omséttningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas
bli betalt.

Definition av nyckeltal
Soliditet
Eget kapital samt 79,4 % av obeskattade reserver i férhallande till balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster i férhallande till genomsnittligt eget kapital.
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Not 2 Uppskattningar och bedémningar

Arands gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar fér redovisningsédndamal
som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De uppskattningar och
antaganden som innebéar en betydande risk for vasentliga justeringar i redovisade véarden for tillgangar och
skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa fastigheter
Foretaget understker varje ar om nagot nedskrivningsbehov foreligger fér fastigheter. De gjorda
beddmningarna paverkar det redovisade vardet i balansrédkningen och avskrivningar i resultatrékningen.

FForetagets bedémning per 2024-12-31 &r att inga fastigheter har nedskrivningsbehov.

Vardering av fastigheter
Fastigheternas marknadsvarde har beré@knats enligt en avkastningsvéardering, vilket innebar att varje

fastighets driftsnetto divideras med avkastningskravet for respektive fastighet. Direktavkastningskraven
hamtas fran transaktionsmarknaden. Direktavkastningskraven hdmtas fran transaktionsmarknaden. Olika

avkastningskrav har anvénts for olika typer av fastigheter 2,94 % - 7,08 %.

Véardering av pagaende arbeten
Pagaende nyproduktion och ombyggnationer redovisas till nedlagda kostnader. Féretagets bedémning ar
att det verkliga vardet per 2024-12-31 inte understiger nedlagda kostnader och darmed féreligger det inte

nagot nedskrivningsbehov.

Not3 Loner och arvoden

Inga anstéllda finns och nagra |6ner har ej utbetalats under aret.

Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter

_ ) 2024 2023

Ranteintékter, dvriga ~ 1675 J_ 3 465

Summa 1675 3 465
Not 5 Rantekostnader

2024 2023

Rantekostnhader, koncernféretag 772019 714 840

Rantekostnader, évriga - 3 0I5

Summa 772 019 717 915
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Not 6 Skatt pa arets resultat

2024 2023
Aktuell skatt fér aret - -
Justerad skatt tidigare ar - 2 843
Skatt pa arets resultat - 2843
Resultat fére skatt -756 058 -724 450
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 155748 20,6 149 237
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnhader
och ej skattepliktiga intakter -345 -146 394
Utnyttjande av tidigare ej aktiverade underskottsavdrag -2 060 -
Effekt av generell ranteavdragsbegransning B -153 343 __ -
Redovisad skattekostnad - 2 843
Not 7 Forvaltningsfastigheter
B 2024-12-31 2023-12-31
Specifikation planenligt bokfort varde
Mark 435 304 435 304
Summa planenligt bokfort varde 435 304 435 304
Specifikation aret forandring
Ingaende anskaffningsvérden 435 304 435 304
-Under aret genomférda direktinvesteringar o -
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 435 304 435 304
Utgaende restvirde enligt plan 435 304 435 304
Taxeringsvarden fastigheter i Sverige 22 000 000 22 000 000
varav mark 22 000 000 22 000 000
Marknadsvarde fastigheter 64 401 340 64 313 000

7(8)

Fastigheterna har véarderats internt enligt en avkastningsvérdering, vilket innebar att varje enskild
fastighets driftsnetto har nuvérdeberéknats med direktavkastningskravet f6r respektive fastighet.

Prognostiserat framtida driftnetto berdknas utifran verkliga hyror idag, vilka berdknas éka med 5,3 % ar 1
och 2,0% i odndlighet. Hyresintdkterna reduceras med en framtida schablonvakans. Kostnader for drift

och underhall har nuvardesberiaknats, dar framtida kostnader f6r underhall har beaktats.

Direktavkastningskraven hdmtas fran transaktionsmarknaden. Direktavkastningskraven hamtas fran
transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvants for olika typer av fastigheter 2,94 % - 7,08 %.

For att kvalitetssékra och verifiera varderingen utfér vi Idpande externa vérderingar av utvalda fastigheter,

vilka ligger

vél i niva med den interna varderingen.
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Not 8 Pégéende nybyggnad

2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 22 463 340 22 375 340
-Under aret nedlagda kostnader | 88 000 88 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 22 551 340 22 463 340
Not 9 Langfristiga skulder

o 2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n fem ar fran balansdagen
Skulder till moderféretag 22 820 807 22813179
Not 10 Uppgifter om moderféretaget
Aranas Forvaltning AB 556718-0608 Goteborg
Aranads AB 559001-9609 Kungsbacka

Moderféretag i den stérsta koncernen déar Aranads i Kungsbacka 13 AB ar dotterféretag ar Aranas AB.
Moderfoéretag till Arands i Kungsbhacka 13 AB ar Arands Forvaltning AB. Koncernredovisning upprattas i
Aranas AB.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

L.ars Bjorklund
Styrelseledamot / Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Erk Wiklund
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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«/ Signherat 2025-03-21 151215 UTC

Revisionsberattelse

Rapport om érsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aranas i Kungsbacka 13 AB f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Aranés i Kungsbacka 13 ABs finansiella stallning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Aranas |
Kungsbacka 13 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Aranéas i Kungsbacka 13 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktbren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nédvéandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ fill att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men &ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstéallande
direktérens forvaltning for Aranéds i Kungsbacka 13 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rékenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen eﬁligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmére | avshittet
Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till Arands i Kungsbacka 13 AB enligt god revisorssed | Sverige
och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atg&rder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska

fullgoras i 6verensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &ar
férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den 21 mars 2025

Bengt Kron Erik Wiklund
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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