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Faststallelseintyg

Favedu Flen 1 AB (559063-1312)

Rakenskapsar 2024-01-01 - 2024-12-31

Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststéllts pd drsstimma 2025-06-16, Arsstamman

beslét att godkanna styrelsens farstag till vinstdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med ariginalen.

Malmo, 2025-06-16

Kristian Lundius, Styrelseledamot

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Favedu Flen 1 AB

559063-1312 Sida 2 (10)
Styrelsen f&r Favedu Flen 1 AB upprattar féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.
Arsredwisningen ar upprattad i svenska kronor (SEK).

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Verksamhetens art och inriktning
~ Bolaget skall bedriva forvaltning av fastigheter, aktier och andra vardepapper samt darmed férenlig verksamhet.
Bolaget :‘:ir"ett helagt dotterbolag till Favedu AB, 556944-3327, med sdte | Malmo.
Bolaget har sitt sdte i Malmo.
Fastighetsuppgifter
Bolaget ager fastigheten Tisteln 3 i Flen kommun som hyrs ut till kommersiell verksamhet. Fastighetens adress ar
Tegelvégen Z.
Flerarsoversikt
2024 2023 2022 2021 2020
‘ Nettunmsattnmgl o 7 714 715 7 265 124 6 621308 6 418 219 4 885 507 j
Resul;;te;terfinanslellapaster - 618 213 o 478 717 o 1172 393 - 1596 477” 2553973
éa;an;;;siu;nl;g S I94“937 382 o G6 759 1*2"“6""“"' 98 693 577““ o 97 1E:Oh136“ - 97166 524
“Salld:tlgiﬂcrf;;jm--ﬂﬁq-d S 33, DE_ o 32,45 31,80 29,77 - 22,36 |
Kommentar flerarsdversikt
Nettoomsattning:
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster:;
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, fére extraordinara intakter och kostnader.
Balansomslutning:
Balansomslutning dr foretagets totala tillgangar alternativt totala skulder och eget kapital.
Soliditet:
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till balansomslutningen.
Forandringar i eget kapital (EK)
Aktiekapital Uppskrivningsfond Balanserat resultat Arets resultat Totalt
Be;npp vid arets mgéng 50 000 16 644 716 14 686 B63 12189 31393 769
mé;{;ns_eras my ,.akmn : e et e o e e 2 MUMWMWD e s oo o 12}{39% “1218,;’ o WO_“
Upplésningavuppskeivningsfond  © 130820 130 azc{“ e 0
Avetsresultst 0 0 o mmo M
’ aemmd a,-e;g utgan'g ~ s000  eskess 420873 MO 31404899
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Favedu Flen 1 AB
559063-1312

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande medel:

14 829 873
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Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

B O R L L LR L EY RS P E A TR PR PR TR TR

Balanseras i ny rakning 14 841 003
14 8417 003

Summa

Rakenskapsaret 20240101-20241231
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Favedu Flen 1 AB

Sida 4 (10)
558063-1312
LN |
Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01

Resultatrakning Not 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseresultat
Rorelsens intﬁkter! lagerforandringar m.m. | | | | |

Nettoomsattning ; | - | 7714715 1265124
Ovriga rorelsemtakter 24 368 161 202
Summa rorelsens intdkter, lagerfurandrlngar m.m. 7 739083 7426 327
Rorelsens kostnader | | | - | |
Fas{tlgmhﬂei;'skustnacler | o | - -876 100 -835 104
Dvrtga externa kcstnader -308 032 -345 472
Personalkostnader a2 | -19 838 -36 241
Av- och nedskrivhingar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar - -2 887 319 - -2852318
Summa rorelsens kostnader -4 191 289 -4 069 135
Rorelseresultat | 3547 794 3357191
Resultat fran finansiella poster

Resultat fran finansiella poster - med nedskrwmngar ;

respektwe post | | |

OWIga rantemtakter och liknande resultatposter | 3 85 | 214
Rantekostnader och liknande resultatposter ‘ 4 -2 929 666 -2 878 688
Summa resultat fran finansiella poster -2 929 581 -2 878474
Resultat ;ﬂer ﬁna;'lsiella pt;ster - 618 213 478 717
Bokslutsdispositioner |

Lamnade koncernbidrag B -300 000 -280 000
Summa bokslutsdispositioner -300 000 -280 000
Resultat fore skatt 318213 198 717
Skatter | | | -

Skatt pé Srets resu[tat -542 010 -389 436
Ovriga skatter o 234927 202 908
Arets resultat 11130 12 189

S
S/
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nn [ |
Balansrakning
Balansrakning Titlgangar Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 5 91 036972 93 374 305
Pagdende nyanlaggningar och férskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 6 344 550 344 550
Summa materiella anlaggningstillgangar 91 381 522 93 718 855
Summa anlaggningstillgangar 91 381 522 93 718 855
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar \
Fordringar hos koncernforetag 668 745 216 444
Ovriga fordringar 106 801 123 006
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 69 897/ 54 355
Summa kortfristiga fordringar 845 443 393 805
Kassa aoch bank
Kassa och bank 2710417 2 646 467
Summa kassa och bank 2710417 2 646 467
Summa omsattningstillgangar 3 555 860 3040271
94 937 382 96 759126

'SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557547803051 Signerat KL, PC~ ——
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Balansrakning

Balansrakning Eget kapital och skulder Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 50000 50000
Uppskrivningsfond L 7 16513 896 16 644 716
Summa bundet eget kapital 16 563 896 16 694 716
Fritt eget kapital. .
Balanserat resultat 14829873 14 686 863
Arets resultat 11 130 12 189
Summa fritt eget kapital 14 841 003 14 699 053
Summa eget kapital 31 404 899 31393 769
Avsattningar

_Uppskjuten skatteskuld 8 3509875 3744 802
Summa avsattningar 3509875 3 744 802
Langfristiga skulder | -
Ovriga skulder till kreditinstitut g 54824 820 57 795 500
Summa langfristiga skulder 54824 820 57 795 500
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder titl kreditinstitut 1116 680 0
Leverantdrsskulder 779173 361084
Aktuella skattgsku}der 432 231 447 044
Ovriga skulder 603 603
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2869101 3016 324
Summa kortfristiga skulder 5197 788 3 825055
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER - 94 937 382 96 759 126
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Noter

Not 1 - Redovisnings- och varderingsprinciper

Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR

2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart over tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Avskrivning
Avskrivningsprinciper
Typ av tillgang Procent
Byggnader
Stomme 2,86
Stammar 4,00
Installationer, el 5,00
Fasad 4,00
Fanster | 6,67
Tak 5,00-10,00
Ventilation 6,67
Inre underhall m.m 4,00-8,33
Golv 6,67
Markanlaggning 10,00
Not 2 - Personal
Medelantalet anstéllda
2024-12-31 2023-12-31
Medelantalet anstallda 1,00 1,00
Not 3 - Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter exklusive nedskrivningar
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2024-12-31 2023-12-31
Specifikation av ranteintakter frén finansietla omséttningstillgangar
Ovriga féretag 85 214
Summa 85 214
85 214

Summa

Transaktion 09222115557547803051 Signerat KL, PC -
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~ Not 4 - Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader
Rantekostnader koncernféretag 0 0
Ourigaforetag 2 929 666 2878 688
Summa ) 2929 666 2878 688
Summa 2929 666 2878 688
Not 5 - Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31.
Ingdende anskaffningsvarden 89 044 498 88 565 812
Fﬁrﬁnd;i;ig;; av anskaffningsvérden -
Inkop 549 986 478 686
Utgaende ans;aﬂningsuﬁrden B l 89 594 484 B9 044 498
Ingaende avskrivningar -16 538 660 -13 841 574
Fﬁrﬁﬁd;inﬁér ;u avskrivningar
Arets avskrivningar -2 732 087 -2 697 086
Utgdende ;v“;:rivningar -19 270 747 o 1-16 538 660
Ingaende uppskrivningar 20 868 467 21 023 699
Forand;:ngarav ;lppskrivningar - |
ﬁ.;'et*:; avs;krivni‘ﬁgar pa uppskri\;et belopp -155 232 -155 232
Utgdende uppskrivningar 20713 235 20 BGEZE?
Redovisat varde 91 036 972 93 374 305
Not 6 - Pagaende nyanliaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 344 550 252 064
Fﬁréﬁdriﬁg;rIa;;a"nskaizfﬁingsv‘a'lrderrl |
Arets anskaffningar 92 486
Utgdende anskaffning;véirden 344 550 344 550
Redovisat virde B 344 550 3:44 550
Not 7 - Uppskrivningsfond
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende balans 16 644 716 16 775 496
Forandringar av uppskrivningsfond
Alvskrivningﬁaﬁ up;s‘kﬂrivna tillgangar -130 820 -130 780
tUtgéende balans ‘ 16 513 896 - 16 644 716

Rikenskapsaret 202401.01-20241231
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Favedu Flen 1 AB
559063-1312

Not 8 - Uppskjuten skatt
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 2024-12-31 2023-12-31
Belopp vid arets ingéng 3744 802 3947 710
Uppskjuten skattefordran/skuld -234 927 -202 908
Belopp vid arets utgdng 3509 875 3744 802
Not 9 - Langfristiga skulder
Langfristiga skulder sam forfalter tili betaining

Skuldpost Senare an 5 ar efter balansdagen
Fastighetslan 0
Not 10 - Stallda sakerheter
Stdllda sdkerheter fir egna skulder och avséttningar

Typ av sakerhet 2024-12-31 2023-12-31

Typ av skutd eller avséattning
58 950 000

Ovriga skulder till kreditinstitut Fastighetsinteckningar 58 950 000

Not 11 - Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter balansdag

S
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Underskrifter av arsredovisning

Ort

Malmo

Kristian Lundius

Datum som framgar av elektroniska underskrifter,

Stvrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den 2025-06-11

KPMG AB

Peter Cederblad

Auktoriserad revisar
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Personnummer 19560518-4331
kristian@lundius.eu
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BankID

Namnet som returnerades fran svenskt Bank|D var

"KRISTIAN LUNDIUS"
Signerade 2025-06-11 08:32:32 CEST (+0200)
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Revisionsherdttelse

Till bolagsstamman i Favedu Flen 1 AB, org. nr 559063-1312

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Favedu Flen 1 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Favedu Flen 1 ABs finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Farvaltningsberatteisen ar forenitig med arsredovishingens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Favedu Flen 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och @&ndamalsenliga som grund for vara uftalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar s& ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att IAmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta p& grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— . skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn {ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Styrelsens revisionsutskott ska, utan att det paverkar styrelsens
ansvar och uppgifter i évrigt, bland annat overvaka bolagets
finansiella rapportering.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhAmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i &rsredovishingen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisnhingen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Favedu Flen 1 AB for ar 2024 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Revisionsberattelse Favedu Flen 1 AB, org. nr 55639063-1312, 2024
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
Grund for uftalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Favedu Flen 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med

en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forjust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Anmarkning
Bolaget har vid flera tilifdllen inte betalat skatter och avgifter i ratt tid.

Malmo det datum som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor'
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiopande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfGrs baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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