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Catena Transportstaden C

556591-2309

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

balansrékningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstdmma den 12 juni 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Helsingborg den 12 juni 2023
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Org.nr 556591-2309

Styrelsen och verkstillande direktoren for Catena Transportstaden Orebro AB aveer foljande
arsredovisning for rikenskapsaret 2022.
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Arsredov isningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla
belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser t6regaende ar.

- o
"= W T

AT AT AT o e e
r il Py ot ey - .

= L
e MR A D I

T A
a -L"‘:i;i'-

S P
"'I-.hl_"-"'."' .- = L6 2
=i iy Wl gl gt Lo

) -
: .:.-...._ -
A m TeE ¥R
a

Information om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Torsj6 2:49 1 Orebro kommun. Fastigheten bestar av lokaler och bolaget
bedriver fastighetsférvaltning i form av uthyrning av denna.

Foretaget har sitt sédte 1 Helsingborg.

Investeringar
ﬁn ets, mvestermgar 1 materlella anlaggmngstﬂlgangar uppgar tﬂl 120 592 tkr (525 tkr), fordelat pa 0 tkr

Under dret har en storre hyresgéstanpassning gjorts 1 fastighetens 57 000 kvm stora byggnad. Detta da
den nya hyresgisten Iron Mountain Sweden AB flyttat in i cirka 24 800 kvm yta med lager och kontor
som DHL har ldmnat. DHL hyr nu en yta om cirka 32 200 kvm som &dven den varit féremal for

anpassningar.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100% av Catena Logistik AB, org nr 556922-7365, med séte i Helsingborg. Moderbolag i
den koncern dér bolaget ingér och dir koncernredovisning upprittas 4r Catena AB, org nr 556294-1715,
med séte i Helsingborg.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 24 668 33 290 32 821 31982 31 849
Rorelseresultat 16 950 26 047 25 475 24 519 22 978
Resultat efter finansiella poster 9863 20212 18 732 18 207 24 403
Eget kapital 53 762 49 866 44 667 35541 34 789
Balansomslutning 384 920 384 548 384 437 367 745 316 556
Soliditet (%) 14,4 13,4 12,1 10,1 11,5

Ft‘izrviini:ad' fmmﬁda utvec‘kl"ing sa‘mt' vﬁsentliga risk'e‘r och O'Sﬁkérhetsfaktorér

.paverka lntaktel oc_h__r@sultat samt fas_tlghetsvardet

Transaktion 092221155574933560372
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Catena Transportstaden Orebro AB
Org.nr 556591-2309

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

limnade koncernbidrag
skatteeftekt av koncernbidrag
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning &verfores

22 856 030

-4.344 314
894 929

7 344 974
26 751 619

26751 619

3(20)

Styrelsen och verkstéllande direktdren anser att det limnade koncernbidraget dr forsvarlig med hiansyn
till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet samt
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stédllning 1 Gvrigt.

Resultat och stillning

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.

Transaktion 09222115557493356032

(e} Signerat JE, DS, SB, TK, JH




HHHHH

Catena Transportstaden Orebro AB

Org.nr 5565912309

Resultatrikning Not

Tkr

Nettoomsiittning

Hyresintikter 5

Fastighetskostnader
Drifts- och underhéllskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar av anldggningstillgangat g

Bruttoresultat

Central administration 7,8

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 9
Réantekostnader och liknande resultatposter 10
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

-2022-12-31

24 668

210158

-2 964

18 051

16 950
526
7613
9 863
16

9 879
2 534

7345

4(20)

2021-01-01
-2021-12-31

33250
1651
-1039
30 600
27 044

997

26 047

I bolaget dterfinns inga poster som redovisas i dvrigt totalresultat varfér summa totalresultat

Overensstammer med arets resultat.

Transakiion 092221155574923356032

ko) Signerat JE, DS, SB, TK, JH




Catena Transportstaden Orebro AB 5(20)
Org.nr 556591-2309

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

- Tke

Anliggningstillgangar

a2 Materiella anliggningstillgangar

) Forvaltningsfastigheter 13 219 681 222 645
i Pagaende nyanliggningar avseende materiella _
anldggningstillgdngar 14 121 116 525
Summa materiella ra..nl.iiggn'iﬁng_s-tillgﬁn-gar 340 797 223 170

Summa anldggningstillgangar 340 797 223170

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar 15

Hyres- och kundfordringar 4017 17
Fordringar hos koncernfGretag 39 282 160 189
'?v:_rizga: fordringar 595 765
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 16 229 407
Summa kortfristiga fordringar 44 123 161 378

Summa omsiittningstillgingar 44 123 161 378

SUMMA TILLGANGAR 384 920 384 548

Signerat JE, D5, SB, TK, JH e e

e Transsktion 09222115557493396032 (&




Catena Transportstaden Orebro AB
Org.nr 556591-2309

Balansrikning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa Kortfristiga skulder

Transaktion 09222115557493396032 st

17

12

&

18

19

Signerat JE, DS, SB, TK, JH

10 000
17010
27 010

19 407
7 345
26 752
53762
2 000

30012
30012

291799

2095

0

275

4977

299 146

384 920

6 (20)

2021-12-31

10 000
17 010
27 010

6 652
16 204
22 856

49 866

2016

28 373
28 373

291 992
291 992

3018
55
765

2 999
5 464
12 301

384 548

=TT P



Catena Transportstaden Orebro AB
Org.nr 556591-2309

Tkr

Ingiende eget kapital 2021-01-01

Arets resultat

[.imnade koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag

Summa forindringar i eget kapital som
inte redovisas i resultatrikningen

Utgaende eget kapital 2021-12-31

Ingdende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

Lamnade koncernbidrag
Skatteeffekt av koncernbidrag

inte redovisas i resultatrikningen

Utgaende eget kapital 2022-12-31

Rapport over foridndringar i eget kapital

Aktie-
kapital

10 000

10 000

10 000

10 000

Arets totalresultat Sverensstimmer med Arets resultat.

Transaktion 09222115557493396032 )

Bundna

reserver

17 010

17 010

17 010

17 010

Sigrierat JE, DS, SB, TK, JH

Balanserat
resultat

17 657

16 204

Summa
eget kapital

44 667

16 204

=13 860

2 833
11 005

49 866

49 866
7 345
-4 344
895

-3 449

53 762




Catena Transportstaden Orebro AB

Org.nr 556591-2309

Kassaflodesanalys

Tkr

Den I5pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar
Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar
Fordndring av kortfristiga fordringar

F X

Férdndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Fordndring av fordringar/skulder hos koncernféretag

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Likvida medel vid arets slut

Transaktion 09222115557493396032  {&m)

20

Signierat JE, DS, SB, TK, JH

9 863
2 964
765

12 062

-120 592
-120 592

-3 210
-4 344
120 907
113 353

8 (20)

2021-01-01
~2021-12-31

20212
3 556
-599

23 169

102
2537
20 477

-525
-525

-3018
-13 860
-3 074
<19 952




Catena Transportstaden Orebro AB 9 (20)
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» Noter

rey S

- Tk

2 Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund for rapporternas upprittande
Bolagets arsredovisning har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning {or
juridiska personer. RFR 2 anger att foretag 1 sin arsredowsmng ska tilldmpa International Financial

i Reporting Standards (IFRS) sadan de antagits av EU, i den utstrdckning detta & mgjligt inom ramen for
=) Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hénsyn tagen till sambandet mellan redovisning

; och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag och tilldgg som krdvs i forhéllande till IFRS.
Arsredovisningen har upprittats enligt anskaffningsvidrdemetoden.

Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats konsekvent for alla
presenterade &r, om inte annat anges.

bedo nnmg, som Ar komplexa eller sadana omraden dar antaganden och uppskattmngar ar av Vasemhg:,
betydelse for foretagets drsredovisning anges i not 4.

Nya Siﬁ?’?d&?‘d@f" andrmgm oc:h z‘m’knmgar som m’z’ampm av bofﬁgez‘

De standarder, dndringar och tolkningar som tilldmpas fran 1 januari 2022 har inte haft nagon inverkan
pd bolagets finansiella stillning och resultat och endast begrinsad effekt pa upplysningar f6r det aktuella
rakenskapsaret jamiort med féregiende rdkenskapsar.

Nya standarder och tolkningar som cinnu inte har tilldmpats av bolaget
Ett antal nya standarder och tolkningar trader 1 kraft for rdkenskapsar som borjar efter 1 Januarl 2022 och

har inte tilldmpats vid upprittande av denna finansiella rapport. Inga av dessa forvéntas ha ndgon
visentlig inverkan pa bolagets finansiella rapporter.

Bolagets valuta
Bolagets funktionella valuta och rapporteringsvaluta ar SEK.

hyresavkastmng och klasmﬁceras sOm fervaltmngsfastlghet

Forvaltningsfastigheten med sina tillhdrande inventarier redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar samt tilligg for eventuella uppskrivningar.

I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgdngen. Tillkommande
'utglfter 1'1ggs t111 anskaffmngsvaldet tlll den del t11 gangens plestanda forbattras 1 forhallande tﬂl den

:anskafﬁungsvalde ner tlll det beraknade lestvardet dver den bel aknade nyttjandeperloden gors linjért
enligt foljande (antal &r):

e Transaktion 09222115557493396032 §

Emy  Signerat JE, DS, SB, TK, JH  — e L




Catena Transportstaden Orebro AB 10 (20)
ng nr 556591-2309

Byggnader 100
Ombyggnader 5-20
Markanldggningar 20
Byggnadsinventarier 5-20

Tillgangarnas restvirden och nyttjandeperiod prévas vid varje rapportperiods slut och justeras vid behov.
En tillgéngs redavisac e Varde skrws omgaenda ner tlll dess atervmnmgsvarde om tillgangens redovisade

_______ ;-.._jrf._..ttrmg faststdlls genom en
J,amfo:t. else mell_an_ forsalj_mng.s_lntakterl och _det:_re_dwlsade._ Varde.t och _.1_ed0wsas i "Ovriga rorelseintikter”

- netto 1 resultatrdkningen.

Anligeningstillgdngar som har ett tillforlitligt och bestdende virde som visentligt Gverstiger bokfort
virde har skrivits upp till hogst detta vérde. Uppskrivningsbeloppet anvénds for avsattning till en
uppskrivningsfond. Avskrivningar och nedskrivningar av den tillgdng som har skrivits upp beréiknas efter
upps g‘ri'vnmge o med utgangspunkt 1 det uppskrwa Vardet Vld avskrwnmg eller nedskrwmng eller Vld

nedskrwmng overfors 1:111 frltt eget kapl,tal eller den del av uppskrwnmgsfonden som motsvarar en
avyttrad tillgang overfors till fritt eget kapital.

F6r materiella anldggningstillgdngar presenteras i not for forvaltningsfastigheter ett intervall for verkligt
virde, vilket utgdrs av marknadsvirde som arligen faststélls med hjélp av en intern vérderingsmodell.
Ber akmngen av verkligt virde gbrs genom en tiodrig kassaflédesmodell. For att sdkerstélla den interna
véirderingen genomfors extern vérdering av bolagets fastighet enligt ett, f6r Catenakoncernen, rullande

schema.

N?edskriVning -av- icke--ﬁn a-ns'i'le"lla' ﬁllg-ﬁnga r

fdi.i hallanden mdlkeral att det redowsade VAr det kanske mte ar atel vmmngsbart Eﬂ nedskrwmn o oO1S
med det belopp varmed tillgdngens redovisade virde dverstiger dess atervinningsvirde.
Atervinningsvérdet 4r det hogre av tillgangens verkliga vérde minskat med forsalj mngskostnader och
dess nyttJ andevarde VId bed anmg av nedskl wnmgsbehov gt uppel as tlllgangar pa de hgsta mvaer dar-

'_ha1 skl mts ner g.@rs_ p_er var]_e. balansdag en pl_ovnmg av om _ater_formg_ bor g@ras..

Finansiella instrument

Klassificering

Bolaget klassificerar sina finansiella tillgéngar i kategori Finansiella tillgdngar redovisade till upplupet
anskaffningsvirde. Klassificeringen dr beroende av for vilket syfte den finansiella tillgdngen
forvarvades. Ledningen faststéller klassificeringen av de finansiella tillgangarna vid det {orsta
redovisningstillféllet.

Finansiella tillgdngar redovisade 1ill upplupet anskaffningsvdrde

F1nan51ella tﬂlgangeu mnehas I Syfte att mkassela avtalsenhga kassaﬂoden De mgal 1

rappm tpenodens siut vﬂka. kla.smﬂceras som anlaggmngstﬂlgangar lolaget&, ﬁnanswlla tillgdngar
utgdrs av Kundfordringar, Fordringar pd koncerntoretag, Ovriga fordringar, finansiella instrument inom
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter samt Kassa och bank i balansridkningen.

Transaktion 09222115557493396032

&)  signerat JE, DS, 5B, TK, JH e



i T

) T

b T s . JE
R o e T
- S i T

L™
rr
oA

R ey AW

R A e S e d WE A

7 e 3 - T . ot g A e
*_ _— - .-l". ‘. :_:1 = -li-. - H,..‘.:‘n..*._..-b .-*.. _:-L —: .-h. 1 = ;
fe TR S T S P :

Wy

o T

Vol
—

.F'
By

L
i
%
.-I" e B
TR
M
-r'.*ll %
copd GhWS
¥ k'
gty
e P
e IPE
l_-_l'l..l-
F"H_r.
P
R LAY
R

Catena Transportstaden Orebro AB 11 (20)
Org.nr 556591-2309

Redovisning och vdrdering

Kc:)p o-c—h- forqaljmngar av ﬁnansxella tﬂlgangal ledaw-sas pa aff‘alsdagen det datum da b@laget fm bmdel

_kassaﬂoden fran mstmmentet har lopt ut eller overforts @c,h bolaget ha:r overf&rt I stort sett alla risker och
forméaner som #r forknippade med Aganderitten. Lanefordringar och kundfordringar redovisas efter
anskaffningstidpunkten till upplupet anskaffningsvirde med tillampning av effektivrdntemetoden.

Kundfordringar
Kund: ordnngar ar belopp som ska betalas av kunder for utfdrda tjénster 1 den 16pande verksamheten.

Kundfordringar redovisas inledningsvis till verkligt varde och darefter till upplupet anskaffningsvirde
med tillampning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for térvéntade

kreditforiuster.

Levemm‘oz .sskulder

Ve1ksamheten fran levm antozer Leverantorsskuldel klass1ﬁceras som k.ortfrls‘tlga skulder om de forfaller

inom ett ar eller tidigare (eller under normal verksamhetscykel om denna &r [dngre). Om inte, tas de upp
som langfristiga skulder. Leveranttrsskulder redovisas inledningsvis till verkligt véirde och dérefter till
upplupet anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrantemetoden.

Uppldning

Uppléning redovisas inledningsvis till verkligt virde, netto efter transaktionskostnader. Upplaning
redovisas direfter till upplupet anskaffningsvirde och eventuell skillnad mellan erhéllet belopp (netto
f-eftez transaktlonskostnader) och atelbetalnmgsbeloppet redovisas i resultatrdkningen fordelat 6ver

ptaktlken beslutade Ledmngen utvarde ar'_mge{lbuinde;t de yrkanden som gjorts 1 sjﬁlvd@;klaratijnar

avseende situationer dér tillampliga skatteregler dr féremal 16r tolkning. Den gor, nédr s beddms

lampligt, avséttningar f6r belopp som troligen ska betalas till skattemyndigheten.

Uppskjuten skatt redovisas pé alla temporira skillnader som uppkommer mellan det skattemiissiga virdet

pa tillgangar och skulder och dessas redovisade vérden 1 arsredovisningen. Uppskjuten skatt redovisas
inte om den uppstér till {61jd av en transaktion som utgdr den forsta redovisningen av en tillgang eller
skuld som inte &r ett rérelseférvirv och som, vid tidpunkten t6r transaktionen, varken paverkar redovisat

eller skattemassigt resultat. ‘Uppskjuten inkomstskatt berdknas med tillimpning av skattesatser (och
-lagar) som har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvéntas gilla nir den berérda
uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Uppsk] utna .skia;tte‘f(}rdri'.ngar- re-dovisas 1.den 01njfattni'ﬁg__:det- ar 'sa'nmlikt att fra;mtid:a skatteméssiga
dverskott kommer att finnas tillgdngliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kan utnyttjas.

Belepp som avsatts t111 obeskattade reserver utg@r skattephktlga tempm dra skﬂlnader Pa grund av

_obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aveﬂ bc}kslutsdlsposmoﬂerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

2 Py
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Catena Transportstaden Orebro AB 12 (20)
Org.nr 556591-2309

u Intiktsredovisning

o Hyresinicikter

;Q;; Forvaltningsfastigheten hyrs ut under leasingavtal.

‘.fﬁ Fasta hyresintdkter i fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. Hyresintékter for

i forvaltningsfastigheterna redovisas linjart i enlighet med villkoren som anges i gillande hyresavtal. I de
::‘i fall hyreskontraktet under viss tid medger en reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt

it _hogre hyra, periodiseras denna under respektive ¢verhyra 6ver kontraktets 16ptid. Rabatterna som limnas
1, :for begransmngflr i nytt}anderatten Vld exempelws ombyggnation eller 1 samband med succesiv

Som hyresintékter redovisas dven vidarefakturerade kostnader, vilka huvudsakligen utgors av
fastighetsskatt och media, d& dessa &r direkt kopplade till hyresavtalen. Vidarefakturering av kostnader
beddms i allt véisentligt utgtras av prestationsétagande som, likt hyra, fullgsrs 6ver tid och redovisas
som intdkt i motsvarande period.

Rﬁ?ztéiﬁtﬁkﬁér

kategc:rm Fmansmlla tlllgdngm redowsade tﬂl upplupet anskaffnmgsvarde hdl’ gatt ner, mmskar bolaget
det redovisade virdet till det atervinningsbara vérdet, vilket utgdrs av beddémt framtida kassatldde,

diskonterat med den ursprungliga effektiva rintan for instrumentet, och fortsitter att 16sa upp

diskonteringseffekten som rinteintakt. Ranteintékter pa nedskrivna lanefordringar och kundfordringar

redovisas till ursprunglig effektiv ranta.

Koncemmellanhavanden 'och koncernbldrag

t ﬂlsarnmans med tillhorande aktuell skalt 1 eget kapltal bland balanserade Vmstmedel

Transaktion 09222115557493396032 &&=33  Signerat JE, DS, SB, TK, JH




Catena Transportstaden Orebro AB 13 (20)
Org.nr 556591-2309

__ Nyckeltalsdefinitioner
“ap Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

'Rﬁilelseresul‘ijat

bl Resultat efter finansiella poster
o Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

I Eget kapital - __ . _
| Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Genomsnittlig rénta
Betald rénta i forhallande till genomsnittlig skuld.

Not 2 Finansiell riskhantering
Foretaget utsétts genom sin verksamhet f6r en méngd olika finansiella risker: marknadsrisk (omfattande
ranterisk 1verkligt virde, ranterisk 1 kassaflédet och prisrisk), kreditrisk och likviditetsrisk,

Rénterisk

Foretagets réanterisk uppstar genom uppléning, sdvil extern som koncernintern. Upplaning som gors med
rorlig rénta utsétter foretaget for rdnterisk avseende kassaflode vilken delvis neutraliseras av kassamedel
med rorlig ranta. Upplanmg som gors med fast rinta utsitter foretaget for rénterisk avseende verkligt
Varde Om rén Oma pa upplanmg 1 Svenska kmnor per den 31 december 2022 varlt 1% enhet hogre/lagre

l_agl e/ho g.re-.,

Kreditrisk
Kreditrisk uppstar genom likvida medel samt kreditexponeringar gentemot kunder. Foretaget t6ljer upp
och analyserar kreditrisken f6r varje ny kund. Om kunderna kreditbeddms av oberoende vérderare,

_Emvands dessa bedommngar I de fall da mgen oberoende kredltbedommng finns gms en rlskbedomningj

andla faktmel I “ dmduella nskhmltel faststalls baserat pa 111te1 na eller- -extema krednbedomnmgar 1
enlighet med de grinser som satts av styrelsen. Anvéndningen av kreditgrénser foljs upp regelbundet.

Likvid’itetsrisk
'Ilkwdltetsresew fm att sakerstalla att fm etaget hal t1lh ackhgt med ka's'saiiiédel fm att mota behovet i den
|6pande verksamheten. En beréikning, baserad p& koncernextern ldneskuld vid balanstidpunkten, av ett

ars réntebetalningar, uppgar till 12 195 tkr (4 403 tkr).

Hantering av kapital
Foretagets mal avseende kapitalstrukturen dr att trygga foretagets férmaga att fortsétta sin verksambhet, sé

Transaktion 09222115557493396032 §&3  Signerat JE, DS, SB, TK, Jk
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att den kan fm“tsatta att generma avkastnmg t111 aktleagama och nytta fm‘ andra mtressenter och a_tt

mﬂytande over bolag._et. Me_del fm e_.tag_ 1 den .s_t_c).rst.a .Lﬁnﬁern dar bolaget,mgar Ar Catena .AB_

Inkéip mh f{‘jrsaljning mellan kcmcemf&ﬁretag

and1 a koncemfm etag
2022-12-31  2021-12-31
Fordringar pi nirstdende
Moderbolag 39 282 160 189
39 282 160 189

Fordran pa moderf6retaget avser ett avrékningsforhallande utan faststélld aterbetalningsdag och loper
med 0,5% rénta.

Ovrigt

I separata noter finns upplysningar om

-loner mm till styrelse och VD
-rinteintikt/rintekostnad pa koncernintern avrikning

Uppskattmngat och bedommngal utvalderas lapande och baseras pa 1’1181:01‘181{ erfarenhet och andra
faktorer, inklusive férvintningar pd framtida hindelser som anses rimliga under rddande forhéllanden.
Forvaltningsfastigheternas virdering till verkligt virde inkluderar uppskattningar och beddmningar vilka

dr att betrakta som vésentliga for redovisningséndamal. Baserat pd Catena ABs interna Vardermgsmedell
for marknadsvérdering av fastigheter beddms ett intervall inom vilket marknadsvirdet pa respektive
fastighet hggei Metoden innefattar ett flertal marknadsmaSSlga beddmningar, dven av framtida
utveckling. Ett antal faktorer samverkar till det bedémda virdeintervallet for respektive fastighet. |

relation till respektive fastighets bokf6rda virde tillimpas t6ljande intervall:

1.  Iniva med eller $verstigande, 0-10 % dver bokfort virde

2. Visentligt 6verstigande, >10-40 % &ver bokfort virde

3. Avsevirt Overstigande, >40 % over bokfort virde

e Transaktion 092221 15557493396032 Signerat JE; DS, SB, TKJH =it
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Catena Transportstaden Orebro AB
Org.nr 556591-2309

Not 5

Hyresintikter

Hyresintédkter
-varav vidarefakturerade kostnader

Forvaltningsfastigheter

2022

2 126

2022

2 964

15 (20)

2021

-3 556
-3 556

® Not 7 Arvode till revisorer |
Kostnader for revision och andra uppdrag hos KPMG AB har belastat moderbolaget.

Not 8 Medelantal anstillda, loner, andra ersidttningar och sociala avgifter

eller erséttningar. Styrelsen har inte erhallit nagon ersétining.

Not 9 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
2022 2021

Rinteintikter fran koncernforetag 526 810

Ovriga ranteintikter 0 20
526 [30

Not 10 Riintekostnader och liknande resultatposter
2022 2021

Rintekostnader avseende laneskulder -6 302 -4 497
Rintekostnader till koncernféretag -1312 -2 168
7613 -6 665

Not 11 Bokslutsdispositioner

Forandring av dveravskrivningar

Transaklion 09222115557493396032 {fa) Signerat.JE, DS, SB, TK, JH
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Catena Transportstaden Orebro AB
Org.nr 556591-2309

Not 12 Skatt

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira
skillnader

Zgz.l?-éf_*S:: skatt

Skillnad mellan redovisad skatt och en beriiknad
skattekostnad baserad pﬁ- giallande skattesats:
Resultat {ore skatt

Inkomstskatt berdknad enligt géllande skattesats

Skatteeffekter av:

Arets skatt

Skatt avseende poster som redovisas direkt mot eget

kapital
Skatteeffekt av koncernbidrag
Stmma

Uppskjutna skatteskulder

Temporira skatteméssiga skillnader pa
forvaltningsfastigheter

Summa uppskjutna skatteskulder

[nga uppskjutna skatter har kvittats. Det finns inga underskottsavdrag for vilka uppskjuten skattefordran

ej redovisats.

Not 13 Forvaltningsfastigheter

2022

-895

-1 639

499

-2 534

30012
30012

16 (20)

2021

-1 639
-4 494

-2 855
-2 8558

28 373
28 373

2022-12-31

IngAende anskaffningsvirden 314 483
Utgdende ackumulerade anskaffn ingsviirden 314 483

Ingdende avskrivningar 91 837

-Arets avskrivningar -2 964

Utgiaende ackumulerade avskrivningar -94 801

Utgaende restviirde enligt plan 219 681

[ a‘nisikaffninggsvﬁrdet ingér markvirde med 12 030

2021-12-31

314 483
314 483

-88 281

-3 556
-91 837

12 030

'_'}? Signerat JE, DS, SB, TK, JH
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Catena 'TranSport'staden,_ Orebro AB 17 (20)

i Skattemissigt restvirde 73 991 84 914

B}!g—gnad@l 179 768 179 768
Mark 28 000 28 000
Totalt taxeringsviirde 207 768 207 768

Verkligt vérde . , , ,
ije ﬁl"'LItfi?} s en 'v;%i't dE‘;I 'i'n'g av 'Ie‘spektive fas'ti ghet i upplysningséindamél D"et Verkl‘iga V:‘sirdet 'basems 'pé;

'hylesnwa uuﬁ an det enskllda kontlaktets nuvar ande hyra kontia mar k_nadshyl an v1d Iespektwe
forfallotidpunkt, dels till forandringar i uthymmgs&rad Drifts- och underhéallskostnader har bedémts
med utgdngspunkt 1 bolagets verkliga kostnader och &r anpassade efter fastighetens alder och skick. Till
grund for faststéllande av direktavkastningskravet ligger realrdntan och riskpremien for den enskilda
fastigheten. Riskpremien f6r enskilda fastigheter bestams. bland annat av fastighetens lige,
anviindningsomréade och hyresgistsstruktur. Direktavkastningskravet &r fastighetens normaliserade
driftséverskott dividerat med marknadsvirdet. Som kalkylrdnta anvénds faststilld direktavkastningsrénta

med tillidgg for arlig inflation. Nivén pa den arliga framtida inflationen beddms till 2 procent.

Fastighetens verkliga virde befinner sig i virdeintervallet 3 enligt den interna vérderingsmodellen, se not
4 Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsdndamal.

Fastigheterna &r i nivé 3 i verkligt vérdehierarkin 1 IFRS 13.

Byggnader och mark till ett varde om 301 800 tkr (301 800 tkr) &r pantsatta som sékerhet {Gr banklan
(not 21).

Féljande belopp har redovisats i resultatrdkningen:

Hyresintakter 24 668 33 290
Direkta kostnader f6r forvaltningstastigheten som har
genererat hyresintdkter -3 653 -2 690

Bolaget leasar ut lokaler enligt olika avtal som l6per ut mellan 2026 och 204 1. Avtalen kan forléngas.

Framtida odiskonterade kassainfloden som héanfor sig till det operationella leasingavtalet fordelas enligt
féljande:

[hom et ar 32 329 24 540
Senare dn ett &r men inom fem &r 109 444 69 392
Senare dn fem ar 174 420 189 750
Summa 316 193 283 682

e — Transaktion 09222115557493396032 w3 Signerat JE, DS, 5B, TK, JH - — T
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= Not 14 Pigaende nyanliggningar

q - 2022-12-31 2021-12-31

; Ingdende anskaffningsvirde 595 0
= -Under aret nedlagda kostnader 120 592 325
j Utgﬁﬁnde anskaffningsvirde 121 116 595

Not 15 Klassificering av finansiella instrument

Finansiella instrument delas upp per kategori nedan. Kreditkvaliteten f6r finansiella tillgangar som
varken har forfallit till betalning eller &r i behov av nedskrivning kan bedomas genom hinvisning till
extern kreditrating eller till motpartens betalningshistorik.

Bolagets finansiella tillgangar bestar till huvuddelen av kortfristiga lanefordringar pa koncernforetag
vars kvalitet kan klassas under S&som varaktiga ldngre dn 6 méanader utan tidigare

betalningsforsummelser.

2022-12-31

upplupet anskaffnmgsvarde
Kundfordringar 4 017
Kortfristiga fordringar hos Koncernforetag 39282

43 299

[cke finansiella tillgdngar 341 621

Totala tiligingar enligt balansriikning 384 920

Finansiella skulder klassificerade som Virderade till
upplupet anskaffningsvirde
Langfristiga skulder till kreditinstitut 0

Kortfristiga skulder till kreditinstitut 291 799

Leveranttrsskulder 2095

Upplupna kostnader 2139

Icke finansiella skulder 33 125

kassaﬂodespavel kande

2021-12-31

17
160 189

224 342

384 548

3018
55

296 060-

36 606

332 666
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2022-12-31 2021-12-31

i gt S e T N, o o,
R e IO :
R o S R O - St~ [ e S

Forutbetald forsdkringspremie 88 286

”i
ijgh F
L.i:
'!u
)
= |
- ".‘
3
ol
*
iy 4

Upplupna intékter 140 121

Not 17 Obeskattade reserver

Ackumulerade Sveravskrivningar
Periodiseringsfonder

Not 18 Réntebirande skulder

Forfallotider

Inom ett ar

Senare dn ett r men inom fem ar
Summa

228

2022-12-31

0
2 000
2 000

291 799

291 799

291 799
0
291 799

407

2021-12-31

16
2 000
2 016

2021-12-31

295 010
295 010

3018
291 992
293 010

Den genomsnittliga rdntan uppgér till 2,59 % (2,25%).

Externa ldn [6per med en rorlig rénta baserad pd Stibor med tilldgg av en marginal. Kostnad f0r
rantesdkring debiteras fran Catena AB. Verkligt védrde pa den rintebdrande skulden dr i allt vésentlig lika
med det boktérda vérdet.

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
2022-12-31 2021-12-31

Upplupna rintekostnader 7 139 906
Forskottsbetalda hyror 2 838 4 469
4977 5464

Transaktion 09222115557493396032
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Not 21 Stiallda séiikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

Not 22 Eventualforpliktelser
Bolaget har inga eventualforpliktelser.

2022-12-31
526

2022-12-31

301 800
301 800

Not 23 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets shut
Inga vésentliga hindelser har intrdffat efter balansdagen.

2021-12-31

830

2021-12-31

301 800

Arsredovisningen har undertecknats den dag som framgér av den elektroniska signaturen

J6rgen Eriksson
Verkstédllande direktor

Tobias Karlsson

KPMG AB

Johan Hernebrant
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdmman i Catena Transportstaden Orebro AB, org. nr 5656591-2309

Rapport om arsredowsmngen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Catena Transporistaden Orebro AB f6r ar 2022.

;F—“nl;gt vétr uppfattnmg har draredwfsnmgen upprattats : enhghet med arsre.dwfsmngslagen {:n:,h ger en ! aHa msenthga dvaeentien rattwsande

aret enllgt érsredomsmngslagen mealtnmgsberattelsen ar fmrenllg med arsredawsnmgens wrlga deiar
Vi tlllstyrker darfor att bc}lagsstamman faststalier resultatraknmgen och balansrakmngen

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Catena Transporistaden Orebro AB enligt god revisorssed i

Sverige och har'i tvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att-de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrackliga och dndamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av-arsredovisningen f&r ar 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberéatielse daterad den 11 maj 2022 med

omodifierade uttalanden i Ra-:}pﬂrt om arsredmlsnmgen

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren sem har ansvaret for att
arsredovisningen upprattas och att den gér en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkioren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer-ar nédvandig
for att uppritta en arsredovisning som.inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. | | |

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och

,verkstallande direkidren for bedomningen av bolagets fmmaa att

Revlsoms ansvar

érsredw:snmgen SOm helhet mte mnehaller nagra vasenthga
felaktlgheter vare Slg degsa beror pa aegentllgheter eller mlsstag

musstag QCh anses vara uasentllga om de enskllt eller tIIIsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i-arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk'instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vé’senﬂiga felaktigheteri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat:
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
'tlllrackhga ach andamalsenllga fEH' att utgera en grund fi:-r véra

_tlll fO]jd av ﬂegentllgheter ar hngre an for en vasentllg felaktlghet_

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande i maskopi, fmfalsknmg avsiktliga utelamnanden
felakiig information eller asidosattande-av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen,

fortsdita verksamheten. De upplyser, nér sa ar tilldmpligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten

och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstallande direktéren
avser att likvidera bolaget, upphora med verksambeten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

e utvarderar Vi Iamplzgheten i de redawsmngsprmmper som

dwektorena Up_pskattnm_garu redwuanmgen ach tlllhmrande
upplysningar.

— drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstéilande direktdren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredevxsnmgem Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns - nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bﬁlagets formaga att f::;rtsatta verksamheten Om vr drar
rewsmnsberatt&lsen fas’ta uppmarksamheten pa upplysnmgama
| Arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredwlsmngen Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

kan framtida handelser eller forhallanden gora att eft bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

—= uivarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen-aterger de underliggande transaktionerna oeh
hidndelserna pa eft sétt som ger en réattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om biand annat revisionens planerade
ornfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
mfarmera om betydelsefulla |akttagelser under remsmnen danbland

!dentn‘terat
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DocuSign Envelope ID: F6DF765F-5FCA-44AC-A237-AESBF2EE486E

Rapport om andra krav enligt Iagar OCh andra farfat‘tnmgar

Uttalanden -

Utwer var remsson av arsredgv:snmgen har Vi averi utfbrt en ramsmn av styrelsens och verkstallande dlrekt::}rens forvaltning for Catena

Vi tlllstyrker att b@lagsstamman dlspanerar vmsten enhgt ﬁ:hrslaget | fowattnmgsberattelsen ach bewljar styrelsens ledamoter och verkstallande

d:rektﬁren ansvarsfrmet ffjr rakenskapséret

Gru nd fc}r uttalanden

Vi har utfort "ewsmnen enligt god revisionssed | Svenge Vari ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

oberoende i forhallande till Catena Transporistaden Orebro AB- enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

‘ef'riligt' dessa krav.

Styrelsens och verkstallande direkt6rens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattmng DCh risker staller pa starleken av bolagets egna kapital,

Sty:reisen anwarar fo.r .baljagets ﬁrgaplsattm och’ forv-iazlitﬁ'j_ng_e? ay
belagets angela’genheter Detta mnefattar bland annat att forﬂopan.de

Rewsorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fﬂwaltnmgen och darmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

eller verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

— feretaglt nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattnmgsskyldighet mot
bolaget, eller

— panagot annat sétt handlat i strid med akliebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.,

\Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om {orslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer

att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Malmo 2023-05-30

KPMG AB

_'DunuSIgned by

'betryggande sa‘tt

Verkstallande direktoren ska skéta den lopande fﬂwaltmngen enligt

styrelsens nktlmjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nidvandiga fér att bolagets bokforing ska fullgoras i

overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skdtas pa ett betryggande sétt,

ersattningsskyldighet mot belaget eller att ett forslag till dispositioner
‘av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagsiagen.
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk

instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och

forslaget till dispositioner av b@lagets vinst eller farlust grundar sig

framst pa revisionen av rdkenskaperna, Vilka tillkommande

granskningsatgdrder som utfors baseras pa var professionella

bedémning med utgangspunkt i risk-och védsentlighet. Det innebar-att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhalianden som &r vasentliga for verksamheten och déravsteg och

dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgérder och andra forhallanden som &r reievanta for vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst elier foérlust har vi

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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