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Férvaltningsberéttelse

‘Resultatrakning 2
Balansrakning 34
Noter 5-6
Underskrifter

Faststillelseintyg

Undertecknad intygar att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har

faststilits pa arsstimma per nedan datum. Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Vellinge den 9/12-2025
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Vellingehem AB
556922-5021

Forvaltningsberattelse
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Styrelsen for Vellingehem AB, 556922-5021, far h&rmed avge arsredovisning for rakenskapsaret

2024-09-01 - 2025-08-31.

Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheter.

Bolaget ingar i en koncemn dar moderbolaget 4r Bausec AB, 556921-4462. | koncernen ingar dven
bolaget JB Hus AB, 556779-0349.

Féretaget har sitt séte i Vellinge.

Flerarsoversikt Belopp i TKr
2024/2025 2023/2024 2022/2023 2021/2022
Nettoomséttning 1 559 1413 1 397 1 351
Resultat efter finansiella poster 536 493 490 210
Soliditet, % 11 11 11 9
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserad Arets
kapital vinst vinst
Vid arets bérjan 50 000 415 651 82 862
Omféring av féreg ars vinst 82 862 -82 862
Arets resultat 675
Vid arets slut 50 000 498 513 675
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande
balanserat resultat 498 513
arets resultat 675
Totalt 499 188
disponeras sa att
i ny réakning balanseras 499 188
Summa 499 188

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Vellingehem AB
556922-5021

Resultatrakning
Belopp i kr

Rérelseintakter, lagerférandring m.m.
Nettoomsattning

Summa rdrelseintiikter, lagerférindring m.m.

Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Avkrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-09-01-
2025-08-31

1 558 989

1 558 989

-783 923
-79 661

-863 584

695 405

1016

-160 746

-198 730
535 675

-535 000

-535 000
675

675
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2023-09-01-
2024-08-31

1412 692

1412 692

-621 999
-79 661

-701 660

711 032

1 636

-219 481

-217 845
493 187

-410 000

-410 000
83 187

-325
82 862
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Vellingehem AB
556922-5021

Balansrakning
Belopp i kr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Summa anlédggningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-08-31

2448 154

2448 154

102 265
2 324 618
120 542

2 547 425

11 914

2 559 339

5 007 493
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2024-08-31

2527 815

23527 815

104 548
2 136 496
120 219

2 361 263

0

2 361 263

4 889 078
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556922-5021
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital |
Bundet egef kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 498 513 415 651
Arets resultat 675 82 862
Summa fritt eget kapital 499 188 498 513
Summa eget kapital 949 188 548 513
Langfristiga skulder 2
Ovriga skulder till kreditinstitut 3 466 846 3 546 918
Summa langfristiga skulder 1 3 466 846 3 546 918
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag | 363 344 334 330
Ovriga skulder till kreditinstitut 80 072 80 072
Leverantdrsskulder 11 691 28 516
Skatteskulder 29 350 25 790
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 507 002 324 939
Summa Kortfristiga skulder 991 459 793 647
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5 007 493 4 889 078
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Vellingehem AB
556922-5021

Noter

Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Ar
Materiella anldggningstillgangar:
Byggnader, hyreshus | 50
Byggnader, industri 25

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére skatter.

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i forhallande fill
balansomslutningen.

Uppgifter om moderféretag

Namn Org.nr Séte
Bausec AB 556921-4462 Vellinge

Not 1 Byggnader och mark -
2025-08-31 2024-08-31

Ingaende anskaffningsvérden 3439 871 3439 871
Utgaende anskaffningsarden 3439 871 3 439 871
Ingadende avskrivningar -912 056 -832 395
Arets avskrivning enligt plan -79 661 -79 661
Utgaende ackumulerade avskrivningar -991 717 -912 056

Redovisat virde vid arets slut 2 448 154 2527 815
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Vellingehem AB
556922-5021

Not 2 Langfristiga skulder
Forfaller senare &n ett ar men inom fem ar efter balansdagen

Forfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen

Not 3 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2025-12-05

Vellinge, enligt det datum som framgar av min elektroniska signatur.

Jorgen Bauer

Var revisionsberéttelse har I1Amnats det datum som framgar av var elektroniska signatur.

Emst & Young AB

Karl Englund
Auktoriserad revisor

2025-08-31

320 288

3 146 558
3 466 846

2025-08-31

4 662 500
4 662 500
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2024-08-31

320 288

3 226 630
3 546 918

2024-08-31

4 662 500
4 662 500
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Vellingehem AB, org.nr 556922-5021

Rapport om arsredovisningen
Uttalanses

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Vellingehem AB for
rakenskapsaret 2024-09-01 — 2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av Vellingehem ABs finansiella stalining per den 31 augusti 2025 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
-drvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och
balansrakningen,

{Serpned 8w iislasien

Vi har utfért revisionen enligt Interational Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisoms ansvar, Vi &r oberoende i forhallande fill
Vellingehem AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fuligjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

sivrsloens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer dr nédvéndig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

ECCSIROITIN ANBas

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av
sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller
tillsammans nmligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionelit omddme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskema foir viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
utformar och utfdr granskningsatgdrder bland annat utifran dessa riske
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och andamalsenliga for
att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en
vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter & hogre an fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontrall.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar ldampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den intema kontrollen.

« Utvdrderar vi ldmpligheten | de redovisningsprincipet som anvénds och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

e drar Vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt dnift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férméaga att
fortsatta verksamheten. Om M drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om den
vésentliga osadkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram f{ill datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gdra att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

o Utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehalle
| arsredovisningen, déribland upplysningama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och héndelsemna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, darnbland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ulalonden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av
styrelsens férvaltning av Vellingehem AB fér rikenskapsaret 2024-09-01 —
2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner betr&ffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i
férvaltningsberétteisen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rdkenskapsaret.

Liroes 7y utiniarncien

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &
oberoende i férhallande till Vellingehem AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | dwrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhé@imtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelgens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller firlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storieken av bolagets egna kapital, konsodlideringsbehov, likviditet och
stallning | évngt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaitningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortipande beddma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation 4r
utformad sa att bokftringen, medelsfirvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

FEVISnIns ansvas

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart uttalande
omn ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna beddma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som
kan foranieda ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bediéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utfdrs enligt god revisionssed | Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forust inte & férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi
professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget il
dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vsentliga for verksamheten
och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som 4r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Eera iz iy etls i

Vid et flertal tillfallen under rakenskapsaret har debiterad skatt inte
betalats i raft tid.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Emst & Young AB

Karl Englund

Karl Englund
Auktoriserad revisor
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