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556636-7024
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Centrumutveckling 1 Kvinum AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststiillts pd drsstimma den 15 april 2024, Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchallet 1 arsredovisningen och revisionsberatielsen stimmer dverens med
originalen.

Vara den 6 maj 2024
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Centrumutveckling 1 Kvianum AB
Org.nr 556636-7024

Styrelsen och verkstillande direktdren for Centrumutveckling 1 Kvinum AB avger foljande

arsredovisning for rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmaéant om verksamheten

Bolagets huvudsakliga verksambhet dr fastighetsforvaltning. Bolaget dger fastigheten Lodjuret 5

Kvénums tdtort inom Vara kommun med byggnader for hotell-, restaurang-, catering-, konferens- och
bowlingverksamhet. Anldggningens bendmning 4r Lumber & Karle. Detta varumérke fgs av bolaget.
Hela anldggningen dr utarrenderad och drivs av sjdlvstdandiga entreprendrer.

Foretaget har sitt séte 1 Vara kommun, Vistra Goétaland.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 3 542
Resultat efter finansiella poster 93
Soliditet (%) 61,2

Fordndringar i eget kapital

Alktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 15 000 0600
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 15 000 000

Resultatdisposition

2022
2 304
-317
59,2

Balanserat
resultat

3 940 891

-323 033

3617 858

Styrelsen foreslar att till {orfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rékning &verfores

2021 2020
1 354 2 559
36 22

57,1 56,5

Arets
resultat

-323 033

323 033
96 957
96 957

3 623 859
06 957
3720 816

3720 816
3 720 816

Totalt

18 617 858

0
96 957
18 714 815

Foretagets resultat och stidllning 1 dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Centrumutveckling 1 Kvanum AB
Org.nr 556636-7024

Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsédttning

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

3 541 837
21 062
3 562 899

-1 799 670

-1 402 749
-3 202 419

360 480

77 394
-344 752
-267 358

93 122

93 122

3 835
96 957
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2022-01-01
-2022~-12-31

2 303 548
405 101
2 708 649

-1 326 825

-1 438 408
-2 765 233
~-36 584

15374
-275 823
-260 449
-317 033

-317 033

0
-317 033
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Centrumutveckling 1 Kvinum AB
Org.nr 556636-7024

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Bygenader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstillgcangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

['Grutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e

2023-12-31

27052731
949 826
28 002 557

8 000
8 000
28 010 557

145 723

654
108 883
255 260

2 339 395
2 339 395
2 594 655

30 605 212
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2022-12-31

28 080 003
[ 028 136

29 108 139

3 000
8 000
29 116 139

11 269
10

95 788
107 067

2222 861
2 222 861
2 329 928

31 446 067
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 15 000 000 15 000 000

Summa bundet eget kapital 15 000 000 15 000 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 623 859 3 940 891

Arets resultat 96 957 -317 033

Summa fritt eget kapital 3 720 816 3 623 858

Summa eget kapital 18 720 816 18 623 858

Langfristiga skulder .

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 444 500 11314 500

Summa langfristiga skulder 10 444 500 11 314 500

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 870 000 870 000

Leverantorsskulder 110 498 128 081

Ovriga skulder 117 160 192 240

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 342 238 317 388

Summa kortfristiga skulder 1 439 896 1507 709

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 605 212 31 z 0 067
%
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprétiad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och 1nstallationer 3-10ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter,

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga nu kiinda vésentliga hiindelser har intraffat som kommer att paverka verksamhetenunder ar 2024

Not 2 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvéirden 45 892 801 45 892 801
Ink&p 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 892 801 45 892 801
Ingdende avskrivningar -17 812 798 -16 785 526
Arets avskrivningar -1027 272 -1 027 272
Utgaende ackumulerade avskrivningar ~-18 840 070 -17 812 798

Utgaende redovisat virde 27 052 731 28 080 003
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Centrumutveckling 1 Kvianum AB
Org.nr 556636-7024

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 8 154 045
[nkop 297 167
FForsdljningar/utrangeringar 92 610
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 358 602
Ingdende avskrivningar -7 125 909
Forsdljningar/utrangeringar 92 610
Arets avskrivningar 375 477
Ulgaende ackumulerade avskrivningar -7 408 776
Utgiende redovisat viirde 949 826
Not 4 Andra langfristiga virdepappersinnehayv
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 8 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 8 000
Utgaende redovisat virde 8 000
Not 5 Langfristiga skulder
2023-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen . 7 000 000
7 000 000
Not 6 Checkrikningskredit
2023-12-31
Beviljat belopp pa checkrikningskredit uppgar till 1 000 000
Utnyttjad kredit uppgéar tiil 0
Not 7 Stillda sikerheter
2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 500 000
25 500 000

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma for faststéllelse.
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2022-12-31

7996 542
157 503

0

8 154 (045

-6 714773
0

411 136
-7 125 909

1028 136

2022-12-31

8 000
8 000

8 000

2022-12-31

6 964 500
6 964 500

2022-12-31

1 000 000
0

2022-12-31

25 500 0060
25 500 000
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Centrumutveckling | Kvanum AB
Org.nr 556636-7024

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Centrumutveckling i Kvdnum AB f6r rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Centrumutveckling i Kvdnum ABs finansiella stéllning per
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatridkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing {ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi é@r oberoende i forhallande
till Centrumutveckling i Kvanum AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredavisningen upprattas och att den ger en rédttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan pdverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvdntas paverka d,ev{
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. |
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Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdamtar revisionsbevis som éar tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vdsentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgdrder som ar lampliga med hdansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala

0ss om effektiviteten i den interna kontrolien.

- utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhGrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram

till datumet T6r revisionsberattelsen. Dock kan framtida hdandelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribiand
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fo6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de’/
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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= Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

) Uttalanden

C Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Centrumutveckling i Kvanum AB for rakenskapsaret 2023 samt av farslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Centrumutveckling i Kvdnum AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande beddma bholagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed véry
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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Rimlig sakerhet ar en hig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgédrder, omraden och
forhallanden som dr viasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forsiaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 11 mars 2024

Frejs RevisorgrAXE

Ulf.lohanss@.n
Auktoriserad revisor
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