Arsredovisning

for

Norlub Fastigheter AB

556/716-7944

Rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Norlub Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststéllts pa drsstimma 2023-06-2%. Arsstimman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med
originalen.

Karistad 2023-06-7%
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Norlub Fastigheter AB
Org.nr 556716-7944

Styrelsen for Norlub Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31.
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Arsredovisningen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdédnt om verksamheten

Norlub Fastigheter AB, med sate i Karlstad kommun, ager och forvaltar fastigheter. Fastigheten bestar

av industrilokaler vilka uthyres och darmed sammanhangande fastighetsférvaltning.

Bolaget ar heldgt dotterbolag till Lancea Fastigheter 2 AB, org.nr 559332-5508, med sate i Karlstad

kommun.

Visentliga héindelser under réiikenskapsaret

Under rdkenskapsaret har fusionen av Karlstad Monsunen 12 AB, org.nr 559332-5581, avslutats.
Fusionsresultatet i form av byggnad och mark uppgar till 10 190 tkr.

Norlub Fastigheter AB har erhallit ovillkorade aktiedgartillskott fran Lancea Fastigheter 2 AB om 5 532

tkr.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattining 1108 302 1383 1023
Resultat efter finansiella poster -29 4 421 163
Balansomslutning 15 652 5143 5143 5 562
Soliditet (%) 36 4 4 4
Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 93922 2 399 196 321
Disposition enligt beslut av
arsstdmman:
Balanseras i ny rakning 2 399 -2 399 0
Erhallna ovillkorade
aktiedgartillskott 5532 229 5532 229
Arets resultat -85 246 -85 246
Belopp vid arets utgang 100 000 5628 550 -85 246 5643 304

Penneo dokumeninyckel: 05T56-1B5SW8-UFT86-ZMBO2-NENEQ-C68MT
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 96 321
erhallna ovillkorade aktieagartillskott 5532 229
arets forlust -85 246

5543 304

disponeras sa att
i ny rakning overfores 5 543 304
5543 304
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Resultatré kning Not 2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 1107 555 801 998
Ovriga rorelseintikter 1029 893
Summa rorelseintakter 1 108 584 802 891
Rorelsekostnader
Ovriga externa kosthader -319 092 -147 330
Personalkostnader -200 -371 565
Avskrivhingar av materiella anlaggningstillgangar -570 122 -259 003
Summa rorelsekostnader -889 414 -777 898
Rorelseresultat 219170 24 993
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 57 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -248 415 -20 625
Summa finansiella poster -248 358 -20 625
Resultat efter finansiella poster -29 188 4 368
Skatter
Skatt pa arets resultat -56 058 -1 969
Arets resultat -85 246 2 399
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Balansra kning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 3 13923 536 4 253 840
Inventarier, verktyg och installationer 4 76 954 88 362
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 000 490 4 342 202
Summa anlaggningstillgangar 14 000 490 4342 202
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 372 081 345 803
Ovriga fordringar 57 131 987
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10072 5 581
Summa kortfristiga fordringar 382 210 483 371
Kassa och bank

Kassa och bank 1268 877 317 870
Summa kassa och bank 1268 877 317 870
Summa omsattningstillgangar 1 651 087 801 241
SUMMA TILLGANGAR 15 651 577 5 143 443
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Balansra kning Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 5628 550 03 922
Arets resultat -85 246 2 399
Summa fritt eget kapital 5543 304 96 321
Summa eget kapital 5643 304 196 321
Langfristiga skulder 5, 6

Ovriga skulder till kreditinstitut 8 953 100 4 326 300
Summa langfristiga skulder 8 953 100 4 326 300
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 493 700 227 700
Leverantdrsskulder 10 314 0
Skulder till koncernfdretag 113 512 0
Skatteskulder 16 788 0
Ovriga skulder 71782 86 880
Upplupna kostnhader och forutbetalda intakter - 349077 306 242
Summa kortfristiga skulder 1055173 620 822
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 15 651 577 5143 443

Penneo dokumeninyckel: 05756-1B5W8-UFT86-ZMBO2-NENSQ-C68MT
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Norlub Fastigheter AB
Org.nr 556716-7944

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 8 ar

Not 2 Medelantalet anstallda

6 (8)

2022-01-01 2021-01-01

-2022-12-31 -2021-12-31

Medelantalet anstallda 0 1

Not 3 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 6 699 240 6 699 240

Inkop 38 814 0

Overtagna varden vid fusion 10 189 596 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 927 650 6 699 240

Ingaende avskrivningar -2 445 400 -2 189 302

Arets avskrivningar -258 018 -256 098
Overtagna virden vid fusion -300 696

Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 004 114 -2 445 400

Utgaende redovisat vadrde 13 923 536 4 253 840
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 164 827 73 560
Inkop 0 91 267
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 164 827 164 827
Ingaende avskrivningar -76 465 -73 560
Arets avskrivningar -11 408 -2 905
Utgaende ackumulerade avskrivningar -87 873 -76 465
Utgaende redovisat varde 76 954 88 362

Not 5 Langfristiga skulder

2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare an fem ar efter balansdagen 6921 375 3415 500
6 921 375 3 415 500

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 9 446 800 kronor {4 554 000) redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 8 953 100 4326 300
8 953 100 4 326 300

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 493 700 227 700
493 700 227 700

Not 7 Stdllda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckning 9 820 000 4 554 000
9 820 000 4 554 000

Not 8 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Efter rékenskapsarets utgang har inga vasentliga handelser intraffat.

Penneo dokumentnyckel: 05T56-1B5W8-UFT86-ZM80O2-NEN8Q-C68MT
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o Karlstad den dag som framgar av respektive befattningshavares elektroniska underskrift
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Fredrik Larsson Mikael Larsson
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

EFmma Varme
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 05T56-1B5W8-UFT86-ZME8O2-NENEQ-C68MT
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ fér séker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

MIKAEL LARSSON (ssN-validerad)
AR - VD / Styrelseledamot

Serienummetr: 19790305xxxx
IP: 95,193 XXX. XXX '

2023-06-28 08:45:43 UTC BanikibD

Emma Kristina Varme (ssN-validerad)
Aukt. Revisor / Godkénd revisor

Serienummer: 19840804xxxx
IP: 145.62.XXX.XXX '

2023-06-28 09:05:50 UTC BankiD

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sdkrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

FREDRIK LARSSON (ssN-validerad)
AR - VD / Styrelseledamot
Serienummer: 197407 1T 1xxxx

IP: 78.79.XxX. XXX ' r,

2023-06-28 08:53:36 UTC BankIlD
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dokumentet i Adobe Reader hdr du se att dokumentet &r certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa hitps://penneo.com/validator
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Norlub Fastigheter AB, org.nr 556716-7944

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Norlub
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Norlub Fastigheter
AB:s finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens
ovriga delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Norlub
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredo-
visningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som den bedémer ar nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av bolagets formaga att fortsdtta verk-
samheten. Den upplyser, nadr sa éar tillampligt, om
férhallanden som kan pdverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [imna en revisionsberéttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vdasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhd&mtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

e skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse foér var revision for att
utforma granskningsatgdrder som &r I[&mpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
I redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hdndelser eller férhallanden sem kan leda till betydande
tvivel om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet fo6r
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser eller
férhallanden gora att ett bolag inte |angre kan fortsatia
verksamheten.

e utvdrderar vi den ©Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: DJO7O-EPFNL-7A588-A1IL5-HICC5-SL6MG
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Norlub Fastigheter AB
for rdkenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsherattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fir uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Noriub
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga
och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Def ar styrelsen som har ansvaret for forslaget tifl disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar foér bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets eko-
nomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-

tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

e firetagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersédttningsskyldighet
mot bolaget, eller

» panagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om
forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
| Sverige alltid kommer att upptdcka atgédrder eller
férsummelser som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett foérslag till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa var professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér
avsteg och Gvertrdadelser skulle ha sarskild hetydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet, Som
underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Karistad den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Emma Warme
Auktoriserad revisor
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Hrginalel inkrens.
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