Arsredovisning

Orfa Fastigheter AB

556831-9965

Styrelsen avger foljande drsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor(sek).

Innehadll Sida
- Forvaltningsberittelse
- Resultatrdkning

- Balansrdkning

- Noter

N O &~ LN

- Underskrifter

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen har faststéllts pa drsstimma 2024-06-28.
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:
Anders Lundin
2024-06-28
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Orfa Fastigheter AB

556831-9965

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretaget verksamhet omfattar aga och forvalta fastigheter.

Féretaget har sitt sate i Ornskéldsvik.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Teyron Holding AB, org.nr 556831-9973.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Storre kundforlust har uppstatt under aret avseende obetalda hyror nar hyresgast gick i konkurs.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet %

FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

- Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstémman

- Utdelning

- Balanseras i ny rékning

- Arets resultat

- Belopp vid arets utgang

RESULTATDISPOSITION

Till &rsstdmmans férfogande star féljande medel:

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa

2301-2312
2627
-463

5

Aktiekapital

50 000

50 000

Styrelsen féreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

2201-2212
2 447

407

6

Balanserat
resultat

1038 256

-400 000
252 632

890 888

2101-2112
2218

322

6

Arets resultat

252 632

-252 632
-4 755
-4 755
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2001-2012
2114

335

4

Totalt

1340 888

-400 000
0

-4 755
936 133

890 888
-4 755
886 133

886 133
886 133
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RESULTATRAKNING 1
2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 626 594 2447 290
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 2 626 594 2 447 290

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -958 424 -574 796

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

. e -979 613 -965 651
anlaggningstillgangar
Nedskr.ivn.ingar av omsattningstillgangar utdéver normala 166 540 0
nedskrivningar
Summa rorelsekostnader -2 104 577 -1 540 447
Roérelseresultat 522 017 906 843
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 662 0
Rantekostnader och liknande resultatposter -985 432 -499 537
Summa finansiella poster -984 770 -499 537
Resultat efter finansiella poster -462 753 407 306
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 500 000 0
Lamnade koncernbidrag 0 -89 000
Summa bokslutsdispositioner 500 000 -89 000
Resultat fére skatt 37 247 318 306
Skatter
Skatt pa arets resultat -42 002 -65 674

Arets resultat -4 755 252 632
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anléggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

18 834 472
182 069
19 016 541

19 016 541

398 190
13 343
33 893
22132

467 558

29 580

29 580

497 138

19 513 679
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2022-12-31

19769 194
226 960
19 996 154

19 996 154

188 510
413 343
173 408

21540
796 801

1132

1132

797 933

20 794 087
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfoéretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

890 888
-4 755
886 133

936 133

14 880 000

2 594 256

17 474 256

0

620 000

61 645

63 171
358 474

1103 290

19 513 679
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2022-12-31

50 000
50 000

1038 256
252 632
1290 888

1 340 888
15 105 472
2523 501
17 628 973
377 312
813 800
142 515

63 868
426 731

1824 226

20 794 087



Orfa Fastigheter AB 6 (7)
556831-9965

NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Materiella anlaggningstillgangar
Avskrivning sker dver den forvantade nyttjandeperioden.

Ar
Byggnader och mark 25
Inventarier, verktyg och installationer 5-10
Not 2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 25125 411 24 409 089
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkop - 716 322
Utgéende anskaffningsvarden 25125 411 25125 411
Ingéende avskrivningar -5 356 217 -4 435 457
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -934 722 -920 760
Utgéende avskrivningar -6 290 939 -5 356 217
Redovisat varde 18 834 472 19769 194
Not 3 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 420 089 420 089
Utgéende anskaffningsvarden 420 089 420 089
Ingéende avskrivningar -193 129 -148 238
Féréndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar -44 891 -44 891
Utgéende avskrivningar -238 020 -193 129
Redovisat varde 182 069 226 960
Not 4 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter 12 400 000 11 850 302
balansdagen
Not 5 Stéllda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 7 190 000 18 870 000

Summa stallda sakerheter 7 190 000 18 870 000
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Not 6 Rapport om arsredovisningen/arsbokslutet

Rapport om arsredovisningen enligt Rex - Svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av Srf Auktoriserad
Redovisningskonsult:

Annelie Lindqgvist, Q4 Ekonomi AB

UNDERSKRIFTER
Ornskoldsvik

Anders Lundin
Anders Lundin
2024-06-26

Var revisionsberattelse har [lAmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift 2024-06-26

Ernst & Young Aktiebolag
Joakim Grundin

Joakim Grundin
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till bolagsstdmman i Orfa Fastigheter AB, org.nr 556831-9965

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Orfa Fastigheter AB for
rakenskapsaret 2023-01-01 — 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Orfa Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatréakningen och
balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Orfa
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen
av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar
tilampligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan foérvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa riskel
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en
vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse fér var revision for att utforma granskningsatgarder som
ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehalle
i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av
styrelsens forvaltning av Orfa Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-01-
01 —2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for
rakenskapsaret.

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Orfa Fastigheter AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad
av sakerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nAgon forsummelse som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller férlust, och déarmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisioner
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten
och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Ornskéldsvik den 26 juni 2024
Ernst & Young AB

Joakim Grundin

Joakim Grundin
Auktoriserad revisor
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