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Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr. 556591-7118

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad 1 svenska kronor, TSEK.

Verksamheten

Fastighets AB Stockholm Arenan | innehar hotellfastigheten Arenan 1 1 Stockholm, vilken drivs av Strawberry under namnet Quality

Hotel Globe.

Siite
Foretagets sate ar Stockholm.

Uppgift om agare som har mer in tio procent av antalet andelar eller roster i foretaget
Fastighets AB Stockholm Arenan | ar heligt dotterbolag till Strawberry Brothers AS, med site 1 Oslo Norge som upprétiar

koncernredovisning.
Flerarsoversikt

2023
Nettoomsattning 84 374
Res. efter finansiella poster -10 921
Balansomslutning 1 182 144
Eget kapital 166 625

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition (kronor)

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att
| ny rdkning Overfores

2022

74 813

4 478

1 195 505
182 373

Aktiekapital

100

182 273 482
-15747 643

166 525 839

166 525 839

166 525 339

Betridffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansriakningar med tillhdrande noter.
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2021 2020 2019

72 912 72 958 72 603

17 069 25219 31 362

1 214 627 1215 369 | 184 241
180 107 161 136 301 357
Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
180 007 2 266 182 373
2 266 -2 266 0

-15 748  -15748

182 273 -15 748 166 625




Fastighets AB Stockholm Arenan 1

Org.nr. 556591-7118

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter

Rorelsens kostnader

Drift och forvaltningskostnader
Underhallskostnader
Fastighetsskatt

Avskrivningar enligt plan
Administrationskmostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter fran koncernforetag
Rinteintakter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader til]l koncernforetag

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Forindring av avskrivningar utdver plan

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2, 3

2023-01-01
2023-12-31

84 374

-604
-11 293
-3 510
-17 495
-770

-38 672

45 702

3 842
383

-38 567
-2 283

-50 023

-10 921

3457

3457

7 464

-8 2384
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2022-01-01
2022-12-31

74 813

-420
-10 993
-6 290
-17 495
-9352

-36 150

38 663

1 474
108

133 427
-2 340

-34 18

4 478

3449

3 449

1941

-5 661

2 266



Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr. 556591-7118

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 2 | 035979 | 048 300
Maskiner och inventarier 3 67 478 72 652
Pagaende nyanliggningar 4 | 3718 33526
| 107 175 1 124 478
Summa anliggningstillgangar 1 107 175 1 124 478
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 70 255 66 153
Aktuell skattefordran 0 3 688
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter , 4714 1186
74 969 71 027
Summa omsittningstillgangar 74 969 71027
SUMMA TILLGANGAR 1182 144 1 195 505
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Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr. 556591-7118

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 100

100 100

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 182 273 180 007

Arets resultat L -15 748 2 266
166 525 182 273

Summa eget kapital 166625 182 373

Obeskattade reserver

Ackumulerade avskrivningar utover plan 67 469 _ 70927

Summa obeskattade reserver 67 469 70 927

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 31 381 o 29 596

Summa avsittningar 31 381 29 596

Langfristiga skulder >

Skulder till kreditinstitut L 872 095 904 540

Summa langfristiga skulder 872 095 904 540

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut [8 600 0

Leverantdrsskulder 206 2 841

Skulder till koncernforetag 227 358

Aktuella skatteskulder 1 405 0

Ovriga skulder 5> 002 3784

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 19 134 1 086

Summa kortfristiga skulder 44 574 8 069

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1182 144 1 195 505
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Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr. 556591-7118

NOTER

Not 1  Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning.

DA foretaget ér ett mindre bolag upprittas ingen kassaflodesanalys enligt 2 kap 1 § ARL.
Principerna dr ofordndrade jJamfért med foregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

(_?vrr' ea lillgdngar, avsdittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Intéiktsredovisning
Hyror
Hyresintikter fran uthyrning av foretagets lokaler redovisas linjéirt 6ver leasingperioden.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar.

Nir en komponent 1 en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter f6r l6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Tillgangarna skrivs av linjirt dver tillgangarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnaderstomme [50
Ovriga konstruktioner och installationer 10-50
Byggnadsinventarier 20-40
Maskiner och inventarier 10

Finansiella instrionent
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirde.

Lecasing
Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjéirt ver leasingperioden.

Leasegivare
Bolaget klassificerar sina hyresavtal som operationella leasingavtal eftersom merparten av de ekonomiska risker och
fordelar som forknippas med dgande bibehalles.

Inkomstskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande riakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsars inkomstskatt som énnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare transaktioner
eller hiandelser.

Uppskjuten skatt beridknas pa temporira skillnader. En temporir skillnad finns nér det redovisade viérdet pa en tillgang eller
skuld skiljer sig fran det skattemassiga virdet.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas 1 den omfattning
det ir sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga dverskott.
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Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr. 556591-71138

NOTER

Avsdittningar

Limnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i1 enlighet med gillande K3-regelverk.

Erscittningar till anstdllda

Bolagel har ¢j haft nagra anstéllda under aret elier utbetalt 16ner eller andra erséttningar till styrelsen.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgadende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markanlidggningar
Redovisat virde mark

Not3 Maskiner och inventarier

Ingaende anskaffningsvirde
Utgacnde ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Forsédlningar/utrangeringar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvirde

Arets investering

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 5  Langfristiga skulder

Amortering inom [ ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Not 6 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Foretagsinteckningar
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2023-12-31

1218 689
1 218 689

-170 389
-12 321
-182 710

1 035979

563 186
6 554
466 239

1 035 979

2023-12-31

123 759
123 759

-51 107
-) 174
-56 281

67 478

2023-12-31

3526
192
3718

3718

2023-12-31

0
872 (095
0
872 (095

2023-12-31

923 000

25 000

2022-12-31

1 218 689
1 218 689

-158 068
-12 321
-170 389

| 048 300

574 902
7 159
466 239

| 048 300

2022-12-31

123 759
123 759

-45 933
-5 174
-51 107

72 652

2022-12-31

3218
308
3 526

TIPS CE— ST T Sy R

3 526

2022-12-31

18 460
73 840
812 240
904 540

2022-12-31

923 000

25 000



Fastighets AB Stockholm Arenan 1
Org.nr. 556591-7118

Stockholm, datum enligt digital signering.

Mads Koch
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats den

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Stockholm Arenan 1

Org.nr. 556591-7118

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Stockholm Arenan 1 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Stockholm Arenan 1s finansiella stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar"”. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB Stockholm Arenan 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att tamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

" Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosdattande ay
intern kontrotl.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrotlen.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB
Stockholm Arenan 1 fér ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar"”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Stockholm Arenan 1 enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa Kkrav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdetningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
diarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptdcka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som
utfors baseras pa var professionella bedémning med

utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhaltanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm, datum enligt digital signering.

BDO Sweden AB

Carl-Johan Kjellman
Auktoriserad revisor
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