Arsredovisning

for

Koholmen Fastighets AB

559320-4133

Rikenskapsaret

2024—-09-01 — 2025-08-31

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2026-02-11.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Patrik Hermansson, Styrelseledamot
2026-02-16



Koholmen Fastighets AB
Org.nr 559320-4133

Styrelsen for Koholmen Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rdkenskapséret

2024-09-01 — 2025-08-31.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, handla och forvalta fastigheter och vérdepapper.

Foretaget har sitt site i Vistra Gotalands 1én, Tjorn kommun.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024/25
Nettoomséttning 4184
Resultat efter finansiella poster -327
Balansomslutning 54706
Avkastning pé eget kap. (%) neg
Avkastning pé totalt kap. (%) 3
Soliditet (%) 0

Foriandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingéng 25000

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 25000

Villkorade, d4nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 4 785 (2 900) tkr.

2023/24

4351
-1 660
55818
neg

2

0

Balanserat

resultat

2922 526

-2 870 085
1 885000

1937 441

2022/23 2021/22
(18 mén) (9 man)
7469 3296
-502 1377
55603 50016
neg 2 965
4 4
0 0

Arets

resultat

-2 870 085

2 870 085

-1 935 694

-1 935 694

Totalt

77 441

0

1 885000
-1 935 694
26 747
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 52 441

aktiedgartillskott 1 885 000

arets forlust -1 935 694
1747

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 1747
1747

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning Not 2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31  -2024-08-31

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 4 183 837 4350 876
4 183 837 4 350 876

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -800 952 -1 358 062

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlédggningstillgangar -1 787 471 -1784 312
-2 588 423 -3 142 374

Rorelseresultat 1595 414 1208 502

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 76 385
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 922769 -2 868 972

-1 922 693 -2 868 587
Resultat efter finansiella poster -327 279 -1 660 085
Bokslutsdispositioner -1 600 000 -1210 000
Resultat fore skatt -1 927279 -2 870 085
Skatt pa érets resultat 2 -8415 0

Arets resultat -1 935 694 -2 870 085
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Immateriella anliggningstillgangar
Hyresrétter och liknande réttigheter 3

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4
Inventarier, verktyg och installationer 5
Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 6

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 7

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2025-08-31

357274
357274

31841 720
18 174 839

99 800
50116 359

50 473 633

3954 898
94 072
4290

150 706
4203 966

28 875
4 232 841

54706 474

4 (10)

2024-08-31

412274
412 274

32975422
18 773 608

99 800
51 848 830

52261 104

3289 688
77579
4050

143 584
3514901

41 994
3 556 895

55817 999
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

&9

10

2025-08-31

25000
25000

1937 441
-1 935 694
1747

26 747

49 161 834
49 161 834

1022 879
435156
3087419
443 147
529292
5517 893

54706 474
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2024-08-31

25000
25000

2922 526
-2 870 085
52 441
77 441

48 118 055
48 118 055

2514 168
311770
3998 450
363114
435 001
7 622 503

55817 999
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 10-100 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5-100 ar
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frén det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Avkastning pé eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Avkastning pé totalt kap. (%)
Rorelseresultat plus finansiella intékter i procent av balansomslutningen.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -8415 0
Totalt redovisad skatt -8 415 0
Avstimning av effektiv skatt
2024-09-01 2023-09-01
-2025-08-31 -2024-08-31
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt -1 927279 -2 870 085
Skatt enligt géllande skattesats 20,60 397 019 20,60 591 238
Ej avdragsgilla kostnader -20,63 -405 723 -20,61 -590 958
Ej skattepliktiga intdkter 0,00 9 0,00 0
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag vars skattevirde ej
redovisats som tillgang 0,01 280 0,00 0
Redovisad effektiv skatt -0,44 -8 415 -0,01 280
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Not 3 Hyresriitter och liknande rittigheter

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 4 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2025-08-31

550 000
550 000

-137 726
-55 000
-192 726

357274

2025-08-31

35734102
0
0
35734 102

-2 758 680
-1 133702
-3 892 382

31 841 720

2025-08-31

20 747 259
0
20 747 259

-1 973 651
-598 769
-2 572 420

18 174 839
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2024-08-31

550 000
550 000

-82 726
-55 000
-137 726

412 274

2024-08-31

26 778 620
839 493

& 115989
35734 102

-1 628 137
-1 130543
-2 758 680

32 975 422

2024-08-31

20 718 547
28 712
20 747 259

-1374 882
-598 769
-1 973 651

18 773 608
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Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

2025-08-31 2024-08-31

Ingéende anskaffningsvérden 99 800 8215789

Omklassificeringar 0 -8 115989

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 99 800 99 800

Utgdende redovisat virde 99 800 99 800
Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-08-31 2024-08-31

Ovriga poster 150 706 143 584

150 706 143 584

Not 8 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 50 184 713 (50 632 223) kronor redovisas under foljande poster i
balansrédkningen.

2025-08-31 2024-08-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 49 161 834 48 118 055
49 161 834 48 118 055
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 022 879 2514 168
1022 879 2514 168
Not 9 Langfristiga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Skulder som ska betalas senare 4n fem ar efter balansdagen 43 024 554 38 061 383

43 024 554 38 061 383
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rénta

Ovriga poster

Not 11 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 12 Uppgifter om moderforetag

2025-08-31
94 292

435000
529 292

2025-08-31

50 800 000
50 800 000
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2024-08-31
0

435 000
435 000

2024-08-31

50 800 000
50 800 000

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Elma
Group AB med organisationsnummer 556690-2523 med séte i Myggenis.

Arsredovisningen beslutades 2026-02-11
Myggenis

Patrik Hermansson
Patrik Hermansson

2026-02-11

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har lamnats 2026-02-11

Susanne Eriksson
Susanne Eriksson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Koholmen Fastighets AB
Org.nr 559320-4133

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Koholmen Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024-09-01 -
2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Koholmen Fastighets ABs finansiella stallning per den 2025-08-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Koholmen Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ
till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

Koholmen Fastighets AB, Org.nr 559320-4133
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- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Koholmen Fastighets AB for rakenskapséret 2024-09-01 - 2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Koholmen Fastighets AB enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &ér forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Anmdirkning
Vid flertal tillfdllen under aret har avdragen skatt och sociala avgifter betalts for sent. Styrelsen har ddrmed

inte fullgjort sina skyldigheter enligt 8 kap. 4 § aktiebolagslagen. Férsummelsen har inte medfort ndgon
skada for bolaget utdver drdjsmélsrantor.

Stenungsund 2026-02-11

Susanne Eriksson

Susanne Eriksson
Auktoriserad revisor
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