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Arsredovisning for rikenskapsiret 2021

Styrelsen avger f6ljande drsredovisning.

Sida

- forvaltmngsberéttelse
- resultatrdkning

- balansrikning =~ , -
- rapport §ver fordndringar i cget kapital
- kassaflodesanalys

- noter ”

'-'fmega%nde ar.

Undertecknad stymls&iedam@t i Nyfosa Linnersta 15:33 Fastighets AB mtygm' hirmed att.
r&suimt;‘akmﬁgen mh balansrikningen i arsredovisningen faststillts pa arsstimma den

Am%ﬁmmn beslit att godkénna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsheratielsen stdimmer
gverens med migma[ﬁn
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Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Tanehall Sida

- forvaltningsberéttelse

- resultatrikning

- balansrékning

~ rapport 6ver fordndringar i eget kapital
-~ kassafliidesanalys

-~ hoter

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser

Transaktion 09222115557469230582 e



ﬂﬂ@kﬁpﬁﬁf@t pmglﬁd@s av pandamm SO pavarkat den
dmﬁmﬁﬁnn;

under aret gjorde att fasti ghetm fortsatt vara ett attraktivt investeringsslag och den begrir
tillgéng

Bolaget har un
Fastighets AB.

: k{.}ﬂﬁa £ a d .

1 6vrigt har inga visentliga hiindelser intréiffat ung

jH}J’mmmT“’-”ft&r
Rﬁgmm @fmr fina
_wmkﬁsgr&é
-thdﬁ&t
Redovisat virde fa stigheter
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Farvaltningsberiittelse

Allmiint om verksamheten

Bolagets verksambet bestér av att dga och frvalta fastigheter.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

nedstdngnin
svenska hymsmarknadﬁn fm*
ndga hos hyresgisterna

siobala ekonomin med
och en kamp for att stoppa spridningen av viruset. Den
' enom en férsimrad betalnin gsf‘r:;]l
yIres gaﬂt@r har dock pd en ﬁvergpm;@, niva klarat
demin pa eit kontrollerat vis, "De‘a; la!ﬁi mﬂmhﬁt%z
'Sﬁd@

kommersiella lokaler piverkades frimst g
och ddrmed 6kad risk f6r hyresforluster. Bolagets &
de ekonomiska utmaningarna med anledning av par

gen till fastigheter p4 marknaden gor att avkastningskraven bestar.

der aret andrat firmanamn fran Genova Lapnersta AB till Nyfosa Lannersta 15:33

3 och ingdr numera i Nyfosa

irvats av Nyfosa Wera HoldCo 4 Al

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2021
% é; 896
6.4 10,8
g761 & 852

nansiella poster

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 2.

8 Signerzt SLH, MK
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Forviintningar avseende den framtida utvecklingen

bolaget en tid fram&vert, dven om det 4r pd en

Bedo _--smgan ar att pandemin kommer att paverka
begrinsad niva. Den 6kade risken for osiikra hymsfmﬁg_ ngar kommer att besta paa kort s1k‘t dar framst

‘hyresgiister inom bestksniringen behdver mer tid till dterhdmtning,

Pié langre sikt kan
fhyrﬂs?ast@ma paverka eﬁerﬁmgan pa b@lagem lekaléﬁr D@tta sku’lia n a leda HH en fﬂmmg av
oa vakanser, pressade hyresnivaer och f&&ﬁgh%mvmdan samt en ldngsiktigt hogre

- ﬁnanﬁlamlggkﬂsmad

Information om risker och osiikerhetsfaktorer

Bolagets verksambhet, resultat och Stallmn;pw@rkas av eft antal mskfaktm@r och grundar sig i vissa
fall, sirskilt gaﬂ ande fasti gh@tsvard@nn{r pé bedémn mgm‘ Riskerna som pavm‘km resultat och
anforliga till kreditrisk samt féréindringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmiin

kassaflode dr framst hé : >ditris
_.,kismadgutvmkhng, mnt@mvaar och likviditeten pd fashhetsmarknadm Koncernens riskhantering ar

(publ ) m:;;h en begknmmg &v nskhan‘tanngen finns i det bolagets

Forslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande stir foljande vinstmedel:

kronor 427 586

4277 586

kronor 427 586

efterfoljande resultat- och balansrikning samt

1gets resultat och stédllning 1 c:wngt
?:-?:assaﬂﬂdasanalys med noter.
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}’mgmtﬁkmy - 4,5

Fastighetskostnader
".mDmﬁﬂkmmadﬂr |

- “Underhallskostnader
-Fastighetsskatt
Fastighetsadministration

Driftaetto

Lam;r@i admimgtrauﬁﬂ '

A’?ﬁ ;gar

Rérelseresultat % " 6

Resultat fran finansiella poster
Qvriga rinteintikter och liknande resultatposter T
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

-=-@kﬂutsd£s- @mmmr .. 9

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat Gverensstimmer m

I N N ey SR net MR ety NN N St Sttty T N o ey S g O gy St N

Resultatrikning | o Not

918

-_mea;?

a1

et et

=111

428 -

ed Arets totalresultat.
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Balansrikning

Tillgdngar

Anliggningstiligingar
Materiella anliggningstillgingar

Férvaltningsfastigheter

Summa anliggningstillgdngar

Omsitiningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernfretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgingar

Summa tillgangar

11

12
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2020-12-31

8 852

8 852
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Balansrik

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fnitt eget kapnai
_Baiaﬁ%mé yinst

Arets resultat

~ Summa eget kapital

Obeskatts

ide reserver 13

Avmtmmgar

:;Skmdﬂ tﬂi kﬂmamfmetag ] 5

~ Summa lingfristiga skulder -

Kortfristiza skunlder | 12
Skulder till kaﬂcemf‘@mtag

Aktuella skatteskualder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Swmma kortfristiga skulder

umma eget kapital och skulder

© Transaktion 09222115557460020582 e

ning Not

2021-12-31

6(21)

770
181

1001
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Eget kapital 2019-12-31 . 50 : 770

Arets resultat 181
Egeikaplmlzﬂzﬂun-?d 50

'-mts msulmt

Eget kapital 2021-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Akti S?%apsz '

kmmmiat &r 1 kr per
Fritt eget kapital

TGEHR eg@t

. Antalet aktier uppgér till 50 000 g‘tgch

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i baiagei med tilldgg for

a1 er.

avsittning till reservfond, utdelningar samt dvriga tillskott fran akticio

Signerat SLH, MK




Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

- Rorelseresultat

\terliggning av pm‘i‘:&f som inte ingar 1 kassaflédet
-Avskrivningar

Pémnéﬁ - ;g,av km"t '.’?'--z‘:’stiga skulder
Kassafitde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
" Férviirv av materiella anlaggmngshﬂgangm

Kassaflode fran investeringsverksambhbeten

ii’é mmﬂeﬁjfgwﬁerks&smhﬁm:

Transaktion 09222115557463230562

'gm .

2021

2020




Nyfosa Lannersta 15:33 Fastighets AB 921)
556848-2839

Noter

Not 1 Allmin information

'?j @rg nr 556848-2839, med sfite i Nacka 4r ett heldgt

Nyfosa Linnersta 15:33 Fashghets .
dotterbolag till Nyfosa We \B, org nr 559279- 37 14 med séte i Nacka, Sverige.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Nyfosa Lannersta 15:33 Fastighets AB ér

d@ttﬁrhsiag till och dir k@:}mﬁmmdawsnmg uppratta;s ar ;r'-_;f*yfﬂsa AB (pub]. ), org nr. 559131 0833, med
site 1 Nacka. _

R@kﬁmmmﬁatmmn mnnebir att bolaget 1 drsredovisni ingen 16r den Jumdlska personen skall mlampa
iga av EL ‘;;.g::adk:-.da IFRS mh uﬁa]andal 54 laﬂgt dt:‘:tt& ar mq}hgt mom mmcn:??m

R@Eammanunen any erivﬂkd undantag m::?x; '.h'llagg Som ..allar 1 f@rhaﬂande 1_1 1 IF :.._;S_;.;__ﬁ De nedan
amgima rﬁiwmnmgspmmpema har tﬂlampats konsekvent pa s ’ﬂlga parmder sSom presenteras om

inte annat fmmgar nedan.,

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 d4 bolaget omfattas av en
koncernredovisning som uppriéttas enligt IFRS.

Koncern -ﬂdwmnmgeﬂ upprittas av N}rf@sa AB (pub], ), Org nr 559131-0833.

mget a-m'angﬂs redf:awsas aﬂa szfﬁm-l msemals SEK Bolaget genomft
transaktioner i utlindsk valuta.

hﬂﬂkter .

m ﬁan 515*&2 a‘mﬂda avser all annan tllla;gsdebig 1 f@rm av e:xtmtj amter sasom
vatien, smrmmng med nmiera.

'ﬁéwaitmngsfasughatema aviseras kwrtalg— aﬂe:r manadswg i f‘rskaﬁ {)ch redwlsas: hnj m't som en
intdkt i resultatrikningen dver kontraktsperiodens lingd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjért
&ver hyreskontraktets 16ptid.

Transaktion 09222115557469230582 - Signerat SLH, MK




10(21)

R@&Mﬁﬁi ﬁ‘.::li‘l fﬁmau ning av fastigheter redovisas under rubriken Re sultat vid fgmal}mﬂ{f

cter fran fastighetsfor saljnmg redovisas pé tilltriidesdagen om inte kontroll $vergar
tﬂl %mparm wﬁ ett tidigare tillfille. Om s4 har skett redovisas fastis

-b&tbfﬂf‘%ﬁijmﬂ@ﬂ wd denna
tidigare uépuﬁh Vid bedom ning av intikisrec {Jwggﬂmggtjdpm' + beaktas vad som avtalats mellan
parterna betriffande kontroll samt engagemang i den 16pande forvaltningen. Dérut6ver beaktas
omstindigheter som kan pdverka affirens utgéng vilka hg er ut&nfbr giljarens och/eller kiparens

kmmﬂﬁ.

"”’Vld. fmmﬂj m'-gstﬂlf‘iat gors eventuella reserveringar {or bland annat ej fak tummdﬁs
ningsomkostnader eller andra

kvarstdende kostnader hinfsrbara till transaktionen,

}* mmmmiia mt&f:;
md@mmgﬁr mntﬁkﬁsmadw avseende laﬂ mmt ﬁed%krwﬂmgdr av tmanmelia ttﬂi&
och rintekostnader redovisas enligt &ff@kiwmmemamden

~ Personal

' _B@Mgﬁt ;Q-?_;afmfkﬂunier mnﬂmmnie mkmaka,p Sar EHEI‘ ﬁ‘:‘;mgamda mkemkapsm haft nagra

, o v aktuell skatt mﬁ'hzznpﬁkjmm skatt. Skatter redovisas 1 resultatrikningen, utom dé
mdmhgg&ﬂde trans &kﬂﬁﬂ redovisas direkt mot eget kapital varvid tilthérande skatteeiéfem redovisas i
eget kapital. Akl uell skatt dr skatt som ska betalas eller erhillas avwaﬂdﬁ aktuellt r. Hit hor dven

justering av a'?:mﬁﬂ skatt hénforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beréiknas enligt balansrikr mgsmumden med ulgingspunkt i temporira skillnader

mellan redovisade och skattemissiga viirden pa tillgingar och skulder. Ei..'l{}ppen beriknas baserade

pé hur de temporira skﬂ}ndd%ma forvintas bli utjimnade och med ti Ham_pnmg av de sk,mﬁmtgm och

skatteregler som r beslutade eller aviserade g per balansdagen. Vidare beaktas inte heller tempordra

-ﬂgﬂmad@r som uppkommit vid forsta redovisningen av tillgéngar och skulder som inte ar o
Grelseftirvirv som wci ‘hd’; é'junktan ﬁ}r ransaktionen .:1'ﬂ;1;a53-.-péwrkar-wm sig redovisat ,

ktigt resultal illnader beaktas ej i skillnader hanforliga nﬂ andelar i dotter- och

:mﬁ%mfmﬂﬂg X SOm mte ;ﬂwanms i}h aterforda inom en Gverskadlig framtid.

_ﬂdcmkmusw ?'-_ag

"prskjumé Skatt&fmdrmgﬁr ﬁVSEEﬂd@ avragfg gﬁ 11:51 tampmam &kk]]f} ader ﬂ{;’:h

';uppgkjmm Skattefmjfgar mdu@er% nér dﬁt E? .j] angm beé@ms gannﬂhkt :aﬁ de tjas.

.'@kslutgdmp@mtmmrf redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Obeskattade reserver samt

Transaktion 09222115557469230562. M Signierat SLH, MK =
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s ol

50853

Wy

[
T

_zi': .ﬁﬂéﬂl&l‘ 1 kancamfhretag hc;s gwamﬂ i dm mén nedsknmmg e j erfardms Erhélma
'aktie&gartlllsk@tt redovisas som en okr mg ay fritt ega‘t kapxtﬂl

2

Klassificering av tlﬂgangﬂr och skulder
Ar ',iaggmngstlﬂgangar bestdr i allt vésentligt av belopp som forviintas atewmnas eller betalas efter
1séttningstillg

mer dn tolv ménader riknat frin balansdagen medan on dngar i allt viisentligt bestar av
belopr _--_Slm“fﬂwantas at%rvmnas elI@r ba&' '??1'35 II‘BZJII] 'taiv manad@r raknat fmn balansjagﬁn
Langfristiga sku O
ritt att viilja att befala laﬂgm b::ur‘t i tlclen in mw ij'f"“‘anader eﬁex balansdagma Har b@laget mm en sadaﬁ;

mtt elier fmwamﬁsskuldcn regleras inom den normala verksamhetscykeln md@wsas skuldbeloppet

f@i’hﬁﬂ i.'.j.i.._.;dﬁ 1:11]_ den niva som ga]lda da deri f‘ i Spmnj gel
utgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkﬁmmer

Avskrwmngar basm‘as pa urspmnghga a:zskaffmngsvmden mmgkat med berdknat restvirde.

Avskrivning sker linjért 6ver tillgAngens berdknade nyttjandeperiod.

50 ar:

1 _f;?_.f.;_fder uppfﬁfjmﬂde ﬂch ﬂmbyggnatml som avses fiﬁ anvandas
ir fardigstillda klassificeras som forvaltningsfastigheter.

Upplysnmlamnag om _Viérdﬂriﬁg‘j_tﬂi verkligt virde enligt IAS 40 avseende forvaltningsfastigheter.

Nedskrivningar
Redovisade virden {0r bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bec %ﬁ@msa, om Eiﬁ't fions
indikation pa ﬁzdsknvmlgsbehw Om sad:m indikation finns, beriknas till; géngens atervinningsvirde

SR it hmggm ay Il}f'ﬁj and&vardet m:h naﬁf:afmaaljnmgsvardet Ned&:krwnlﬁg gﬁrs om
ﬂtﬁWﬁ 18

e Trznsaktion (9222115557469230587 G Signerat SLH, MK —mmmmm e
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* Eﬁpﬁd Rm:'h ga avgiﬁar kmmm.:; Ors
band med tecknandet av ett avtal

Avsittningar :
_ En avsittning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en f61jd av en intriffad héndelse och det 4r troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krivas fOr att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av b@kppﬁt
can goras. Dir effekten av nir i tiden betalnmg sker &r visentlig, berdknas avsittningar genom

dlsk::;ﬂiénng av det é,"ﬁwéntmu framtida kassaflodet till en réintesats fore skatt som dtempuiar a.kmﬂﬂa:
marknadsbedémning

ar av pengars tidsvirde {:’s::h om det &r tillimpligt, de risker som
_mﬁd skulden. Avséttng Ingar omprovas vid varje

-j@’k&l‘t'a:tstj.Elf'alle

Finansiella instrument

B{}Eﬁg&ﬁ haz* valt att inte ulldimpa IFRS 9 avseende redovisning och vérdering av finansiella

instru lstaﬂm tﬂlémpas en meti}d mﬁ:d mg;an gspunki 1 amkafﬁzmgwmdm Finansiella instrument
' ] gm* :tmdrmgar pa

ma mﬁkaﬁmsagwérda; med resewgrmg f‘m iawata@ie turmgmr |

For bolagets fordringar utom hikvida medel anvinds den forenklade madaﬂaﬂ fm kreeimemy;;;.wm_.
Det gors lopande bedsmningar for k j’?-edxtmsﬁwmngdr bawmt pa hm'i;ﬂrﬂ{ samt nde o '
-fm_}____g atblickande faktorer. Bolaget goren beddmning
med mer dn 31 dagar. Fordringar pé dotterbolag mwww& uﬂ aﬂbkdfﬁmgsv*é z.:d@ mh b@é@ms; i.ep_anda
forev mmrvm*mgm Fordringar utan sikerhet i fastigheter uppgér till ett ovisent] 1gt belopp.

En finansiell tillgéng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobe, @ )1
balansrdkningen endast nér det ﬁ:}m}l gger en legal rétt att kvitia beloppen samt att det foreligger
avsikt att mgf&m posterna med eti nettobelopp eller att saratidigt realisera ’élllgdng&ﬂ mh r@g}@m

skulden.

Likv iﬁ-mﬁdﬂ ba&tﬁr av kassamedel samt o
maotsvarande institut,

medelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och




riknat fran balansdéagen Kﬁrt:fmstl ga: sl

Ny& och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon
pa foretagets finansiella rapporter.

Nyfosa Linnersta 15:33 Fastighets AB 13(21)
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Sku'id?ﬁr

Skul* erf raciwwas t111 mmuwllt belepp a ed utbetaz ing bm-%’f‘

Langfristiga skule

'ldm" best i allt visentli gt av bekpp som forvintas betalas
inom tolv manader ridknat frin balansdagen. -

'Kassaﬂa :E.Saﬁalys

endﬁm ‘tmngaktmmr som madf@r in- ellcr utb@tai mgar

Nya IFRS som {innu inte birjat tillimpas

Nyckeltalsdefinitioner
_Sﬁizdﬁef
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag fir uppskjuten skatt i relation till totala

-‘tlﬂgmgar

.wmim fz‘sgmd

Attuppritta de finansiella rapporterna 1 enlighet med RFR 2 kréver att styrelsen och
foretagsledningen gor beddmningar och uppskattningar samt gor antaganden som péverkar

'tlﬂamnmgen av redﬁwsmngspnnmpema och de redovisade balappe n av tillgdngar, skulder, intikter

kattn mgama m;:h antagandam ir baSﬁrade pa hlstanska er fare eter mh ett am:ai

_- j : ars framai‘ t}'ihgt fmm aﬁ.dm kallﬂr Verkli g utfallet kan avwka fran dessa uppakattnmgar a@h
bedtmningar.

1ingar och antagandan geen betydande
ng av och

Inom omrddet viirdering av forvaltningsfastigheter kan bedtmn
péverkan pé koncernens resultat och finansiella stéllning. Virderingen kriiver bedémni

'&ﬂmgandcm om det ﬂ’amﬁda kassaﬂedet samt fagtstaﬂelse av dlskﬁntermgsfakwr (a‘vkasmm _Skrw)

F ﬁ}waimmgsfastlghetar




Avtalade framtida hyresintikter

yresavitalen 1 bolaget dr ur ett mdﬂvmmeg&pm&pektﬁv att betrakta som operationella leasingavtal.
Fr&mﬁdﬁ minimileaseavgilter som hinfér sig till mkﬁwuppm@mmg&bam operationella leasingavial

- forfaller till betalning enligt nedan.

Avtalade hymbmtakter inom ctt &r
Avtalade hyresintékter mellan ett och fem ar

-j;f--‘i.'vt'&iddﬁ byresintikter senare dn fem ar j;’j - "

Surnma | Co3m6 . 3921

Hyresintikter

Uppdelning av hyresintikter enligt IFRS 15,

Hyresintikter _J

Not6 = Transaktioner med nirstiende

Bolaget har en nirstdenderelation med bzﬂag 1mm NygaAT e
1 hela den fﬁmtﬁgagmpp SO bm"'éa

i Gp och forsil; jning med andra f@fetag inom .
i tabellen nedan:

:'Fﬁmaij ning

f&r 1HOm samma kﬁﬂﬁfl 2021 12 31“':




o

2023203
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Not 7 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Rinteintiikter, koncernforetag -6
Riintemtékter, dvriga ,

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

3

retag =37

Not9  Bokslutsdispositioner

Forindring av periodiseringsfond - -144

-144

e Transaktion 09222115557469230582:
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Not 16 Skatt pa drets resultat

till underskottsavdrag g9 .33

Uppskjuten skatt hanforlig

Avstdmning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 539 o34

cnad enligt gallande skattesats 20,6 % (21,4%) B tY S0

Skatt beril

Skatteeffekt av ¢j avdragsgilla kostnader - oL e -5

Effekt av 4

ndrad skattesats ; - | 1

Redovisad

Jskattekostnad - .ﬁ =111 -34

P T T T T iy Ny O rr St e Tt e O g et g, ¥ e e T e e N e
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

vy
,
i

G

3086

9220 9162
15 4R

2052

9 220

“315

Redovisat virde

Fmvmmmgsfash ghe‘temas ve:rkh ga, varde: uppgar tﬂl 15 300 tkr (1.4 Sﬂi lkr) Dat verkhgﬁ v&rdat hm*

h ?,-!mmt;i .ﬁafﬁkas saﬂadma som dnﬁmﬁot _ene:mmr anaiysemr marknadens Qwaﬂmmar? pa
Vard&nngscabj cktet. Direktavkastningskrav som anvénds i kalkylen har harletts ur forséljninga
Mmﬁ)rbam fastlghetar Vardenngen har gjorts utifrin en kombinerad ortsprismetod utifrdn mdwwad
;jj dvs en trans&ktmngbaserad memd V ardﬁrmg av foretagets

dmpﬂmm hymsmﬁaktema C!Bh. ersatmmg wd avyfémg
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hﬁt& AB

__ khant “-.:ff'_'_;..__.%n m:’ att hantera riskerna 1 de exponeringar som up_sétar till
fZ} égjd av bﬁiag@tﬁ verkgamh@t De priméira riskerna som bo laget &r expmarad fisr i ar finansieringsrisk,
ranterisk och kreditrisk. . :

ﬁlﬁﬂﬁpmh@y som gaﬁcr fifjr varjc-: c:nhet inom kﬁﬂﬁﬁmﬁﬂ ATl
;mﬁ-;gag for att uppnﬁ. bista mdiliga finansnetto inom de givoa n&kmmdatm

Finansierin gS“F‘fS‘%

Avser risken att vi ﬂagan tlép-"- Tk
till, medel for refinansiering ay £ er ria _
m mfska ﬁmﬁgmngsmkﬁn miﬁmr b@] ag@t kmmu@m%t mer aﬁ pwgmmgma ﬁ
verksamheten.

1:; mm ha "l:ﬂ];_gmg ml ehm‘:ﬂﬂdaﬂt mc}t en s‘}k& kﬁsmaé ha tillgéng
oo Lyl diar i betalningar. For att
nansieringsbehovet i

Rc‘:m!ﬁrmk N
Avser risken att marknac tigt Sd‘t‘t och f6ranleder hogre kostnader for

]én

' Z'i fster

vara tﬁ Ems::Mx gt smrﬁ, fm m:-s: ﬁ.mg&ra som en ..ufferé m@t dessa ﬁ:rr]'tta;ﬁrisker

~Not 13 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa : 144
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Not 14 Uppskjuten skatt

38
it R

Uppskjuten
2021-12-31 .. skattefordran
Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt hanfor sig till féljande:
Fastigheter 249 249

Netto uppskjuten skatt 0 249 249

0863

U3I3

Netto

2020-12-31. skattefordran
Uppskjuten skatt :

Uppskjuten skatt hdnfor sig till foljande:
Fastigheter

- 228 228

l
l

Netto uppskjuten skatt

Not 15 Langfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31

Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter -
balansdagen 5366

I 3

Summa 0

PP CRRPRRIE U JEOE SN Ti- aﬂs aktig}ﬂ {392221&555?469236582 r.-. Sigﬂ%f‘a‘tSLH’M}{_ B T T T TPy s msy v e
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Not16  Foridndring av skulder inom finansieringsverksamheten

Ovriga  Totalt

dntebirande

i f gl e e Gabio e s o i ol e T Skﬂidﬁf oo =y
- - 5366,  5366;

} -4

mmszwmggwﬁfmﬁzkm‘m _ v 0 .
F@W&W&éﬁ verksamheter B - S T =
Avytirade verksamheter 1 . S .
Valutakursdifferenser . . - .
Férindring i verkligt viirde 1  « - - -
!Aﬁiai;ﬁ?@mﬂﬂﬁgﬂr Y
Aktiverade laneutgifter e -f ] 2
Rintekostnader - - -f -
Betald rénta | :* ' -
'Uﬁ" 'ﬁen;& b.ﬂans 292@

i 'M-_ ; : ‘!I__ k s i £ V '.... v '..-.-\.:...._ v ."""""'"". ..:..‘._‘""' R s WA ok Ve e Wy b Ve ok

'_*mangﬁﬁgs wwkmmhﬂm“ o .
upptagtia lin
lamortering av lan : -
._Summﬁ k."&*ﬁ*aﬂﬁdgm ino o {
'.'mmmmngwwfcmmkﬂm _ 0 5 366 5 366
@Wﬁi*mdﬁvmkmmha‘wr : 4 | | -|
Avyttrade verksam | - i
V@M&kﬁfﬁdﬂﬁmnsw _ -| - -4
Forindring i verkligt virde | - R R - -
-Aﬂdm ﬁ:}mﬂ dringar | -* | '

- 2020-12-31

3 F

8319
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Resultat- och balansrékningen kommer att foreliggas arsstimman 2022 for faststillelse.

Nacka, dag for undertecknande (se verifikat)

isionsberiittelse har ldmnats den dag som framgr av vér elektroniska underskrift.

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

B Signerat SLK, MK
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:.Swﬂgﬁ: @m h&r % sf}wgi: mn'm *.fért yrkw@hs&a ag‘ma? %ﬁz;__ t ﬂ@ﬁsa kgw
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Revisionen ay émmwrmmg@nmr ar 2020 har utldrts av en annan revisor vars uppdrag upphirde | fortid och som lamnat en
fﬁ*ﬁwamﬁsmmﬁelm damr‘aﬁi ﬁﬂ%ﬂ E-Ei [T'EHJ 2*2}2'1 med ﬂmﬁdzf" %ﬁa@:ﬁ% uﬁalﬁﬂa%ﬂ E Happ@rt @m émredwzﬂmﬂg&n

5 Eyr% SEE'ES an&ms‘
Def #r styrelsen som har ansvaret fir alt arsredovisningen upprétias upplyser, nér sa ar tillampligt, om fﬁrhé%léaméﬁ som kan paverka

ach att den geren rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. férmagan att fortsatia verksambeten och att anviinda antagandet t:j_m
Styreisen ansvarar dven 1dr den interna kontroll som den beddmer & fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
ntdvindig for att upprétta en émmdmsnmg som inte innehaller s‘tyrﬁls&ﬂ avser alt likviders bolaget, upphtira med verksamheten

nagra vsentligs felakligheter, vare sig dessa beror pa aller inte har ndgot realistiskt alternativ i att gora nagot av detta,
vegentligheter eller misstag. ” | w

Vid uppmﬁ&réﬂm ay émmmﬁmmgw ansvarar s‘tym]mm for
bedomningen av bolagels tormaga att fa::}rismta verksarmheten. Den

Fiewsf:sms ansvar

| ‘wfém méE ér aﬁ% upmé en rzm%zg gr.ad ﬁ‘v‘ ﬁﬂ&ﬁrhm a __lrhurw iﬁ& _____

------- r‘wﬁ,ﬁé& s:}s::i*‘g ﬁmh hmm | S‘[ rﬁisem Ui ska n ar i
fﬁ aﬁigh&"tm vare sig ﬁeﬁm be!‘m pé ﬁegentlighat&r eﬁi@r m&sat&gm T iionpy ﬂ? illbtir ey ci; uppl;m?;m tt mg

och att lgmna en revisionsberditeise sorn innehalier vara utiaiandern,
Rimlig sdkerhel 8r en-hdg grad av sikerhet, men 4r ingen gﬁi‘aﬂi% far  —— drar vi en slutsats om lampligheten | att ﬁtyw%ﬂm anvander
'ﬁtt el E‘%Wﬁ%ﬁi}f’i mm mtféjm mhgt iSﬁa C:!ﬁh g{;d mwmmswﬂ Emrigﬁ | ﬁﬁﬁﬁgﬁﬁﬁ&"ﬁ {i}m fﬁnm& c:mﬁ wc:! umﬁmﬁﬁi m

mhémﬂ.ade femumm&msm om h@mw{m s:iet fims négm |
vésentlig os8kerhelsfakior som avser sdana héndelser eller
forhallanden som kar leda till betydande tvivel om bolagets
firmage att forteatta verksamhieten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi
_r%m;mm%rﬁﬁm%ﬁ fasts uppmérksamheten pé upplysningams
iarsredovisningen om den vésentliga osdkernetsfaktorn eller,
-:f.::ﬂm aédﬁm m;}p!yﬁn ﬁga ﬁii” mﬂﬁram!gg& mmtﬁ@m mﬁﬁfam@t t}m

Z}@aﬁ&tmﬁ

wen [dEntifierar {}m Eﬁdﬁm@r vi riskerna 16r viisentliga felaidigheter i

Bretedovisaifiain, Yare St dessa becor b oedartitlistor alise 3:Sm‘r‘a ;:m;ﬁmtas f’ram tili da‘i@mﬁt fﬁ}frﬁmﬁwr‘sﬁréﬁelwﬁ Dmk
misstag uifw?mg ach uﬁfgr gmmkm;ugsgtgarégaf mgm Zimt kan framtida héndelser efler forhallanden gé:';ra att eft bﬂiag inte

utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar lngre kan fortsgtta verksamhsten.

tillréckliga och 8ndamélsentiga for ait utgtira en grund for véra — utviirderar vi den bvergripande presentationen, strukturen och -
uttafanden. Risken for at inte upptécka en visentiig feiakﬂg?’;eﬁ innehallet i ' arsredovisningen, déribland upplysningama, och oM
{ill filjd av oegentligheter dr higre an 1oy en vasentlig felaktighet arsredovisningen aterger de underliggande transakfionema och

som beror pé misstag, eflersom cegentligheter kan innefafia

‘héndelserna pé el sdil 80 ger en rativisande bild..
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,

felaktig information elier 4sidosatiande av intem kontroll, Vi maste informera 513’?'%53%5’1 om bland annat revisionens planerade
| i'ﬂ%‘ﬂf&ﬁﬂiﬂg ach inrikining sami tidpunkien fOr den. Vi méﬁtﬁ“ ooksd

= gKatfar vi oss en forstaelse av den del av bolagets intermna informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
kontroll.som har Eﬁ%ﬁ&*’ﬁﬁzﬁﬁ for var revision for att utforma de eventuelia betydande brister i den interma kontrollen som vi
granskningsétgérder som 8r lampliga med h&’m&yn filk identifierat

omstandignetems, men inte for atl uttala oss om effektiviteten |
dern interna kontrolen.

Rappmt om mdm kmv mhgt lagm' m::h andm fér‘fﬁﬂmmN

Uﬁaﬁanﬂm

over var revision av arsredovisningen har vi dven utibri-en revision av styrelsens frvalining for Nyfosa Lémﬁmtﬁ 15 33 Faslighets. AE for ar

2021 samtav _'!‘ﬁiﬁgﬁf fill di%ﬁﬁﬁﬁlﬁﬁ%? betraffande bml;ag&ta vinst al?fmu%

Rm;guﬂgmmmém Mymm Lannersta 15:33 Faslighets AB, org. nr - 2{32? ' 1{2}

------- i Trgnisaktion 09222115557469230582 ey gﬁﬁr‘@i B e




_'mmmmmér&t

Vart mal betriffande revisionen av fdrstaget till dispositioner av

Vi tillstyrker atf bolagsstérmman disponerar vingteﬂ enligt férstaget i forvaitningsberéitelsen och beviljar styréisens ledamiter ansvarsitihet tor

Grund for ui:talaﬂﬁer’a |
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna baﬁkms ndrmare | avsniliet Revisoms ansvar, Vi 8r

oberoende | fsrhallande ill Nyfma Lannersta 15:33 Faslighets AR enligt ga::d revisorssed i Smng& och har i dvrigt m‘ng;m vart yrkesetiska
ansvar El"ﬁ%gf dessa krav.

'-V% anser aﬁi’ f:ie remimgbews w haa‘ mhamtat ér tillrackhga f}r;h énﬂamélmnhga s0nv grmd for Uéra uttalaﬁd@n

fﬂrwaglﬁg mm haﬁﬁyﬂ tlll (ﬂ% I-::rm mm bmagetg v&rkaamh@tsm | ﬁr‘gmsatmn ar utf{:mad sé Ett m}i’fﬁ;’sriﬁgm m@ﬁ@- gfmw&r&ﬂmgm och
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kap;mi bolagets ekonomiska angeldgenheter I Gvrigt kontrolleras pa ett
kmmhﬂ&mgs%ehw [ﬂ-ms:ilt@ﬁ och atéilnmg i bvrigh. betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr4ffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed vart arsétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis far att med av holagets vinst eller forlust inte &r férenligt med akliebolagslagen.
‘en rimlig grad av- sakerhet kunna beddma om ﬂﬁg on 5tyrelse!edamﬂt |

| nagot vasentligt avseende:

vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon instalining under hela revisionen. Granskningen av mmﬁlmim@n och
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot. forslaget fill dlspﬂsitmﬂer av bolagets vinst eller forlust grundar Sig
holaget, eller frsmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande

________ granskningsatgirder som utfrs baseras pa var professionelia
—— pa nagot annat salt handlat i strid med aktiebolagsiagen, bedamning med utgangspunkt i risk ach vésentiighet. Det innebar att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar graﬂsknmgen pa sadena atgdrder, omraden och
fornalianden som &r visentliga for verksamheten och déiravsteg och

bolagets vinst elter farlust, och dérmed var uttalande om detla, 4r atf ﬂveﬂr&‘ﬂelsw skulle hia s#rskild betydelse for bolagets situation. Vi

med rimlic d av adkerhet beddma om férslaget 4r forenligt med gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
gi;g;ﬁ;@ &gjézaf ’ Bl ¥ étgﬁrdﬁr m:‘h aﬂd{& fﬁrhélianiﬂeﬂ s0m ar‘ ralemma far "@féf‘t mmmm

Rimnlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, men ingen garant far att fﬂf‘smg t;ﬂ diﬁ{iﬁsiﬁﬁﬂﬁr betrﬁﬁ‘amﬁ miagetﬂ wnst el’ ar mr%im ﬁar Vi

......

en revision som utfrs enligt god revisionssed i Sverige allfid kommer granskat om forsiaget 8r forenligt med aktiebolagslagen.
att upptécka atgérder eller fdrsummelser som kan foranleda

Stockholm per den dag som framgér av vér elektroniska underskrift

KPMG AB

Marc Karlsson
Auktoriserad revisor

Fog mﬁ-;ha‘r&ﬁéim;:E-i‘%‘li'rwiaéi onsherétielsen ovan:

ﬁmgimgmmﬁﬁm Nyf@m Lannersta 15:33 Fastighets AB, org. nr 556848-2839, 2021 2(2)
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Som en del av enrevision enligt god revisionssed i Sverige anvander




