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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ar upprattad | svenska kronor, SEK. Om inget annat anges, redovisas alla belopp i hela

kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende rakenskapsar.

Under 2022 forandrades marknadslaget drastiskt dar en snabbt stigande inflation, i sparen av kriget i Ukraina
och en europeisk energikris, ledde till atstramningar pa finansmarknaderna. Kombinationen av stigande
rantor och forsamrade ftillvaxt utsikter resulterade i lagre bostadspriser, 6kad forsiktighet och en inbromsande
transaktionsmarknad.

Verksamhet

Bolaget ager, via fusion | 2022, och férvaltar fastigheteten Skultorp 1:126, Skultorp 1:207, Hjarpen 2 och
Ostronet 11. Hyresintakterna for aret uppgick till 8 709 tkr (-). Rorelseresultatet uppgick till 2 048 tkr (-25).
Arets resultat efter skatt minskade med 2 411 tkr och uppgick till -2 746 tkr (-335). Arets investeringar |
férvaltningsfastigheter uppgick till 1 464 tkr (0 tkr). De rantebarande externa skulderna uppgick vid utgangen
av rakenskapsaret tll 0 kr(0 tkr).

2021 jamibresels siffror saknas pga fusion

S ST

Nuvarande koncernstrukiur i Neobo skapades under fijarde kvartalet 2022. Utgangspunkien fér Neobos
fastighetsbestand var de fastigheter som fanns i SBB:s dotterbolag Amasten Fastighets AB per den 30
september 2022, | slutet av december férvarvades fastigheter om 5,2 mdkr fran SBB och saldes fastigheter

om 5.8 mdkr till SBB. Vid arets slut hade Neobo fastigheter till ett varde av 15,3 mdkr. Neobo delades ut il

Growth Market den 10 februari 2023.
Bolaget har bytt namn fran Amasten Skévde Holding 1 AB till Neobo Skbvde Holding 1 AB

Hallbarhet
Neobo Skévde Holding 1 AB ar dotterbolag till Neobo Fastigheter AB (publ), $56580-2526, med sate i
Stockholm. Bolaget omfattas av frivillig redovisning avseende hallbarhet fér koncernen som har upprattats av

Flerarséversikt 2022 2021

Hyresintakter 8 709 0
Resuitat efter finansiella poster -1 998 -332
Soliditet (%) 0% 0%
Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst 2753999

Arets resultat -2 746 494
7 505

disponeras sa att

I ny rakning overfores 7905
7 505
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Resultatrikning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintakter

Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anl&ggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernforetag

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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1 jan. 2022-
Not 31 dec. 2022

6 8 708 731
0
8708 731

{ -4.327 240
-10 840

-1 676 839

-645 582

8 ' -6 660 501

2048 230

-2 802 779

9 252
10 -1 243 799
-4.046 326

-1 998 095

-1 998 095

11 748 399
| -2 746 494

21 jun. 2021-
31 dec. 2021

-310 152
-310 152

-335 152
-335 152

-335 152
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Balansrakning

31 dec. 2022

31 dec. 2021

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar
Materiella anlaggningstill
Forvaltningsfastigheter

Pagaende nyanlaggningar och férskott

avseende materiella anlaggningstillgangar

gangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar | koncernféretag
Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran
Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna
intakter

Kassa och bank

Summa omsiéttningstillgangar

Summa tillgangar
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13
14

15
16

17

19

126 201 213

198 787

0
0

357 711

126 757 711

27 851

0
605 263

12 043
645 157

25 000
670 157

127 427 867

95 133 692
0
0
95 133 692

3658 708
25000

0
3 683 708

3683708
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Akliekapital

Summa bundet eget kapital

Enitt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Avséattningar

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

L.everantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intakter

Summa kortfristiga skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

20

3

22

22

31 dec. 2022

25 000

25 000

2753 999

2 746 494

7505

32 505

26 518
26 518

0
42208 655
42 208 655

0
194 865

82 /96 656
1102 766
8 989

31 dec. 2022

336 000
-335 152
848

25 848

Q0
62 030525
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Rapport dver férandring eget kapital

Aktie- Reserv-  Uppskriv- Balanserat Summa eget

kapital fond ningsfond resultat kapital

o gror 0 0 0 0 0
0 25000

-335 192 -335 152
336000 336 000
848 25 848

Aktiekapital 25 000 0
Arets resultat 0 0
Erhallna aktieagartillskott 0 0

0.

QIO O O

Utg3ende eget kapital, 25 000
2021-12-31

Ingaende eget kapital,
2022-01-01

Arets resultat 0 0 0 -2 746 494 -2 746 494

Fusion 2753 191 2 753 191

Utgaende eget kapital, 25 000 0 0 7305 32.505
2022-12-31

25 000 0 0 848 25 848
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Aterlaggning av avskrivningar
Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald skatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital

Férandring rérelsefordringar

Forandring rorelseskulaer

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamhet
Investering i fastighet

Fusion fastigheter

Investering i andelar i koncernbolag

Avttring av andelar | koncernbolag
Kassafldde fran investeringsverksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet
Aktieagartillskott

Erhalina aktiedgartiliskott

Forandring av externa lan

Férandring av koncernfordran

Férandring av koncernskulder

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut
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Not

25

1 jJan. 2022-

2048 230
645 582
252

-1 243 799
409 304

1859 570

2333793
1300 768

5494 131

0

95 133692
-38 054 749

0

0

26 173 759
32 585 618

25 000
0
25 000

-1 463 955
-131 724 485

21 jun. 2021-

31 dec. 2021

-25000

-360 152

-95 133 692
0
95 133 692

25 000

0

0

-3 322 708
98 791 552
95 493 844

I D
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Not 1 Foretagsinformation

Namn: Neobo Skévde Holding 1AB, sate i Malms
Org nummer: 559323-5723
Huvudsaklig verksamnet: Faslighetstorvaltning

Koncernférhallanden
Bolaget ar dotterforetag till Neobo Skovde Holding AB, 559036-3676 med sate i Helsingborg. Narmast
Overordnade modertoretag som upprattar Koncernredovisning | vilken foretaget ingar ar Neobo Fastigheter AB

'("publ')'

556580 2526 (500\ med sate i Smckhalm

Not 2 Grunder fér upprattandet av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprattats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder ar

varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Neobo Fastigheter AB (publ), 556580-2526 (500), som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Not 3 Forandringar | redovisningsprinciperna

bal an-sr.a.kn.l ng och kassaftédesan al__ys..

Not 4 Vésentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Qredowsnlngsprmolper maste vIisSSsa uppskattnlngar @ch anta-g-an-den goras sOm paverkar det redwlsade vardet
av tillgangar, skulder, intakter och kostnader. De omraden dér uppskattningar och antaganden &r av stor
betydelse f0r feretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de andras beskrivs
nedan:

Vérdering av forvaitningsfastigheter
Upplysmngen om fawaltnmgsfastlghetemas verkhga varde baseras pa antaganden om framtida kassaﬂede

fmansaella stallmng Far wl-d:lga antaganden och bedamnlng_ar 'i aamband med varderlng av
forvaltningsfastioheter se not 11.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominellt varde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre pa
grund av dels mojlighet att salja fastigheter skatteefreklivt; dels till 10ljd av tidsfaktorn. Den uppskjutna skatten

ar baserad pa den framtida |&gre skattesatsen om 20,6 procent eftersom de temporara skillnaderna beddéms
till dvervagande delen realiseras till den framtida lagre skattesatsen.
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Not & Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intéktsredovisning
Foretagets intakter bestar i all vasentiighet av hyresintakter. Intékter redovisas da det ar troligt att ekonomiska
fordelar kommer foretaget tillgodo och att intékterna kan faststallas pa ett tillforlitligt satt.

Hyresintékter

Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter ar att betrakia som operationella leasingavtal som intékisredovisas i
resultatrakningen linjart éver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. | de
fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade
hyresrabatter.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuelf inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som

forvantas aterfas iran eller betalas tll Skatieverket. De skatiesatser och skattelagar som tillampas for att

berakna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

inte i resultatrakningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen 1 enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader

mellan tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas
med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som foérvantas gélla nar den
uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkemmer framforallt pa grund av skillnader mellan bokiéringsmassiga

avskrivningar och skattemassiga avskrivningar pa férvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt fér aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nér de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom
nettobetalningar. ) ' )

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett féretag lanar pengar. Laneutgifter
redovisas som en kostnad | den period de uppkommer.
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla

hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Férvaltningsfastigheter redovisas vid férvarvet ftill anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva

som gallde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad | den

period de uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med
avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell

uppskrivning. Utgifter fér reparationer och |6pande underhall kostnadsférs i den period de uppkommer.

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Farvaltningsfastigheter 100 ar

Nedskrivning av icke-finansiella anlaggningstillgangar
Tillgangar som lépande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte ar atervinningsbart.

forvantade kreditforluster, gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde Overstiger dess
atervinningsvérde. Atervinningsvérdet 4r det hégre av tillgangens verkliga vérde minskat med
férsaljningskostnader och dess nyttjandevérde.

Leasing
Bolaget redovisar leasingavgifter fran sina leasingavtal dér bolaget ar |leasetagare som kostnad linjart over
leasingperioden.

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och en
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat féretag. Finansiella instrument som redovisas |

ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att
betala, aven om faktura &nnu inte mottagits. Leverant&reskulder tas upp nér faktura mottagits.

En finansiell tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas bort fran
balansrakningen nar rattigheterna i avialet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrollen Gver dem.
Detsamma galler tor del av en finansiell tligang. En ninansiell skuld tas bort iran balansrakningen nar
forpliktelsen i avtalet fullgérs eller pa annat satt utslacks. Detsamma galler fér del av en finansiell skuld. Vid

varje rapporttilifalle utvarderar féretaget om det finns objektiva indikationer pa att en finansiell tillgang eller
grupp av finansiella tillgangar ar | behov av nedskrivning.
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Vinster och forluster fran borttagande ur balansrakning samt effekter av omférhandling av lan, som innebar en

modifiering ay lanet, redovisas i resultatet.

instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet med ARL
anskaffningsvardemetoden. Finansiella anlaggningstillgangar varderas darmed till anskaffningsvarde och

finansiella omséattningstillgangar enligt lagsta vardets princip, med tillampning av nedskrivning for férvantade
baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Derivatinstrument med negativt verkligt varde redovisas som en
skuld ftill det negativa verkliga vardet med vardefdrandring i resultatet. Finansiella skulder redovisas till
upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Bolaget tillampar undantaget att inte vardera finansiella garantiavtal till forman for dotter- och Intressebolag

37, Avsattningar, eventualférpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar vérderade till upplupet anskaffningsvéarde

Nedskrivning for kreditfériuster enligt IFRS 9 ar framatblickande och en forlustreservering gors nar det finns
en exponering for kreditrigk; vanligtvis vid forsta redovisningstilifallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar
nuvardet av alla underskott i kassafloden hanfériiga till fallissemang antingen for de nastkommande 12
manaderna eller for den forvantade aterstaende |6ptiden fér det finansiella instrumentet, beroende pa
tillgangsslag och pa kreditférsamring sedan forsta redovisningstillfallet. Férvantade kreditfériuster aterspeglar

prognoser.

Den férenklade modellen tillampas fér leasing-/kundfordringar och eventuella avtalstiligangar. En forlustreserv

redovisas, | den forenkiade modellen, t6r fordrans eller tillgangens forvantade aterstaende |6ptid.

stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en férlustreserv fér de nadstkommande 12 manaderna,
alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa aterstaende loptid (stadie 1). Om det har skett en vasentlig
okning av Kreditrisk sedan forsta redovisningstillfallet, medférande en rating understigande investment grade,
redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende l6éptid (stadie 2). For tillgangar som bedéms vara
kreditforsamrade tillgangar och fordringar baseras berakningen av réanteintakterna pa tillgangens redovisade

varde, netto av forlustreservering, till skillnad mot pa bruttobeloppet som i féregaende stadier.
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

kreditférsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedémning dar hansyn tas till historisk, aktuell

och framatblickande information. Varderingen av férvantade kreditforluster beaktar eventuella sakerheter och

De finansiella filigangarna redovisas | balansrakningen till upplupet anskaffningsvarde, det vill saga netto av

bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av férlustreserven redovisas | resultatrakningen.

Likvida medel
Likvida medel | kassaflédesanalysen bestar av kassamedel samt omedelbart ti

banker och motsvarande Institut, vilka redovisas som Kassa och bank | balansrakningen, samt kortfristiga

omfattas av kraven pa forlustreservering for forvantade kreditfériuster.

Gransdragning mellan omséttnings- och anlaggningstillgangar samt mellan kort- och langfristiga
skulder

Bolaget klassificerar en tillgang som en omsattningstillgang nar bolaget forvantas realisera tillgangen, eller
avser att salja eller férbruka tillgangen, under bolagets normala verksamhetscykel eller inom 12 manader efter
rapportperioden samt nédr bolaget innehar tillgangen primart fér handelsandamal eller att tillgangen utgors av

likvida medel. Alla andra tillgangar klassificeras som anlaggningstillgangar.

Bolaget klassificerar en skuld som en kortfristig nar bolaget férvantas reglera skulden under bolagets normala
verksamhetscykel eller inom 12 manader efter rapportperioden samt nar bolaget innehar skulden primart for
handelsandamal eller att bolaget inte har en ovillkorad rattighet per balansdagen att senarelagga skuldens
reglering i minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Kassafléden fran den Idpande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatet justeras for transaktioner som Inte medfort in- eller utbetalningar, upplupna eller Térutbetalda poster

som avser tidigare eller kommande perioder samt fOor eventuella intakter och kostnader som hanfors fill
investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafléden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och
som inte har tillampats i fortid
Inga nya standarder, andringar och tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Bolagets bedémning &r att inga kommande &ndringar av RFR 2 som ska tillampas fér rakenskapsar som
pabdrjias den 1 januari 2023 eller senare kommer att ha en vasentlig paverkan pa bolagets finansiella
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Not 6 Hyresintakter

med eventuella hyresrabatter, redovisas linjart éver hyresperioden.
1jan. 2022- 21 jun. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Hyresintakter 8 708 731 0

Summa hyresintakter 8 708 731 0

Bolagets leasingavtal avser bostader och garage-/parkeringsplatser. Leasingavtal for bostéder, garage-

/parkeringsplatser, har oftast en hyresperiod om 3 manader.

Framtida odiskonterade hyresintakter, exklusive variabla hyror, avseende icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december &r enligt féljande:

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Mindre an 1 ar 8 384 183 _
1-%5ar 0
Mer an 5 ar 0 E
Framtida hyresinbetainingar 8384183 -

2021 jamidresels siffror saknas pga fusion

Not 7 Fastighetskostnhader

1 jan. 2022- 21 jun. 2021-
e 31 dec. 2022 31 dec, 2021
I 3 272 982 :
Reparation och underhall 360 442
Fastighetsadministration 527 795 -
Fastighetsskatt 166 021 2
Summa fastighetskostnader 4 327 240 -

2021 jamidresels siffror saknas pga fusion

1jan. 2022- 21 jun. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Fastighetskostnader avseende forvaliningsfastigheter som
genererat hyresintakter 4327 240
Summa fastighetskostnader 4 327 240 -

2021 jamf6resels siffror.saknas pga fusion

Not 8 Inkép och forsélining mellan koncernforetag

2022 2021
Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag Inom
koncernen 12%

2021 jamforesels siffror saknas pga fusion

Not 9 Rénteintakter och liknande resultatposter

1jan. 2022- 21 jun. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021

'Ranteintakter, koncernforetag 0 0
'Ranteintakter, ovrigt 252 0
Summa ranteintakter enligt effektivrantemetod 252 0
Summa rénteintékter och liknande resultatposter 252 0
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Neobo Skoévde Holding 1 AB
Org.nr 559323-5723

Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter
1jan. 2022- 21 jun. 2021-
31 dec. 2022 31 dec. 2021
Réntekostnader, bank 0} 0
Réntekostnader, koncernféretag 1240 608 310 152
Réntekostnader, 6vrigt 3191 0
‘Summa rintekostnader enligt effektivrintemetod 1243 799 310 152
Summa rantekostnader och liknande resuitatposter 1243 799 310 152

Not 11 Skatt pa arets resultat

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2022 ar féljande: L

1 jan. 2022- 21 jun. 2021-

31 dec. 2022 31 dec. 2021

Redovisad skatt i resultatrakning

Aktuell skatt -714 831
Justeringar avseende tidigare ar 21189 =
F&randring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -54 937 -
Summa redovisad skatt -748 399

Resultat fére skatt -1 998 095 -
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6 procent 411 608 .
Ej avdragsgilla kostnader 1124 034
Justering avseende skatter for tidigare ar 21189 :
Férandring av uppskjuten skatt pa temporara skillnader -54 937 -

Underskottsavdrag som ej langre redovisas som en tillgang 12 189
Ovrigt 14 414 _

Summa -748 399 -

Uppskjuten skatt 31dec. 2022 31 dec. 2021
Uppskjuten skattefordran

Ingaende vérde 0 0
Skattekostnad (-) /intakt (+) redovisad i resultatrakningen 357 711
Utgaende viarde 357 711 0

Y

Uppskjuten skatteskuld

ingaende vérde 0 0
Skattekostnad (+) /intakt (-) redovisad | resultatrakningen 26 518
Utgaende virde 26 518 0

O

Uppskjuten skatteskuld avser i sin helhet temporéra skillnader for forvaltningsfastighet.
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Not 12 Férvaltningsfastigheter
31 dec. 2022 31 dec. 2021

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Inkép 131 057 866 0

Arets aktiveringar 193787 0
0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 132 989 654

I D

Ingaende ackumulerade avskrivningar -1 776 862
Arets avskrivning -2 032 609
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 809 471

o|lO

Ingaende ackumulerade uppskrivningar -2 689 158
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp: -289 812
Utgaende ackumulerade uppskrivningar -2 978 970
Utgaende redovisat varde 126 201 213

Upplysning om verkligt varde pa forvaltningsfastigheter

Verkligt varde ar det bedomda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid véardetidpunkten mellan

kunniga parter som ar oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomférs eller

Det verkliga vardet pa férvaltningsfastigheterna uppgar till 126,4 (-) mkr. Samtliga fastigheter har per
balansdagen véarderats externt av varderingsinstitutet Newsec Advice AB, vilka ar valetablerade

fastighetsvarderare | Sverige..

Varderingsmetodik
Fastighetsinnehavet varderas till verkligt varde och hanfors till niva 3 i verkligt vardehierarkin. Det innebér att:
enlighet med varderingshandledning uppréattad av MSCI, fére defta IPD Svenskt Fastighetsindex.
Varderingshandledningen baseras pa tillampning av International Valuation Standard, [VS.

Marknadsvarderingen genomfors av externa varderingsféretag och vid vardebedémningen tillampas normalt
en kombination av ortsprismetod genom avstamning mot genomférda transaktioner av likartade objekt och
avkastningsbaserad med, kassaflodesmetoden. Den enskilt storsta vardepaverkande faktorn vid vardering ar
direktavkastningskravet.

Det ar bolagets bedémning att fastigheten fér narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.
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Not 13 Pagaende nyanlidggningar och férskott

______________________________________________________________________________________________________________________________

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 0
Inkép under aret 2 130 574
Arets aktiveringar -1 931787
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 198 787

Not 14 Andelar | koncernféretag

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Foretag/Organisationsnummer Antal/Kapital-andel % Redovisatviarde Redovisatvarde

SBB Skévde Pilvagen AB 500 stk/ 0 35 808 367
909028-5689 1

SBB Skovde Klagstorpsvagen AB. 500 stk/ 0 6400 288
559028-0367 1

SBB Skévde AB 25000 stk/ 0 19 821 870
559297-0304 1

SBB Skévde 2 AB 250 stk/ 0 33103 167
559346-6914 1

0 95 133 692

Not 15 Fordringar hos koncernféretag

Finansiella anl&ggningstillgangar 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Langfristiga fordringar hos koncernforetag

Lan till koncernféretag 0 0
Summa langfristiga fordringar hos koncernféretag 0 0

Omséttningstillgangar 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kortfristiga fordringar hos koncernféretag

Fordran pa koncernféretag 0 3658 708
Summa Kortfristiga fordringar hos koncernforetag 0 3658 708

Not 16 Uppskjuten skattefordran
31 dec. 2020 31 dec 2019
Ingaende balans 0 0
Tillkommande skattefordringar 397 711 0
Aterférda skattefordringar ' 0 0
Utgaende balans 357 711 0

Se not 11 Skaft pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten
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skattefordran.

Kundfordringar

Summa

Aldersfordelning kundfordringar

Nominellt
belopp
27 851

Férfallna fordringar 0-29 dagar 0

Forfallna, antal dagar, 2022

Ej férfallna fordringar

Férfallna fordringar 30-89 dagar 0
Farfalina fordringar > 90 dagar 99 129
Redovisat varde 82 980
Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar .
Férfallna, antal dagar, 2021 Nominelie

belopp
Ej forfalina fordringar

Férfallna fordringar 0-29 dagar

Férfallna fordringar 30-89 dagar
Fdérfallna fordringar > 90 dagar
Redovisat virde

oOlo O O O

Tabellen visar férvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

31 dec. 2022

82 980
-H5 129
27 851

Varay
reserverat
0

(4]

0

56 129
55129

Varav
reserverat

o|lo o o

Kreditkvaliteten pafordringar som inte ar férfallna eller nedskrivna bedéms vara god.

Nedskrivning av kundfordringar

31 dec. 2021

0
Q0
0

Procent
0%

0%

0%
66%
66%

Procent
0%
0%
0%
0%
0%

Fordringar utgoérs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillampa den férenklade metoden
for redovisning av férvantade kreditforluster. Detta innebédr att férvantade kreditférluster reserveras for
aterstaende loptd, vilken forvantas understiga eft ar for samtliga fordringar. Foretaget reserverar for
forvantade kreditfGrluster baserat pa historiska kreditforluster samt framatriktad information. Kunderna har

likartade riskprofiler, varfér kreditrisken initialt bedéms kollektivt fér samtliga kunder. Eventuella stérre

enskilda fordringar bedéms per motpart. Féretaget skriver bort en fordran nar det inte langre finns nagon

forvantan pa att erhalla betalning och da aktiva atgarder for att erhalla betalning har avslutats.
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Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

Kortfristiga fordringar pa koncernféretag

Summa

Not 19

31 dec. 2022
0
_0_

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

31 dec. 2021
3658 708
3 658 708

Férutbetalda fastighetskostnader

Ovrigt
Summa

Not 20

Aktiekapital

Aktier

Eget kapital

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Kvotvarde

Forklaring till poster i balansrakningen

Aktiekapital

Avser det registrerade aktiekapialet.

Balanserat resultat

31 dec. 2022
0

12 043

12 043

31 dec. 2022
Antal
25 000

25 000

31 dec. 2021

¢

31 dec. 2021
Antal

25 000

25 000

Balanserat resultat utgérs av ackumulerade vinster och forluster i bolaget samt i forekommande fall erhallna

Erhallna villkorade aktieagartillskott ingar | balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

Not 21

Avséattningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang

Arets avsattningar

Utgaende redovisat varde

31 dec. 2022
0

26 518

26 518

31 dec. 2021
0

Se not 9 Skatt pa arets resultat for ytterligare upplysning och specifikation avseende uppskjuten skatteskuld.
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Not 22 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell riskhantering
Bolaget ar exponerat for ett antal finansiella risker som féretaget hanterar inom ramen for den finanspolicy
som godkants av styrelsen. Det dvergripande malet &r att ha en kostnadseffektiv finansiering inom féretaget.
och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Féretagets framsta finansiella

skulder utgérs av lan. Bolagets finansiella anlaggningstillgangar véarderas till anskaffningsvarde och finansiella
omsattningstillgangar enligt lagsta vardets princip. Fér samtliga finansiella instrument ar det bokférda vardet

Ranterisk
Fluktuationer i réntesatserna paverkar foretagets réntekostnader. Foretagets policy for ranterisker ar utformad

uppgick per balansdagen till 0 kr (0 tkr).

Kreditrisk.

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélja sina ataganden. Fér bolaget
utgérs denna risk priméart av kundfordringar och koncerninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder
skulle hamna pa obestand eller fa andra betalningssvarigheter kan bolaget asamkas ekonomisk skada.
Ledningen anser daremot att det inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon

Bedémningen har gjorts att det inte har skett nagon vasentlig dkning av kreditrisk for nagon av bolagets
finansiella tillgangar per balansdagen.

Likviditefs- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisker avser risk for svarigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidounkt. |
bolagets finansieringspolicy anges att bolagets externa laneportfolj ska ha en |optidsstruktur som reducerar
refinansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning 1 férfallostrukturen fér

bankens lanevillkor, sasom nyckeltal och resultatmatt kopplade till foretagets konscliderade resultat- och
balansrakning. Bolaget uppfyllde alla-sadana Covenants den 31 december 2022,

Riskhantering av kapital

Féretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller méjligheten att driva verksamheten vidare
for att skapa avkastning fill aktieagarna, samtidigt som en optimal struktur uppratthalls fér att minska
kapitalkosthaderna.
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Réantebarande netto
Summa eget kapital

skuld

Férhallande mellan skuld och eget kapital

Rantebdrande lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

‘Langfristiga:
Banklan

Lan fran koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga:
Bankian

Summa korffristiga skulder

Lanebelopp

Foretagets lan har féljande ranteférfallostruktur:

31 dec. 2022
Lanebelopp

Forfallotider for langfristiga lan &r enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar
Senare an 5 ar
Summa

Momsredovisning
Ovrig post
Summa

Not 24

<6 man

Upplupna fastighetskostnader
Forutbetalda hyresintakter

Summa

Teansalktion 8AYYY L L MOENMBENS

6—12 man 1 till 5 ar

0 42208655

31 dec. 2022
0

32 505

0,0

31 dec. 2022

)
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

42 208 655

42 208 655

Mer @n 5 ar

31 dec. 2022

42 208 629

0

42 208 655

31 dec. 2022

31 dec. 2021

0
25 848
0,0

31 dec. 2021

0
62 030 525
62 030 525

62 030 525

Summa

42 208 655

31 dec. 2021

62 030 525
0
62 030 525

31 dec. 2021

0

— o 31dec. 2022
465 692
631422

1097 114
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Not 25 Férandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflédespaverkande poster
1jan. 2022 paverkande -virv/avyttring Ovrigt 31 dec. 2022

Kortfristiga:

Ej rantebarande skulder,

koncernféretag 36761027 45995 629 0 0 82 756 656
Langfristiga:

Rantebarande skulder,

koncernforetag 62 030525 -19 821 870 0 0 42 208 655
Summa 98 791 552 26 173 759 0 0 124 965 311

Not 26 Likvida medel

- @@ 31 dec. 2022 31 dec. 2021
Banktillgodohavanden och kassamedel 25 000 0
Summa 25 000 0

Per den 31 december 2022 hade féretaget O kr tillgéngliga i outnyttjade godkénda krediter, for vilka alla
tidigare villkor hade uppfylits.

Bolagets bedomning om forvantade kreditforluster kopplat till likvida medel bedoms avse ovasentliga belopp,

varfor ingen reserv fér forvantade kreditférluster redovisas.

Se aven not 17 betraffande bolagets finansielia instrument och riskhantering.

Not 27 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sékerheter

31 dec. 2022 31 dec. 2021
Stillda sékerheter for koncernforetags rékning:
Fastighetsinteckningar 86 660 000 -

Eventualférpliktelser
Inga eventualférpliktelser finns | bolaget.

Not 28 Vasentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang
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Yiva Sarby Westman
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering

Ernst & Young AB

Mia Keranen Larsson
Auktoriserad revisor
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Neobo Skévde Holding 1 AB

Faststéllelseintyg

arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststallts pa
arsstdmma den 23/} 2023, Stamman beslét tillika att godkdnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.

Stockholm 2023-67-2§%

Kriva Sarby Westman
Styrelseledamot
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman | Neobo Skévde Holding 1 AB, org.nr 559323-5723

Rapport orn arsredovisningen
Uttalanden

U’i’ har ut’ffjrt' en revf'sian av é;rsrad;_:a-v;isning-en;-fﬁr'S'N eobo Skdvde

E-n..ﬁgt' varuppfa‘ttniﬁg nar ar'sr'eldwfi;snit?fge:n upprattatsi entig-
het med arsredovisningsiagen och ger eni alia visentliga avse-
enden: rdttvisande biid av. Neobo Skovde Holding 1 ABs
finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for adret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen dr forenlig med
arsredovisningens tvriga delar.

raknmgen och balansrakmng_en

Grund {0r uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed. i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhllande tili Neobo Skovde Holding

1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort

vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsentiga:som-grund fér vara uttaianden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen

uppra'ttas' och at't den ger en ra’ttv’i’sande bald enin’gt arsredwis-

som den bedamer ar nmﬁvandlg fér att uppratta en arsredaws-

ning som inte innehdller ndgra véasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedummngen av bﬂlagets fﬁrmaga att f(}rtsatta verksamheten

.tlllampas dack ml:e om beslut har Fattats om att aweckia
verksamheten.

Revisarns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att &rs-

redwisnmgen som heihet mte- mnehaller ﬂagra vas&nthga fei -

véra uttaianden Rsml;g sakerhet ir en hog grad av sakerhet

men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta-pa grunda v’-ir‘aege.n.t:l_ig'h'eter e Iﬁ'Ier misstag och anses vara
vésentl ga om de enskilt' el’l’er till’sammans rimli’gen kan

med grund I arsredawsnmgen

A mpannet hony ol £rest & Young Sloba i in ged

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

* Edentiﬁerar ach bedémer Vi nskema fr.::-r v'asen’tliga fe'lak'tig“
heter eller mlsstag, utfarmar ochw utfor granskmnqs-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhimtar
rewsmnsbews som ar tlllrackhqa ach andamalsenllga frar

pa mfsstag, eftersom oegentl:gheter kan mnefatta
agerande i maskopl forfalskmng, avs:ktlnga utelamnanden

» skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydeise f6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr lampliga med hansyn till om-
stdndigheterna, men inte for att uttala oss om effekti-
vileten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi iamplzgheten i de redawsmngspﬂncsper SOM
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen-och tilthérande upplysningar.

o drarvienslutsatsom l&mpligheteniatt styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredo-
visningen. Vidrar ocksa en stutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vdasentlig
..ﬁsakerhetsfaktﬂr som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan feda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste viirevi-
sionsberdttelsen fésta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
-mﬁciiifiiera::utta-laiﬂdﬁt om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionshevis som inhdmtas fram till
rjatumet ff)r revismnsberattelsen Declq kan framtlda han

ffmtsatta verksamheten

o utvdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, ddribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sdtt som
ger en rattvisande bild..

Vi maste informera styrelséen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.

Vi maste ocksd informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

W
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worling world

Rapport om andra krav enfigt lagar och andra
forfatiningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

rewsmn av styrelsens. férvaltning av Neobo Skovde Holding 1

AB for ar 2022 samt av fdrslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinsteller farlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
fgrslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens
ledamdter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttatandan

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vidr oberoende i forhdllande till Neobo Skévde Holding
1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi harinhamiat ar tillréckliga och
gndamalsentiga som grund férvara uttalanden,
Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
diﬁp@Sltiﬂﬂer betraffande bo!agets wnst e[ler farlust Vld

Iukwdatet och stallnmg_ B awig_t

Styrelsenansvarar for bolagets organisation och férvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fartidﬁande beddéma bolagels ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,

medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoriis ansvar

vart mal betréffande revisionen av farvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta rewsionsbews
foratt medenrimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon Atgard eller gjort sig skyldig till ndgon fér-

summelse som kan foranteda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat | strld med aktlehslagslagen

.............

vart mal betraffande revisionen av fﬁﬁrslaqet till dispositioner
av bofagels vinst eller fértust, och dérmed vart vttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 8r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti

for att en revision somi utférs enligt god revisionssed i Sverige.
alitid kommer att upptécka atgarder eller f6rsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, elter att ett
férstag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagsiagen.

Aopiember e of Ernst.& Young Global Eimied

-Sﬂm en del’ ?av en revisim e’nhgt gfod rfeussmhs'sed I S've’riqe

Ske;atlsk mstallmnq under hela rewsmnen Gransknmgen av
jfowaltmngen m:h fﬁrslaget tlll dssmmtimer av balagets vmst

ningen pa sadana étgarder @mraden ﬂch fcarhéllanden som &r
vasenthga fbr verksamheten UCh dar avsteg och wertradelser

atgarder ach andfa fﬁrhalianden sem ar relevanta far vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrefsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Anmidrkning

ﬂrsredmasnmgen avgavs lnte i sédan tld att det enl:gt 7 kap

SEX manader efter rakenskapsarets utgang

Vasterds den 11 juli 2023

Ernst-8 YOUngAB - .

MIa Keranen Lar¥son
Auktoriserad revisor
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