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Hemma pa Osterlen AB 1(7)
556667-3710

Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren for Hemma pa Osterlen AB, 556667-3710 med séte | Vellinge,

i far harmed avge arsredovisning fér 2022.
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& Verksamheten

]

bt Allméant om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att aga och férvalta fast egendom.

Bolagets moderf6retag ar Fastighets AB East Coast City, OrgNr 556713-8200, med séate i Lund.

Védsentliga hdndelser under rakenskapsaret

Nagra vasentliga hdndelser har e intréffat under rékenskapsaret.

Flerarsoversikt Belopp 1 kkr

2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 11734 13019 12990 12518
Resultat efter finansiella poster -85 10 960 740 379
Soliditet, % 31,8 30,2 21,3 24,7

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskrivn. Reserv. Fritt eget

kapital fond fond kapital Totalt
Vid arets bérjan 100 000 16 357 779 12000 8106 044 24 575823
Avskrivning av uppskrivna tillgangar  -251 210 251 210
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat o o 454 762 454 762
Vid arets slut 100 000 16 106 569 12 000 8 812 016 25 030 585

Resultatdisposition

N ~_Belopp 1 kr
Medel att disponera:
balanserat resultat 8 357 254
arets resultat B 454 762
Totalt 8 812 016
disponeras for
balanseras i ny rakning 8 812 016
Summa 8 812 016

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

k
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Resultatrakning
Belopp i SEK Not 2022-01-01- 2021-01-01-
- 2022-12-31 2021-12-31
'If:f“ ) T o ) H
Rérelseintikter
o~ Hyresintakter 11 734 090 13 019 431
- Ovriga rorelseintékter 429 840 13 884 801
*.,,:f Summa rorelseintakter 12 163 930 26 904 232
g
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -7 095 893 -9 731 804
Personalkostnader 2 -2 303 116 -3 203 725
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar 3 -1618699 -1738 112
Summa rorelsekostnader -11 017 708 -14 693 641
Rérelseresultat 1146222 12210591
Finansiella poster |
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1761 8 161
Rantekostnader och liknande resultatposter 1233116 -1 258 816
Summa finansiella poster -1 231 355 -1 250 655
Resultat efter finansiella poster -85 133 10 959 936
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 550 000 -
F6randring av periodiseringsfond 120 000 -2 627 000
Summa bokslutsdispositioner 670 000 -2 627 000
Resultat fére skatt 584 867 8332936
Skatter
Skatt pa arets resultat -130 105 -1 790 205

Arets resultat 454 762 6 542 731
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Hemma pa Osterlen AB
556667-3710

Balansrakning

Belopp i SEK ~ Not 2022-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 84 210 904
Inventarier, verktyg och installationer 5 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 84 210 904
Summa anliaggningstillgangar 84 210 904
Omsaittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 153 462
Fordringar hos koncernféretag | 92 653
Ovriga fordringar 329 164
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 3 265 027
Summa kortfristiga fordringar 340 306
Kassa och bank

Kassa och bank 33571691
Summa kKassa och bank 3 571 651
Summa omsattningstillgangar 4 411 957
SUMMA TILLGANGAR 88 622 861

2021-12-31_

79 108 390
37 283

79 145 673

79 145 673

18 461

53 305
257 535

329 301

12 893 402

12 893 402

13 222 703

92 368 376
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Belopp i SEK

Hemma pa Osterlen AB
556667-3710

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (1000 aktier)
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
|Leverantdrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Uppiupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

I

Not 2022-12-31 2021-12-31
100 000 100 000

4.6 16 106 569 16 357 778
12 000 12 000

16 218 569 16 469 778

8 357 254 1563 313

454 762 6 542 731

8812 016 8 106 044

25 030 585 24 575 822

4 003 000 4 123 000

4 003 000 4 123 000

7 8 53380 000 54 940 000
53 380 000 54 940 000

8 1 560 000 1 560 000
716 862 799 566

362 809 841 228

1 647 433 1726 343

161 892 164 413

1760 280 3 638 004

6 209 276 8 729 554

88622 861 92 368 376
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Noter

Belopp | kr om inget annat anges

- Not 1 Redovisningsprinciper

i Arsredovisningen uppréattas i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivning pa byggnader har gjort enligt plan med 2% och fér inventarier, verktyg och installationer
med 20% av anskaffningsvardet.

Not 2 Medelantal anstallda
2022-12-31 2021 -12-3__1
Medelantal anstéllda 4 3

Not 3 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31

Byggnader och mark | 1609 007 1743 758
Inventarier, verktyg och installationer o 9692 14 354
Summa 1618 699 1758 112

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 78 682 108 95 748 658
Ink&p 6711 520 1 046 576
-Avyttringar och utrangeringar -18 113 126
Vid arets slut 85 393 628 78 682 108
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -15 931 497 -17 648 608
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 3 201 542
-Arets avskrivning enligt plan -1 357 796 -1 484 431
Vid arets slut -17 289 293 -15 931 497
Ackumulerade uppskrivningar:

-Vid arets borjan 16 357 779 16 617 106
-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp | -251 210 -259 327
Vid arets slut 16 106 569 16 357 779
Redovisat varde vid arets slut 84 210 904 79 108 390
Varav mark 19 464 007 19 464 007
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Hemma pa Osterlen AB 6(7)
556667-3710

Not 5 Inventarier och fordon
2022-12-31  2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bdrjan 98 157 75418
-Nyanskaffningar 22 739
-Avvttringar och utrangeringar 41775
56 382 98 157
Ackumulerade avskrivningar enligt pian:
-Vid arets bdrjan -60 874 -46 520
-Avyttringar och utrangeringar 8 685
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvarden -4 193 -14 354
-06 382 -60 874
Redovisat viarde vid arets siut - 37 283

Not 6 Uppskrivningsfond
2022-12-31 2021-12-31

Redovisat varde vid arets bérjan 16 357 779 16 617 106
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -251 210 - -239 327
Vid arets slut 16 106 569 16 357 779

Byggnader och mark har ett redovisat varde exklusive uppskrivningar pa 69 221 401 kr.

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2022-12-31 20271-12-31
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen ) 6 240 000 6 240 000
Forfallotidpunkt, senare an fem ar fran balansdagen 47 140 000 48 700 000

93 380 000 24 940 000

Not 8 Skulder som redovisas i fler an en post
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som redovisas i flera poster:

[ angfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 53 380 000 54 940 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder kreditinstitut 1560000 1560000
Totalt 54 940 000 56 500 000

Ovriga noter

Not 9 Moderforetag

Bolagets moderforetag ar Fastighets AB East Coast City, OrgNr 556713-8200, med séte i Lund.
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Not 10 Stallda sakerheter

Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31
R Panter och darmed jamférliga sékerheter som har stéllts for egha skulder
= Fastighetsinteckning 58 014 000 58 014 000

i# "s.,!i e ——————————— —————

I Summa stallda sakerheter 58 014 000 58 014 000

Underskrifter

LLund 2023-

.. |
v - o

Clara Bolmsjd Ma
Verkstallande direktor

2023- (/47 — 2 A 2023- (M-}

us Bolmsjo

27
Min revisionsberittelse har lamnats den *7'2023

/

=

/ A ktO]r'fgérad revisor




Revisionsberattelse
Till bolagsstiamman i Hemma pé Osterlen AB, org.nr 556667-3710

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Hemma pa Osterlen AB for ar 2022-01-01 - 2022-

12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av Hemma pa Osterlen ABs finansiella stillning per den 31
december 2022 och av dess finansiclla resultat T6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststiller resultatrikningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir
oberoende i forhallande till Hemma pa Osterlen AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund [6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdillande direktdrens ansvar
Det dr styrelsen och verkstédllande direktoren som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och

att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer dr nddvandig {6r att uppritta en arsredovisning
som inte innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r beddmningen

av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tilldimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter cller pa misstag, och
att ldimna en revisionsberitielse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed 1t Sverige
alltid kommer att upptdacka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt

\\S\ skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:



)

e identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som r tillrickliga och dndamalsenliga for att
utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 161;d
av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, f6rfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en fOrstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsitgiarder som 4r [Ampliga med hénsyn till omstdndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldampligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens

och verkstillande direktérens uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen och verkstédllande direktéren anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
erund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor
som avser sadana hidndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga atl fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fidsta uppmérksamheten pa upplysningarna i

arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet {6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sédtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrclsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrtktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och
verkstillande direktorens forvaltning for Hemma pé Osterlen AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt
av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamd&ter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet {6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i férhdllande till Hemma pa Osterlen AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.
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Styrelsens och verkstdllande direkiorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fOrsvarlig
med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Den verkstillande direktoren ska skota
den l6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som dr nddvindiga for att bolagets bokforing ska fullg6ras 1 6verensstimmelse med lag och for att

medelsférvaliningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och diarmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis [6r att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstidllande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget

 panagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
crséittningsskyldighet mot bolaget, clier att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust
inte dr forenligt med akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omddme och
har cn professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som uttors baseras pa min professionclla
bedomning med utgangspunkt 1 risk och visenthighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som dr vésentliga t6r verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och proévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden som 4r relevanta f6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens t6rslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr f6renligt med aktiebolagsiagen.

Ystad'den 27 april 2023
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