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Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen foér DET Disponentvillan AB, 556963-4529 far harmed avge arsredovisning for 2024,

Allmant om verksamheten

Bolaget dger och férvaltar fastigheten Arlov 21:181 i Burldv. Fastigheten utgdrs av bostader och den
totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 1045 kvm.

Bolagets sate ar Malmo.

Flerarsoversikt Belopp 1 kkr
2024 2023 2022 2021

Nettoomséattning 3 230 3 097 2 830 2 187
Resultat efter finansiella poster 545 539 789 689
Balansomslutning 29 011 29 721 30 068 30 350
Soliditet % 4 50 3,10 1,70 0,11
Definitioner: se not 13
Eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Antal aktier 500 kapital eget kapital resultat eget kapital
Vid arets bérjan 50 000 219 238 323 474 542 712
Resultatdisp. enl. beslut
av arsstamma: 323 474 -323 474 .
Arets resultat 60 963 60 963
Vid arets slut 50 000 542 712 60 963 603 675_.
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

2(10)

Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till férfogande staende medel:
balanserat resultat 542 112
arets resuilfat 60 963
Totalt 603 675
disponeras for
balanseras i ny rakning 603 675
603 675

Summa

Vad betraffar resultat och stélining i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med

tillhGrande noter. £~
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2024~07-01- 2023-01-01-
2024-12-31 2023-12-31
i Nettoomsattning 3 230 302 3 096 669
b Ovriga rorelseintakter - 47 644
¥ 3 230 302 3144 313
T 2
= Rérelsens kostnader
o Fastighetskostnader -743 685 720 210
Ovriga externa kostnader ~73 245 -71 205
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar _ -409 367 -413 935
Rorelseresultat 2 004 005 1 938 963

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag 2 - -1 000
Ranteintdkter och liknande resultatposter 3 -9 1025
Réantekosinader och liknande resultatposter 4 -1 458 525 -1 400 012
Resultat efter finansiella poster 545 475 0938 976
Bokslutsdispositioner

Avsattning periodiseringsfond | -390 000 -130 000
Resultat fore skatt 155 475 408 976
Skatt pa arets resultat 94 513 -85 504
Ovriga skatter 1 2
Arets resultat 60 963 323 474
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Balansrakning

Belopp 1 kr Nof 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter S 13 188 084 13 511 427

Inventarier, verktyg och instaliationer 6 573 975 659 999
13 762 059 14 171 426

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag 8 14 431 942 14 471 942

Uppskjuten skattefordran 9 356 894 207 890
14 788 836 14 679 832

Summa anlaggningstillgangar 28 550 895 28 851 258

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1413 -

Ovriga fordringar 150 118

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter - 597

1 563 715

Kassa och bank 459 030 869 368

Summa omsittningstiligangar 460 593 870 083

SUMMA TILLGANGAR 29011 488 29721 341
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Balansrakning
elopp i kr Nof 2024-12-317 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egef kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férfust K42 712 219 238
Arets resultat 60 963 323 474
603 675 542 712
Summa eget kapital 653 675 592 712
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 10 809 000 419 000
809 000 419 000
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 9 190 251 198 301
190 251 198 301
Langfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut 11 26 565 000 -
26 565 000 -
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 420 000 27 405 000
_everantérsskulder Sf 233 49 838
Skatteskulder 336 329 250 127
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter - 806 363
793 562 28 511 328
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 29 011 488 29 721 341
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Belopp | kr om inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffhingsvarden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Intakter redovisas da det &r troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna
kan faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intékier utgors 1 allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintékter

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintakter i
fastighetsférvaliningen redovisas i den period som hyran avser. | de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras
denna under- respektive dverhyra éver kontraktets [6ptid. Ers&atining i samband med uppséagning av
hyresavtal i fortid intaktsfors direkt om inga férpliktelser kvarstar gentemot hyresgasten.

Finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder redovisas enligt anskaffningsvardemetoden.

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, vilket
motsvarar nuvardet av framiida betalningar diskonterade med den effektivrédnta som berédknats vid
anskaffningstilifallet.

Kortfristiga skulder,vilka forvantas blir reglerade inom 12 manader,redovisas till nominelt belopp.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inképspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga ftill férvarvet.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart éver tillgangens berédknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrakningen

Materiella anléggningstillgangar %
Férvaltningsfastigheter 1-8%
Inventarier, verktyg och instatlationer , 5-20%
HGA 6,67 %

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedéms som
obegréansad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar. .,
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund fér avskrivningen pa

byggnader:
-Stomme 100 ar
-Tak 55 ar
-Fasad 50 ar
-Inre ytskikt (v&ggar, golv etc) 60 ar
-Inre ytskikt (6vrigt) 25 ar
~-Installationer E| 20 ar
~-Stammar 60 ar
-Hiss 35 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets 16ptid

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vardenedgang betraffande en tillgang foreligga faststélls dess

atervinningsvarde. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ner till
detta varde. Afervinningsvéardet definieras som det hégsta av marknadsvardet och nyttjandevardet.
Nyttiandevardet definieras som nuvérdet av de uppskattade framtida betalningar som tillgangen

genererar. Nedskrivningar redovisas 6ver resultatrakningen.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas |

resultatrakningen, férutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall

redovisas aven skatten i eget kapital.

Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporara skillnader. En
temporéar skillnad finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det

skatteméassiga vardet.

Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som férvantas géila ndr den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller nér

den uppskjutna skatteskulden regleras, vilket fér narvarande &ar 20,6%.

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Realisationsresultat vid avyttring av andelar Linnetomi KB - -1 000
Summa - -1 000
Not 3 Ranteintakter och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintakter, 6vriga 5 1025
Summa 5 1025
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024-01-01- 2023-01-01-

2024-12-371 2023-12-31
Réantekostnader langfrisiiga fordringar 1450 693 1399 874
Rantekostnader, évriga { 832 138
Summa 1 458 525 1400 012 .-
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2024-12-37 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
v -Vid arets bdrjan 16 309 666 14 838 667
5-% -Nyanskaffningar s 1 470 999
3 Vid arets slut 16 309 666 16 309 666
()
'
Ei Ackumulerade avskrivhingar
2 -Vid arets borjan -2 798 239 -2 481 752
-Arets avskrivning -323 343 -316 487
Vid arets slut -3 121 582 -2 798 239
Redovisat varde vid arets slut 13 188 084 13 511 427
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Verkligt varde 42 000 000 43 000 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2024-12-31 2023-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingaende anskaffningsvarde 1 392 985 1 392 985
Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden 1392 985 1 392 985
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -732 986 -635 538
-Arets avskrivning -86 024 -97 448
-819 010 -732 986
Redovisat varde vid arets slut 573 975 659 999
Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott materiella
anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31
Vid arets bérjan - 1137 456
Omeklassificeringar - -1 137 456
Ink&p . §
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden - -
Utgaende redovisat varde - -
Not 8 Langfristiga fordringar koncernbolag
2024-12-31 2023-12-31
Fordringar som forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Fordringar till koncernféretag 14 431 942 14 471 942 ..
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Not 9 Uppskjuten skatt

Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget ags fill 100% av Trianon Omsorg 2 AB, org.nr. 5566831-3323, sate Malmo.
Overgripande koncernredovisning upprattas av hdgsta koncernmoderbolag Fastighets AB Trianon,
556183-0281, sate Maimo.

Uppskjuten Uppskjuten
2024-12-31 Skattefordran skatteskuld Nefto
- Vésentliga temporéra skillnader
o IB Temporar skillnad 207 890 -198 301 90 589
:}: Avskriviingar byggnader - 8 050 8 050
i Carry-forward av ranta 149 004 - 149 004
{g} Uppskjuten skattefordran/skuld 356 894 190 251 166 643
9 Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 3566 894 -190 251 166 643
2023-12-31
Vasentliga temporéra skillnader
IB Temporar skillnad 13 197 - 13 197
Avskrivningar byggnader -13 197 -198 301 -211 498
Carry-forward av rénta 207 890 - 207 890
Uppskjuten skattefordran/skuld 207 820 ~198 301 9 589
Uppskjuten skattefordran/skuld (netto) 207 890 -198 301 9 589
Not 10 Periodiseringsfonder
2024-12-31 2023-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2021 18 000 18 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2022 271 000 271 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2023 130 000 130 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskatiningsar 2024 390 000 -
809 000 419 000
Av periodiseringsfonder utgér 166 654kr (86 314) uppskjuten skatt.
Not 11 Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Skulder som forfaller senare &n ett ar fran balansdagen 1 680 000 1680 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 25 305 000 25 725 000
26 985 000 27 405 000
Stéllda sdkerheter och eventualforpliktelser |
| 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 29 400 000 29 400 000

Koncerninterna inkdp har skett med 55 292 kr (562 411) under aret. Ingen koncernintern férsaljning har
agt rum under aret. ,_
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Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsétining

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

[ .

Balansomslutning

Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore skatter.

Summan av tillgangar alt summan av skulder och eget kapital.

Soliditet:

till balansomslutningen.

Underskrifter

Malmo 2025-03-17

/:f
é Andersson

otyrelseordférande

=t R,

‘

Anna Heide
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats 2025-03-17
FForvis Mazars AB

Sl e —

Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande

Wil W opo

Louise Hedbys

Iseledamot
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdamman i DET Disponentvillan AB
Org. nr 556963-4529

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision ay arsredovisningen f6r DET
Disponentvillan AB f6r ar 2024,

Enligt vdr uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rattvisande bild av DET Disponentvillan AB:s finansiella
stidllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen 4r
forenlig med drsredovisningens Ovriga delar.

V1 tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststaller resultat-
rakningen och balansridkningen,

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 r oberoende 1 forhdllande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovismingslagen. Styrelsen ansvarar dven tOr den interna
kontroll som de bedomer dr nddvandig tor att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvay

Vara maél dr att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att 1imna en revisionsberdttelse som innehéller vara

uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de

1 (2)

ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna f6r védsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och uttor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r véara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet fili
toljd av oegentligheter ar hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

o skaffar vi oss en fOrstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

¢ utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formdaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelsemna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.

V1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten fr den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister 1 den
interna konfrollen som vi identitierat. ,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning f6r DET Disponentvillan AB
for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller f6érlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfGrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i f6rhéllande till foretaget eniigt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vngt.

Styrelsen ansvarar 10r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokfringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Kevisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som uttors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvéinder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgéirder som utférs baseras pa
var professionella bedomning med utgéangspunkt i risk och
vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarstrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
torslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f0rlust
har va granskat om f0rslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Maimo 2025-03-17
Forvis Mazars AB
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Rasmus Grahn
Auktoriserad revisor




