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Arsredovisning

for

RS Holding 8 AB

559441-2735

Rikenskapsaret

2023-07-06 —2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i R5 Holding 8 AB intygar att resultatrdkningen och balansrékningen 1
arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma "Lﬂ/ O -

styrelsens forslag till resultatdisposition.

2024. Arsstimman beslutade att godkénna

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den ~ L9$[ ¢ -

Thomas Sipos

2024
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RS Holding 8 AB 2(11)
Org.nr 559441-2735

Styrelsen for RS Holding 8 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret
2023-07-06 — 2023—12-31, vilket dr foretagets forsta verksamhetsar.

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende dr.

Forvaltningsberittelse

VYVerksamheten

Allmdéint om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt, férvalta och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva darmed

forenlig verksamhet.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Revelop V AB, organisationsnummer 559204-5651 med séite 1
Stockholm. Ingen anstélld personal har funnits under rikenskapsaret. RS Holding 8 AB dger tre

holdingbolag som 1 sin tur dger fjorton fastighetsbolag. Specifikation av bolagets andelar beskrivs 1 not 7.

Bolaget upprittar ingen koncernredovisning med hinvisning till Arsredovisningslagen 7 kap 28§.
Koncernredovisningen upprittas 1 Revelop V AB, organisationsnummer 559204-5651.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Under riakenskapsaret har bolaget férvérvat tre heldgda dotterbolag och fjorton fastigheter indirekt via

dotterbolag.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023

(6 man)
Nettoomséttning 1972
Resultat efter finansiella poster -12
Balansomslutning 686 576
Soliditet (%) 0,1

Forandringar i eget kapital

Penneo dokumentnyckel: APDAU-ZNE7S-KXTU8-KY00)-3C4GQ-5IBZ3

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingiang 0 0 0 0
Inbetalt aktickapital 25 000 25 000
Arets resultat 817 195 817 195

Belopp vid arets utgang 25 000 0 817 195 842 195




R5 Holding 8 AB 3(11)
Org.nr 559441-2735

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

arets vinst 817 195

disponeras sd att

1 ny rikning Overfores 317 195
817 195

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och bélansrélming med noter.
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RS Holding 8 AB
Org.nr 559441-2733

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-07-06
-2023-12-31
(6 man)

4 1 972 135
1972 135

S -2 785 281
-2 785 281
-813 146

6 13 913 031
7 -13 111 636
801 395
-11 751

328 946
828 946
817 195

817 195

4(11)
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R5 Holding 8 AB
Org.nr 559441-2735

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar i koncernforetag 3,9
Fordringar hos koncernforetag 10
Summa finansiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

35 575 000
437 089 500
472 664 500
472 664 500

193 300 431
14 787 762
208 (038 193

5823 075
5 823 075
213 911 268

686 575768

5(11)
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R5 Holding 8 AB
Org.nr 559441-27735

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa cget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernt6retag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12

2023-12-31

25 000
25 000

317 195
817 195
842 195

437 089 500
242 803 673
679 893178

34 035

> 756 360
5 840 395

686 575 768

6(11)
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R5 Holding 8 AB 7(11)
Org.nr 559441-2735

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag (K2).

Da 2023 &r bolagets forsta rikenskapsar upprittas arsredovisningen 1 enlighet med Bokféringsndmndens
allméinna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre f6retag.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f0r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag
Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Revelop
V AB med organisationsnummer 559204-5651 med séte 1 Stockholm (7 kap. 2 § arsredovisningslagen).

Not 3 Medelantalet anstilida
Bolaget har inte haft nagra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 4 Nettoomsittningens fordelning
2023-07-06
-2023-12-31

Management fee, koncerninternt 1972 135
1972 135

Penneo dokumentnyckel: APDAU-ZNE7S5-KXTU8-KY00/-3C4GQ-51BZ3
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R5 Holding 8 AB 8 (11)
Org.nr 55944 1-2735

Not 5 Ovriga externa kostnader fordelning

2023-07-06
-2023-12-31
Konsultation -841 026
Management fees -1 942 991
Bankkostnader -1 014
Ovriga externa kostnader, avdragsgilla 250
-2 785 281
Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2023-07-06
-2023-12-31
Rénteintdkter till koncerntoretag 13 512 274
Ovriga rinteintikter 400 757
13 913 031
Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter
2023-07-06
-2023-12-31
Riéntekostnader till koncernftretag -7 290 511
Réntekostnad kreditinstitut -5 305 962
Ovriga finansiella kostnader -515 164
-13 111 637
Not 8 Andelar i koncerntoretag
2023-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 0
Ink6p andelar dotterbolag 75 000
Aktiedgartillskott 1 dotterbolag 35 500 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 35 575 000

Utgaende redovisat virde 35575 000

Penneo dokumentnyckel: APDAU-ZNE7S5-KXTUS-KY00J-3C4GQ-5/BZ3
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R5 Holding 8 AB
Org.nr 559441-2735

Not 9 Specikation andelar i koncernforetag

Bolagsnamn
2023-12-31

R5 Holding 9 AB

R5 Holding 10 AB

R5 Holding 11 AB

Property Backa AB

R5 Afrika 16 Fastighetsaktiebolag
RS Afrika 19 Fastighetsaktiebolag
R5 Hogsbo Fastighetsaktiebolag
P5 Tyreso 38:2 AB

P5 Eken Fastighetsaktiebolag

P5 Hisingehus AB

P5 Juristen Fastighetsaktiebolag
P35 Fibervigen AB

P5 GIP Kobbegidrden 162:1 AB
Property Kobbegarden AB

PS5 GIP Lovgirdet AB

P5 Syrgasen 6 AB

P5 Tuve Fastighetsaktiebolag

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Tillkommande fordringar (langsfristig)
Tillkommande fordringar (kortfristig)

Org. nr

559441-2743
559440-7685
559440-7677
359321-7218
359366-6737
559378-5354
559415-8106
5592770-5734
559297-0445
559291-7941
359297-0437
5592775-9582
559303-2500
53566838-2220
559303-25138
559289-0692
559317-5184

Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Langfristiga lan fran kreditinstitut

Langfristiga skulder till koncernftretag

Utgaende redovisat virde

Kapital-
andel, %

2023-12-31

0
437 089 500
193 300431
630 389 931

630 389 931

2023-12-31

-437 089 500
-242 803 6738
-679 893 178

100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

9(11)

Kapital-
andel, kr

25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000
25 000

425 000
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R5 Holding 8 AB
Org.nr 559441-27735

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna rintekostnader
Ovriga upplupna kostnader

Not 13 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

Not 14 Stillda sidkerheter

Foretagsinteckning

Not 15 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Efter balansdagen har det inte skett ndgra hindelser som vésentligt skulle paverkat de finansiella

rapporterna per 2023-12-31 om de varit kiinda innan balansdagen.

2023-12-31
-4 917 083

-839 277
-5 756 360

2023-12-31

2023-12-31

526 861 600
526 861 600

10 (11)
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R5 Holding 8 AB
Org.nr 559441-2735

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska underskriit.

Thomas S1pos

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

11(11)
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet ar signerat genom Penneo™ for
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"Med min signatur bekrdéftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet."

Thomas Andreas Sipos

Styrelseledamot
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i R5 Holding 8 AB, org.nr 559441-2735

Happort om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér R5 Holding 8
AB for ar 2023-07-06 —2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningsliagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av R5 Holding 8 ABs finansiella stédllning
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat {6r
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for ut talanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar, Vi @r oberoende i forhallande till B5 Holding 8 AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvéndig {6r att uppréatta en
arsredovisning som inte innehdller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberatielse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f0r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

¢ Identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter elier misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
stonsbevis som ar tilirackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f0ljd av oegentlig-
heter ar hogre an tor en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte t6r att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

o« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsatsom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser elier forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e« utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: 4EVTP-DOENY-4NTMX-60KOJ-GD6FY-7EI7L
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av R5 Holding 8 AB for ar
2023-07-06 —2023-12-31 samt av forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet {6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har uttort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ér oberoende i torhallande till R5 Holding 8 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till disposi-
tioner betratfande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till
utdelning inneftattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Gvrigt kontrolieras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betratfande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om
styrelseledamoten i nagot vasentligt avseende:

e fbBretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller féorsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forentigt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga f6r verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag tilt dispositioner betraffande bolagets
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar féorenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: 4EVTP-DOENY-4ANTMX-60KO-GDEFY-7EI7L
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ARSREDOVISNING
och
KONCERNREDOVISNING

for
Revelop V AB

Org.nr 559204-5651

Styrelsen for Revelop V AB far harmed aviamna
arsredovisning for tiden 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Revelop V AB (Bolaget) bildades 2019 med syfte att direkt eller indirekt forvarva, forvalta, féradla och utveckla fastigheter. Bolagets

agare/investerare har utfast ett kapital for att méjliggéra detta.

Bolaget skall investera kapital samt utveckla och foridta forvarvade fastigheter i enlighet med investeringsstrategin. Revelop
Management AB svarar for den strategiska och operativa ledningen av Bolaget.

Revelop V AB ar en Alternativ Investeringsfond (AlF) som férvaltas av Revelop Management AB. Mellan parterna har ingatts ett
langsiktigt férvaltningsavtal.

Féretaget har sitt sate | Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Under aret signerades sex fOrvarv, varav fyra tilliriddes, till ett virde om ca 260 mkr varmed fastighetsportflien vaxte med ca 23
700 kvm,

Under aret signerades ett hyresavtal for ca 8 000 kvm i en av Oresundbestandets fastigheter vitket medfor att fastighetens
affarsplan uppnatts.

Under aret sade en stdrre hyresgast upp sitt avtal uppgaende till 12 525 kvm. Under aret inkom ocksa tva stérre uppsagningar
uppgéende till 5 405 kvm till féljd av konkurser.

En refinansiering pa 437 mkr banklan genomfdrdes med en ny langivare. Det hallbarhetslankade lanet har en |16ptid pa 5 ar.
En fastighet i Goteborgbestandet cettifierades under aret i enlighet med BREAM-in-use ach nadde nivan "Very good”.
Under aret togs beslut om att upprétta en andra C/O-anlaggning uppgaende till cirka 800 kvm.

Bolagets nettotillgangar (NAV) uppgick vid arets slut till 1479 mkr. Totalt varde i forhallande till insatt kapital var 1,0x.

Agarforhallande
Revelop V AB &gdes vid arets utgang av 13 langsiktiga professionella investerare. Darutdver hade 8 langsiktiga professionella
investerare investerat | bolaget via vinstandelslan.

Personal och tjansteleverantgrer
Personal
Koncemen har inte haft nagon anstélld personal under rakenskapsaret.

Tidnsteleverantorer

Under aret har den |6pande fastighetsférvaltningen upphandlats fran Revelop Asset Management AB som ar eit dotterbolag till
Férvaltaren, Revelop Management AB. Forvaringsinstitut for Revelop V AB ar Intertrust Depositary Services (Sweden) AB.

Férvaltarens internrevisor har under aret varit Liisch & Co Revision AB, FCG Fonder AB agerat riskfunktion och Harvest
Advokatbyra AB har agerat Compliancefunktion.

Information om erséttningar

Information om ersattningar enligt 10 kap. 6 § lag (2013:561) om forvaltare av alternativa investeringsfonder

Antal ersattnings-
Belopp (tkr}  mottagare (st)

Sammanlagt ersattningsbelopp till

AlF-férvallarens anstallda ELG0] +0
- Varav fasta ersattningar 11 401 15
- Varav rorliga ersattningar 200 1

ersétiningstieloppen inkluderar Férvaltarens ersétining till antallda som under aret aroetat bade med Bolaget, andra AlFer samt
inom Foérvaltarens radgivningsverksamhet. Inom Férvaltaren finns inte nagon sérskKilt dedikerad anstélld som endast arbetar med
Revelop V AB. Totalt erséttningsbelopp till Férvaltarens verkstallande ledning och sadana anstéllda som vasentligt paverkar
Bolagets riskprofil uppgick tili & 699 tkr.

Bolaget har inte betalat nagon sérskild vinstandel till Bolagets férvaltare under aret.
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Hallbarhet i fokus {or Revelop
Uppfdlining av frdmjade miljorelaterade egenskaper

Revelop skapar hallbara varden och genererar attrakliv avkastning pa investerat kapital genom resurseffektivt och innovativt
dgande av kommersiella fastigheter. Genom att minimera fastigheters klimatpaverkan och stérka de sociala aspekterna i och
omkring byggnaderna aptimeras investeringens potential och varde samtidigt som hallbarhetsriskerna minimeras. Pa detta satt blir
hallbarhetsperspektiven centrala i alla delar av verksamheten och genomsyrar allt fran investering och utveckling till férvaitning och

avytlring.

Att bygga vidare i stéllet for att bygga nytt gor att Revelop kan ta vara pa befintliga byggnader och skapa hallbara platser dar
manniskor trivs. Detta gbérs genom kenceptfordandring, fortatning eller férandringar i detaljplaner. | forlangningen leder detta till
forbéttrad nyttjandegrad av redan planlagd mark vilket minskar behov f6r exploatering av nya gronytor.

Varje investering ska under innehavsperioden genomga en hallbarhetsresa dar det ¢vergripande malet &r att genomfora intiativ

som paverkar miljon och samhallet positivt. Genom att forbéttra varje investerings hallbarhetsférutsattningar och géra stor positiv

skillnad ska Bolaget ta varje fastighet fran brun till grén.

For att kunna mata varje investerings klimatpaverkan har nyckeltal tagits fram som vid varje aktuell period séits i relation till utfallet
fran férsta aret fastigheten dgdes. Genom den jdmiérelsen kan Bolaget mata vilken forandring som skett under innehavsperioden.
Darutdver mojliggdr detta en utvardering av varje investerings klimatpaverkan samt en utvérdering av effektiviteten av genomférda

hallbarhetsinitiativ.

Under aret har investeringar genomf{arts kopplade ill hallbarhetsarbetet, bland annat investeringar i tekniska uppgraderingar och

forbattringar sasom byte av ventilationsaggregat, styr- och reglerutrustning samt installation av solceller.

Ett exempel pa hur Revelop arbetar med modern teknik f6r aft minska energiférbrukning &r Al-styrning. Systemet har formagan att
optimera driften i fastigheten véldigt effektivt vilket leder till en vasentligt minskad energianvandning, bétire inomhusklimat och lagre
kostnader. Al-tekniken &r snabb att reagera pa férandringar och halla en jamn niva for energianvandning och ventilationsfldden.

Den typiska fastigheten som forvarvas av Revelop saknar certifieringar. Som rege! forsoker Revelop certifiera alla fastigheter under
innehavstiden. En cettifiering innebér dels en oberoende stampel pa effekliv resursanvandning och hallbarhet | byggnaden, dels
skapar det férutséttningar for fortldpande hallbarhetsarbete i fastigheten och ar en viktig del av fastighetens transformationsresa. En
certifiering kan dven innebéra lagre avkastningskrav vid forséljning. Vid arets slut var arbetet med att certifiera alla tillgangarna |

Fonden pagaende eller planerat {or.

nformation om Fondens miljérelaterade och/eller sociala egenskaper
Revelop V AB Klassificeras som en Artikel 8-fond enligt Disclosurefdrordningen. Som bilaga till denna Arsredovisning finns
nformation om Fondens miljérelaterade och/eller sociala egenskaper. Informationen lamnas inom ramen fér de regeloundna

upplysningar fér de finansiella produkter som avses i artikel 8.1, 8.2 och 8.2a i férordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta

stycket i férordning (EU) 2020/852.

Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Efter rakenskapsarets utgang har 2 fastigheter tilliratts. Fastigheterna &r belagna i Géteborgsomradet.

Efter rikenskapsarets utgang refinansierades 163 mkr banklan med forfall 2024 | fortia.

Bolagets forvantade framtida utveckling

Bolaget &r i en tillvixtfas och arbetet med att utveckla de befinlliga fastigheterna och att aktivt forvalta fastighetsbestandet kemmer
att fortsdtta. Nagra vasentliga férandringar i fastighetsférvaitningen finns inte planerade.

Anvandning av finansiella instrument

Bolaget har ingatt ranteswapavtal och rantecapavtal for att minska ranterisken i bankfinansieringen.

Risker och osakerhetsfaktorer

Huvudsakliga risker som fdrekommer i verksamheten som bedrivs utgérs av vardering av fastigheter, rante- och finansieringsrisker,
risker vid genomférande av investeringar och projekt samt motpartsrisker gentemot hyresgaster. For vidare information om

koncernens riskhantering hénvisas till not 3.

Okade finansieringskostnader och paverkan pa kovenanter i laneavtal
De kraftigt 6kade marknadsrintorna under aret har, liksom andra fastighetsbolag, &ven paverkat Revelop V-koncernen. | relation il
ingangna laneavtal och kovenanterna déari har den stérsta paverkan varit pa rantetdckningsgraden. Under rékenskapsarets férsta

Kovenanierna.

Koncernens finansiella resulftat och stallning (tkr)

kvartal godkande en langivare att Koncernen inte behdvde uppfylla uppsatta kovenanter aveende rantetackningsgraden for det
«vartalet, Darefter var inga kovenantbrott forestaende och vid arets slut efterlevde Koncernens alla bolag de i laneavtalen uppsatta

2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 187 966 145 507 55 514 299
Driftsoverskoit 114 858 75 293 26 375 166
Resultat fére skatt -32 155 -28 978 118 199 -11 119
Balansomsiutning 2830511 2576126 1426 911 45 187
Soliditet (%) 24% 19% 21% 11%
Moderbolagets finansiella resultat och stallning (tkr)

2023 2022 2021 2020
Resultat fére skatt 122 872 20 363 -92 729 -10 511
Balansomsiutning 1521975 1047 350 486 122 28 303
Soliditet (%) 48% 34% 29% 20%
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Forslaq till disposition av moderbolagets resultat
Till arsstdmmans forfogande star:

(SEK)

balanserat resultat 600 883 040

arets resuliat 122 872 381
723 755 421

Styrelsen toreslar:

att i ny rikning balanseras 723 755 421
723 755 421

Arsredovisning och koncernredovisning har godkénts fér utfardande av styrelsen den dag som framgér av var elektroniska signatur.
Koncemens rapport dver resultat och Gvrigt totalresultat och rapport éver finansiell stallning och moderbolagets resultat- och

balansrikning blir foremal for faststallande vid arsstamman 2024.
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Resultatrakning koncernen

2023-01-01 2022-01-01
TSEK Not -2023-12-31 -2022-12-31
Hyresintakter 4 187 966 145 507
Fastighetskostnader
Driftskostnader 5 -58 442 -60 771
Underhallskostnader -9 531 -4 635
-astighetsskatt 6 -5 135 -4 809
Driftsoverskott 114 858 75293
Central administration 8,9 -50 295 -37 406
Avvttring kortfristiga placeringar 0 200
Vardefordndring forvaltningsfastigheter 10 -50 857 -26 174
Rorelseresultat 13 606 11 512
Finansiella poster 11
Finansiella intakter 3992 329
Finansiella kostnader -78 183 -44 201
Omvardering vinstandelslan 42 014 3 954
Ranta pa leasingskuld 7 -633 -571
Vardefbrandring rantederivat 16 -9 951 0
Finansnetto -45 761 -40 490
Resultat fore skatt -32 155 -28 978
Aktuell skatt i3 -2 261 -425
Uppskjuten skatt 13, 21 8 701 404
Arets resultat -25 715 -28 999
Rapport over totalresultat for koncernen

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

TSEK
Arets resultat -25 715 -28 999
Ovrigt totalresuitat " -
Summa ovrigt totalresultat ; 5
Totalresultat for aret 25 715 28 999
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Balansrakning for koncernen

Not
TSEK 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Materiella anldggningstifigangar
Forvaltningsfastigheter 14 2 709 389 2 463 800
Leasingavtal/ Nyttjanderatt 7 18 085 18 085
Finansiella antdggningstillgangar
Rantederivat 16 4 396 0
Summa anlaggningstillgangar 2731870 2 481 985
Omséttningstillgangar 17
Kundtordringar 2817 3 738
Skattefordran 15 385 11 542
Ovriga fordringar 4 886 9 539
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier 18 22 320 46 496
Likvida medel 53 223 22 825
Summa omsatiningstiligangar 98 641 94 140
SUMMA TILLGANGAR 2 830 511 2 576 126
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital 19
Aktiekapital 361 361
Ovrigt tillskjutet kapital 692 900 452 349
Balanserade vinstmedel inki arets resultat -3 104 33 653
Summa eget kapital 690 157 486 364
Avséattningar
Uppskjuten skatteskuld 21 40612 49 313
Summa avsattningar 40 612 49 313
Langfristiga skulder 17
Rantebarande skulder 20 1 754 334 1747 329
Rantederivat 16 14 347 0
Ovriga skulder 24 249 24 407
Summa langfristiga skulder 1792 930 1771737
Kortfristiga skulder 17
Rantebarande skulder 20 234 130 162 194
Leverantorsskulder 29 121 28 438
Ovriga skulder 2 211 4 873
Upplupna kostnader och forutbetalda intékier 22 48 351 73 206
Summa kortfristiga skulder 306 812 268 712
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 830 511 2 576 126
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Rapport over forandringar i eget kapital for koncernen

Ovrigt Balanserade  Totalt eget kapital
tillskjutet vinstmedel inklusive hantorligt till
TSEK Aktiekapital Kapital arets resultat foretagets agare
Ingaende eget kapital 2022-01-01 361 253 796 51 573 305 733
Erhallna aktiedgartillskott 198 553 198 553
Overtaget balanserat vinstmedel 11 075 11 075
Totalresultat for aret -28 999 -28 999
Utgaende eget kapital 2022-12-31 361 452 349 33 649 486 364
Ingaende eget kapital 2023-01-01 361 452 349 33 649 486 364
Erhallet aktieagartillskott 240 551 240 551
Overtaget balanserat vinstmedel 11 043 -11 043
Totalresultat f6r aret 25715 -25 715
Utgaende eget kapital 2023-12-31 361 692 900 -3 104 690 157
Rapport over kassaflode for koncernen
2023-01-01 2022-01-01
TSEK Not -2023-12-31 -2022-12-31
Kassaflode fran den [6pande verksamheten
Raorelseresultat 13 606 11 512
Justeringar for poster som inte ingar { kassafiodet
Aterféring av vardeférandring férvaltningsfastigheter 50 957 26 374
Erhallna rantor 992 329
Betalda tomtrattsavgalder -633 571
Betalda rédntor till kreditinstitut -73 348 -33 516
Kassaflode fran den Idpande verksamheten fore forandringar av rérelsekapitalet -8 425 4127
Forandringar i rgrelsekapital
Forandring av rorelsefordringar 40 639 -59 854
Forandring av rorelseskulder -46 796 52 538
Kassafldde fran den I6pande verksamheten -14 582 -3 189
Investeringsverksamheten
Forvarv av dotterbolag med avdrag for
forvarvade likvida medel -119 052 -461 203
Investeringar i1 befintligt fastighetsbestand 14 -116 032 -85 026
Avyttring Kkortfristiga placeringar 0 -200
Kassatflide fran investeringsverksamheten -235 084 -546 429
Finansieringsverksamheten
L.6sen externa skulder vid forvary -44 440 -544 991
Erhallna aktiedgartillskott 240 551 198 553
Upptagande av vinstandelslan 23 274 949 226 947
Upptagna lan fran kreditinstitut 23 687 090 1 160 005
Losen lan fran Kreditinstitut 23 -812 576 -415 000
Amortering av 1an fran kreditinstitut 23 -53 508 -76 311
Betald rantecap -12 001 0
Kassallode fran finansieringsverksamheten 280 065 549 203
Arets kassaflode 30 399 -415
Likvida medel vid arets ingang 22 825 23 240
Likvida medel vid arets utgang 53 223 22 825
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Resultatrakning moderbolaget

2023-01-01 2022-01-01
TSEK Not -2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intakter
Nettoomsattning o7 18 087 14 023
18 087 14 023
Horelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 8.9 -38 195 -37 697
Avyttring kortfristiga placeringar 0 -200
-38 195 -37 896
Rorelseresultat -20 109 -23 873
Finansiella poster 11
Nedskrivning andelar i koncernféretag 0 -157
Omvardering vinstandelslan 42 014 3 996
Ranteintakter 94 479 33 969
Rantekostnader -13 945 -6 567
122 548 31 242
Resultat efter finansiella poster 102 439 7 369
Bokslutsdispositioner 12 20 434 12 994
Resuliat fore skatt 122 872 20 363
Skatt pa arets resultat 13 0 0
Arets resultat 122 872 20 363
Rapport over totalresultat for moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
TSEK
Arets resultat 122 872 20 363
Ovrigt totalresultat 0 0
Summa ovrigt totalresultat 0 0
Totalresultat for aret 122 872 20 363
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Balansrakning for moderbolaget

TSEK Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Andelar | koncernfdretag 15 119 745 35 838
Fordringar hos kancernforetag 28 898 253 917 703
Summa anldggningstillgangar 1017998 953 541
Omsétiningstifigangar

Kundfordringar 3 63 16
Fordringar hos koncernforetag 28 492 624 66 814
Ovriga fordringar 17 2 355 4 306
Férutbetalda kostnader och upplupna intéakter 18 5183 21 526
Kassa och bank 3 752 1148
Summa omsalitningstillgangar 503 977 93 810
SUMMA TILLGANGAR 1521 975 1 047 350
EGET KAPITAL OCH SKULDER 2023-12-31 2022-12-31
Eget kapital 19

Bundet eget kapital

Aktiekapital 361 361
Summa bundet eget kapital 361 361
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 600 883 339 969
Arets resultat 122 872 20 363
Summa fritt eget kapitaf 723 755 360 353
Summa eget kapital 724 116 360 694
Langfristiga skulder

Rantebarande skulder 20 788 808 555 872
Summa langfristiga skulder 788 808 5565 872
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av rantebarande skulder 0 118 000
Leverantorsskulder 8 029 11 366
Skulder till koncernféretag 0 17
Ovriga kortfristiga skulder 185 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 836 1 402
Summa kortfristiga skulder 9 050 130 784
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1521975 1 047 350
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Forandringar | moderbolagets eget kapital

Bundet eget kapital Fritt eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets Totalt
resultat Resultat eget kapital
TSEK
Ingaende eget kapital 2022-01-01 361 234 145 -92 729 141 777
Féregaende ars resultat omfores -92 729 92 729 0
Aktiedgartillskott 198 553 198 553
Arets resultat 20 363 20 363
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 361 339 969 20 363 360 693
Ingaende eget kapital 2023-01-01 361 339 969 20 363 360 693
Foregaende ars resultat omféres 20 363 -20 363 0
Aktieagartiliskott 240 551 240 551
Arets resultat 122 872 192 872
Belopp vid arets utgang 2023-12-31 361 600 882 122 872 724 116
Kassaflodesanalys moderbolaget
2023-01-01 2022-01-01
TSEK -2023-12-31 -2022-12-31
Kassaflode fran den ldpande verksamheten
Rorelseresultat -20 109 -23 873
Erhallna rantor 166 0
Betalda réntor till aktieagare -7 729 -6 550
KassaflGde fran den I0pande verksamheten fére fordndringar av
rorelsekapitalet -27 672 -30 423
Forandringar | rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar -295 574 -48 531
Forandring av rérelseskulder -91 100 1 345
Kassaflode fran den IGpande verksamheten -414 346 -77 610
Investeringsverksamheten
Avyttring kortfristiga placeringar 0 -200
Okning langfristiga lanefordingar 0 -485 712
Minskning langfristiga lanefordringar 19 450 0
Kassafléde fran investeringsverksamhelen 19 450 -465 912
Finansieringsverksamheten
Erhallet aktiedgartillskott 240 551 198 553
Upptagande av banklan 23 0 588 000
Amortering av banklan 23 0 -55 000
Lésen banklan 23 -118 000 -415 000
Upptagande av vinstandelslan 23 274 949 226 947
Utbetald utdeining 0 309
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 397 500 543 809
Arets kassafléde 2 604 287
Likvida medel vid arets ingang 1148 861
Likvida medel vid arets utgang 3 752 1 148
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Not 1 Allman information

Revelop V AB, arganisalionsnummer 559204-5651, med séte i Stockholm, Sverige, utgdr moderbalag for en kancern med dotterféretagen P5 Holding 1 AB, R5 Holding 4 AB, R5 Holding 5 AB, R5 Holding 8 AB sam! dess
dolteridrelag. Bolagels adress ar Ddbelnsgalan 24, 113 52 Stockho!m. Koncernens verksamhel ar alt dga, forvalta och utveckla kommersiella fastigheler i férsla hand i Gbteborgs-, Oresunds- samt Stockholmsregionerna.

Rovelop V AB dr en Alternativ Invesleringsfond (AlF) som {drvaltas av Revelop Management AB.

Not 2 Redovisningsprinciper

Konceraredovisningen har upprattats i enlighel med arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler for koncerner samt Internalional Financial Reporting Standards (IFRS) och tolkningar fran IFRIC sa som
de antagils av EU,

Maderbolagel tillampar drsredovisningsiagen och RFR 2 redovisning far juridiska personer vid uppraltande av sina finansiglla rapporter. Arsredovisningen for rakenskapsaret som slutar 31 december 2023 har godkants av
styrelsen den dag som framgar av vér elektroniska signatur och kommer att forelaggas arsstimman 2024 {or fastsiéllande.

Koncerndrsredovisning och moderbolagets drsredovisning dr avgivna i svenska kronor och avser 1 januar — 31 december for resultatridkningsrelaterade poster respektive den 31 december for balansrakningsrelaterade
poster. | koncernrakenskaperna har vardering av poster skeltt till anskaffningsvarde utom da det géller omvardering av férvaltningsfasligheter samt rantederivatavtal som varderats lill verkligl varde via resuitatrakningen.

De balansposter som rubriceras omsatiningstillgangar och kortfristiga skulder férvénlas atervinnas eller betalas inom 12 manader. Alla andra balansposter forvanlas atervinnas
eller betalas senare.

Kritlska bedomningar

Far att kunna upprétla redovisning enligt god redovisningssed méste forelagsledningen ach slyrelsen gdra beddmningar och antaganden som paverkar redovisade intakter och kostnader respeklive tiligangar och skulder
sami dvriga upplysningar. Fakliskt ulfall kan skilja sig fran gjorda beddmningar. De omraden dar uppskaliningar och antaganden skulle kunna innebara risk f6r justeringar i redovisade vérden §0r tillgangar och skulder under
kommands rakenskapsar ar frimsl vardering av forvaltningsfastigheter, vinstandelslan, klassificering av férvarv saml uppskjulna skalter. Dar kan bedomningarna ge en betydande paverkan pa koncernens resultat och
finansiella stdlning. Varderingarna Kraver en beddmning av del framtida kassaflddet samt faststéllande av diskonteringsfaktar (avkasiningskrav). De antaganden och beddmningar som gjorts framgér av nol 14.

Nya och dndrade standarder som tillampas av Koncernen

Nya standarder som tratt i kraft 2023
De av EU godkanda, nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalande irdn IFRS Interpretations Committee beddms inte paverka koncernens eller moderbolagets resultat eller finansiella stalining i vasentlig omialttning.

Nya standarder som {rdder | kraft 2024
Koncernen beddmer att de nya eller Andrade standarder som trader i kraft fran och med 2023 och framal ej paverkar koncernen i nagon vésenltlig omfatining.

Koncernredovisning

Dolterforetag

Dollerfdretag ar de [8retag dar koncernen har bestimmande inflytande, det vill sdga har ratt alt utforma finansiella och operativa slralegier pa el satt sam vanligen f6ljer med eit aklieinnehayv uppgaende fill mer &n 50
procent av rasletalet. Dolterféretag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da del bestammande inflytandet dverfdrs bll kencernen. De exkluderas ur koncernredovisningen fran och med den dag da det
bestdmmande inflytandel upphdr. Endast den delen av dotterforetagets balanserade vinstmedel som intjénats efter den tidpunkt da bestammande inflytande erhélls ingar i koncernens egna kapital.

Farvarvy kan klassificeras anlingen som rorelseférvary eller som lillgangsforvarv. Enindividuell beddomning gors for varje enskilt érvarv. | de fall dar det priméara syflet ar alt drvérva elt bolags fastighet och dér det
{drvarvade bolagel saknar férvallningsorganisation och administralion eller dessa funktioner ar av underordnad belydelse 1or farvarvet, klassificeras férvdrvel som elt lillgangsforvary. Ovriga bolagsidrvary klassificeras som

rdrelsoldryvarv. Hitintills har utesiutande tilgangsforvary [drekommit. Vid tillgangsforvary redovisas ingen uppskjuten skait hanférlig lill fastighetsidrvarvet, utan eventuell rabatt minskar istallet fastighetens anskaffningsvarde.

Dat innebér atl vardefdrandringarna kommer alt paverkas av skalterabatien vid efterfoljande vardering.

Kassaflidesanalys
Kassallédesanalysen uppréltas enligt indirekl metod. Del redovisade kassaflddet omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbelalningar.
Likvida medel | kassflodesanalysen dverensstammer med definilionen av likvida medel i balansrakningen.

Intdktsredovisning

Koncernens intakter bestar i dvervigande del av hyrasintikter vilka omfaltas av IFRS 18 Leasing. Koncernen har dock identifierat alt delar av koncernens debiterade intakier omfattas av IFRS 5. Koncernens intakier
kommer alt delas upp i tva delar, hyresintakler och serviceintédkter. Hyresintakter inbegriper sedvanlig utdebiterad hyra inklusive index, tilldggsdebitering for investeringar och faslighetsskait medan sistndmnda avser all
annan tilldggsdebitering | form av extratjansler sdsom varme, kyla, sopor, valten, snorgjning m.m. Serviceintakter redovisas i den period som servicen utfors och levereras till hyresgasten.

Samlliga férvaltningsfasligheter hyrs ul under operationella leasingavial. Hyresintakter i fastighets{drvaltningen redovisas i den penod som hyran avser. | de fall hyreskontrakiet under viss tid medger en vasenlligt reducerad
hyra som kompenseras av en vid en annan lidpunkl hdgre hyra, periodiseras denna under- respeklive Gverhyra dver kontraktets 10ptid. Ersétining i samband med uppsagning av hyresavlal i fértid intakisférs direkt om inga
forpliktelser kvarstar gentemol hyresgasten.

IFRS 15 behandlar hur redovisningen av intakter ska ske En intikt ska enligt IFRS 15 redovisas nér kunden erhaller kanlrollen Gver den forsalda varan eller tjdnsten och har méjlighet att anvénda och erhalla nyltan fran
varan efler ljansten. Standarden innebédr en utdkad upplysningsskyldighel med information om bland annal intaktsslag, tidpunklt fGr reglering, osdkerheter kapplade lill imdkisredovisning samt kassaflode haniérligt (ill

[Orelagets kundkontrakt.

Vinster och farluster fran fastighetsférsdlningar redovisas pa Wlitrddesdagen sdvida del inte sirider mot sarskilda villkor | kdpekontraktel. Ranteintakter periodiseras over |opliden. Uldelning pa aktier redovisas nar
aklidgarens ralt att erhalla betalning beddms som saker.

Leasing

| koncernen tillAmpas IFRS 16 Leasingavlal, vitkel innebér att titlgangar och skulder hanférliga till alla leasingavtal, med nagra undantag, redovisas i balansrékningen sasom nytljanderatter. Redovisade
nyttianderatistillgangar har asalts samma véarde som den redovisade leasingskulden per 1 januari 2023. Koncernen har | egenskap av leaselagare identiiierat tomtrattsavial som de enskilt mest vasentliga. Tomtratter
beaktas enligl IFRS 16 som eviga hyresavtal och redovisas till verkligt varde och kommer dérmed inte att skrivas av. Vardet pa nyltjanderatistiligangen kvarstar Ull nasta omférhandling av respektive tomtrailsavgald.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt saml uppskjuten skalt. Skalten redovisas i resullatrakningen, utom nar skatten avser poster som redovisas i Gvrigl totalresultat eller direkl i eget kapital. | sadana fall
redovisas aven skatten i Gvrigl totalresultat respektive egel kapilal.

Uppskjuten skalt beraknas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga lemporara skillnader. En temporédr skilinad finns nar det bokforda vardet pa en tillgang eller skuld skifjer sig fran det skaltemassiga vardet. En
sAdan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en tillgang eller nér llldmpade redovisningsprinciper skiljer sig at mellan enskilt koncerniGretags redovisning och koncernredovisningen.

Uppskjulen skalt berdknas med tillampning av den skallesats som har beslutals eller aviserats per balansdagen och som fGrvantas galla nar den berdrda uppskjutna skaltefordran realiseras eller den uppskjutna
skalleskulden regleras. Skaltesatsen ar [6r ndrvarande 20,6%. Uppskjutna skaltefardringar redovisas i den omfatining det ar troligl all framtida skallemassiga dverskolt kommer att finnas mot vilka de temporéara skillnaderna

kan nylljas.

Vidare infardes 2020 en begrénsning [or riantor som i korthel innebar all avdrag for negativi rantenetio maximalt kan yrkas liit elt belopp motsvarande 30 procent av etl bolags skattemassiga resultat fore ranta, skatt och
avskrivningar (EBITDA). Vid berdkning av rdnleavdragel ska evenluell avrakning mol underskollsavdrag och koncernbidrag beaktas. Bolag med positiva ranlenetton {ar i deklaralionen ge bort dessa till bolag med negativa
ranlenelton. Akluell skalt beraknas utifran redovisal resuitat med tillagg f6r ej avdragsgilla poster sami med avdrag for ej skatteplktiga inlékter. Inkomstskatt redovisas enligt balansrékningsmetoden, vilken innebar att
uppskiuten skalt berdknas fér pa balansdagen identifierade temporéra skillnader meilan lillgangarnas eller skuldernas skatlemassiga varden och deras redovisade varden. Tempordra skillnader {Grekommer framst (or
fastigheter, finansiella instrument, ackumulerade dveravskrivningar pa inventarier och periodiseringsfonder.
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Forvaltningsfastigheter
Koncernens fastigheter inneghas i syfte att generera hyresintdkter och vardeslegring. Samthga fastigheter klassificeras som [6rvaltiningsiastigheter.

Férvaltningsfastigheler redovisas fill verkligl varde per batansdagen. Verkligt varde faststallts genom beddmning av marknadsvardet f6r varje enskilt varderingsobjekt. Som huvudmetod har en s k kassaflodesanalys anvants
dér elt kalkylméassigt framtida driftsnelto berdknas under en lioarig kalkylperiod med hansyn tagen till nuvardet av ell beddmt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. AvKasiningskraven ar individuglla per faslighet eller per
byggnad beroende pd analys av genomftrda transaktioner och fastighetens marknadsposition. Samtliga fastigheter vérderas vid arsskiftet tifl verkiigt virde. For de fastigheter som farvarvats i nartid bedoms det verkliga
vardel motsvaras av férvarvsvardet. Ovriga fastigheter har vérderats till verkligt varde av exlern varderingsman. Som exlern varderingsman har CBRE anfitats som &r ett oberoende konsultféretag med auktoriserade
faslighetsvérderare. Tillkommande vardehdjande ulgifler 1&ggs till det redovisade vadrdel endast om del dr sannolikt att de framlida {érdelar som ar forknippade med tillgangen kommer idretaget tillgode och
anskaffningsvéardet kan berdknas pa etl tillférlitiigt salt. Lopande underhall, reparationer och byle av mindre delar koslnadsfdrs i den period de uppkommer. Vid stdrre ny- | lili-, eller embyggnader aktiveras rantekostnaden.

Baserat pa den externa varderingen, gor {Orvaltarens varderingsfunklion beddmningen om vilket varde som ska redovisas. | sin bedémning har vardenngsfunklionen anvént sig av CBREs exlerna vardering.

Resullal av an faslighetsfdrsélining ulgdrs av skillnaden mellan {arsaljningspriset och redovisat varde baserat pa senasl uppréltade vardering Ull verkligt varde, med avdrag {or genomidrda investeringar under arel och
direkla lransaktionskosinader.

Nedskrivnlngar
Nedskrivningar sker nar det redovisade vérdel dverstiger del s k atervinningsvardet. Beddmning sker for varje enskild tillgang Nedskrivningar redovisas over resultatrakningen.

Finansiella Instrument
Koncernen klassificarar sina finansielia instrument i nedanféljande kalegerier. Klassificeringen ar beroende av {ar vilket syfte instrumentet fGrvarvats.

IFRS 9 anger all linansiella lillgdngar ska klassificeras i tre varderingskategorier, upplupet anskaffningsvarde, verkligt varde dver lotalresullatet eller verkhgt varde dver resultatrakningen. Klassificeringen beror pa fOretagets
affarsmodell och instrumentels karakiéristika. Den engkill stérsta posten inom ramen for illampningsomradet for IFRS 9 ar derivat som redovisas lill verkligt varde via resultatrékningen. IFRS 8 innebar vidare alt principerna
for reservering for kreditidrluster gors i en modell som bygger pa fGrvanlade {orluster.

Finansiella tiflgangar varderade lill verkligt varde via resuftalrdkningen
Derivalinstrument ingér alllid i denna klass utomn i del fall derivatel utgdr en del 1 en sakningstransaktion. Vardefdrandringar i ingangna swapavial dar rorlig ranta byts mot fast ranta redovisas idpande | resultatet.
Réntekuponger kopplade Wl ranlederivatavtalen redovisas som en dkning/minskning av finansiella kosinader.

Finansiella lillgangar véarderade Hilf upplupet anskaffningsvarde

Lanefordringar och kundfardringar har faststallda belalningar och innehas vtan handelssyfte. De ingdr i omsatiningstillgangar med undantag 6r de posier med f6rfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen, vilka
klassificeras som anlaggningstillgangar. Vardering efter anskaffningstidpunkten sker lill vpplupet anskaffningsvarde minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

En nedskrivning av kundfordringar och lanefordringar redovisas i resuliatrakningen som en ovrig extern kostnad.

Finansiella skulder varderade tifl upplupet anskalfningsvarde
l.aneskulder och leverantdrsskulder redovisas efter anskaltningslidpunklen till upplupet anskaffningsvarde.

Kdp och férséljningar av finansiella insirument redovisas pa aifarsdagen, d v s den dag da bindande avtal ingas. Samlliga finansiella inslrument vilka inte varderas till verkligt varde, varderas inledningsvis till
anskaffningskostnad plus transaktionskoslnader.

Berdkning av verkligt varde finansiella instrument
Vid fastslillande av verkligt varde 1or finansiella lillgangar och skulder anvands officiella marknadsnateringar p4 bokslutsdagen. | de fall sadana saknas gors véardering genom
allmént vedertagna meloder sasom diskonlering av framtida kassafldden lill nolerad marknadsrénta for respektive [optid.

Upplupet anskattningsvarde
Upplupet anskafiningsvarde berdknas med hjalp av effeklivrantemeloden, vilket innebar att eventuella dver- eller underkurser samt direkl h&ntdrliga kostnader eller intakter periodiseras over kontraktets 16ptid med hjalp av
den berdknade effeklivrantan. Effeklivrantan ar den réanta som ger instrumentels anskaffningsvarde som resultat vid nuvardesberakning av framtida kassailGden.

Likvida medel
| hkvida medel i balansrakningen ingdr kassa och banktillgodohavanden samt kortfristiga likvida placeringar med en ursprunglig 16ptid p& maximalt 3 manader.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt varde, netio efler lransaklicnskosinader. Upplaning redovisas darefter till upplupet anskafiningsvérde och eventuell skilinad mellan erhallel belopp {netlo efter
transaktionskostnader) och aterbetaliningsbeloppet redovisas i resullalrakningen {crdelat over [anets 16ptid, med tillampning av effektivrantemeteden.

LAnekostnader belastar resultatet far det ar till vilket de hénfdr sig, utom bl den del de inraknas i ett byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Koncernen akliverar lanekosinader som &r hanférbara till inkop, konstruktion eller
produklion av en lillgang som tar belydande lid i ansprak att fardigstalla for avsedd anvandning eller farsaljning.

Upplaning klassificeras som kortiristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig ratt alt skjuta upp betalning av skulden i atminstone 12 manader efter balansdagen.

Vinstandelslan
Vinslandelslan redovisas som finansiell skuld varderad till verkligt varde via resullatrdkningen. Vad som tillfaller aktiedgarna respeklive innehavarna av vinstandeislan styrs av avial parterna emellan.

Avsatiningar och eventualiérpliktelser
Avsiliningar redovisas nér det finns etl dtagande och del &r lroligl all ett ulfldde av resurser kravs ach en tilligrlillig uppskalining av beleppe! kan garas. Eventualfdrplikielser redovisas om det fdreligger ett mdjligt atagande
som bekraftas endast av flera osékra framtida handelser och det inte ar troligt atl elt wfldde av resurser kemmer att krdvas eller all atagandets storlek inte kan berdknas med lillricklig sakerhet.

Moderbolagets redovisningsprinciper
Arsredovisningen fér moderbolaget har upprallals enligt arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning fér juridiska personer. RFR 2 kréver alt moderbolaget tillampar samma redovisningsprinciper som koncernen, d v s

IFRS i den omfaltning som RFR 2 liliater.

Skillnader mellan koncernens och moderbolagels redovisningsprinciper
| de fall moderbolaget tilldmpar andra redovisningsprinciper &n koncernen anges delta nedan.

Skatler
| moderbolagel redovisas obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatieskuld. | koncernredovisningen delas daremot obeskaltade reserver upp pa uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Finanslella instrument
Moderbalaget tilldmpar inte varderingsreglerna i IFRS 9. Vad som i dvrigt skrivits om finansiella instrument géller dock aven i moderbolaget. | moderbotaget varderas finansiella anldggningstillgangar till anskaffningsvérde
minskat med eventuell nedskivning och finansiella omsatiningslillgangar enligt lagsta vardets princip i enlighet med ARL.

Innehav | dotterioretag
Innehav i datterforelag varderas utifran anskaffningsvarde vari ingdr {drvarvsrelaterade utgifter. | de fall bokfért varde understiger dollerbolagens koncernméssiga vérde sker nedskrivning som belastar resuitatrakningen. | de
fali en tidigare nedskrivning inle langre &r motiverad sker aterfdring av denna.

Koncernbldrag och aktliedagartiliskott
Akliedgartiliskolt f6rs direkt mol eget kapital hos moiltagaren ach aktiveras som aklier i dotterférelag hos givaren, i den man nedskrivning inte erfordras. Saval erhdlina som lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition i resultatrakningen,

Uppstillningsform fér resultat- och balansrikning
Maderbolaget foljer arsredovisningslagens uppstalliningsform for resultat- och balansréakningen, vilket bland annat innebar en annan uppstallningsform for egel kapital.

Nyckeltalsdefinitioner

Driftsoverskolt

Hyresintakter minus driftskostnader, underhdliskosinader och fastighetsskatt.
Soliditet (%)

Eget kapilal | procent av balansoemslutning.

Belaningsgrad (%)

Réntebdrande skulder i procent av marknadsvérdet fir fdrvalliningsfastigheterna
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Not 3 Risker och riskhantering

Bolagel &r, givel den verksamhel sem avses bedrivas, exponeral mol s&val finansiella risker som mot operationella risker och marknadsrisker. De mest vaseniliga riskerna som idenlifierals i8ljer nedan lillsammans med
information om hur riskerna bemdtts.

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses i sammanhangel risken [+ {Orlusl p& grund av en nedgang pa faslighetsmarknaden eller pa annan marknad som bolagel ar exponeral mot. Risken fér en nedgang pa fastighetsmarknaden gér €j att
minimera till fullo. For att minska risken [8ljer bolaget utarbetad investeringspolicy och investeringssirategi. Dessa fdreskriver vilka objekt bolaget far forvarva och aga samt vilken verksamhelsinrikining som far bedrivas
inom befinllig porlidl].

Operativa risker

Med operaliva risker avses risken for farlust lill f6ljd av alt inlerna processer och rutiner r felakliga eller inte andamalsenliga, manskliga fel, felaktiga system eller exlerna handelser inklusive legala risker, Fdr alt beméla
risken har bolagel skapal en god intern konirollstrukiur. Processer och rutiner har lagits fram och IGpande kontroller gdrs {6r alt sakerslalla atl dessa ellerlevs. Bolagel har sakerslallt ait framlagna processer och rutiner ar §
linje med lillAmpliga exlerna regelverk. Bolaget ar sarskill beroende av fungerande syslemsldd och séker digilal lagring av informalion vilkel sakerstalls genom struklurerad syslemadministration och regelbunden back-up.

Motpartsrisk

Mead motparlsrisk avses risken {&r férlust pA grund av atl molparter inte presterar i enlighet med deras ataganden gentemot botaget. For att bemdta risken varderas, kontrolleras och beddms molparters kreditvardighel och
férmaga atl prestera innan en affarsférbindelse inleds samt I6pande déarefler. Vidare farscker bolaget att begransa exponeringen per motpar, det vill sga minska kredilkoncentrationen till nagon viss kund eller annan

molpart.

Kreditkvalitén pa kundfordringar beddms god och redovisade fordringar &r endast upptagna till det belopp varmed de berdknas inflyta. Ackumulgrade nedskrivningar har skelt av kundfordringar enligl féljande:

Hyres- och kundfordringar

TSEK Koncern Moderbolag

2023 2022 2023 2022
Hyres- och kundtordringar 5461 5 922 63 16
Reserv osdkra hyresfordringar -2 644 -2 184 s .
Summa kundfordringar 2817 3738 63 16

Refinansieringsrisk

Med refinansieringsrisk avses risken 6r férlust lill &)jd av alt bolagot inte kan refinansiera sina krediter fran kreditinstilut nar de farfaller till aterbetalning eller alt retinansieringen fran kreditinstlut leder Lill 6kade
kreditkoslnader. Denna risk bamals genom all krediter omidrhandlas i god lid innan [6rfall, genom att belaningsgraden halls pa relativi laga nivaer, genom styrning av lanens [orfallostrukiurer samt genom all bolagel IGpande
har konlakl med flera kredilgivare far att ulvardera finansieringsmajligheterna. Kapilalbindningsstrukluren per den 31 december 2023 framgar av nedanstaende tabell.

Kapitalbindningsstrukiur 2023-12-31

Farfallotidpunkt (ar) Lanebelopp (Mkr} Andel (%)
2024 234 12%
2025 21 1%
2026 och framat 1733 87%
sSumma 1988 100%

Verkligh varde avviker inle vasenlligt fran nominelil varde.

Likviditetsrisk
Mad likviditetsrisk avses risken ar [6rlust till f8ljid av all bolaget inle kan betala skulder i takt med att de forfatler pa grund av ofillrdckliga likvida medel. Risken bemdis genom att bolaget akiivt arbetar med likviditelsplanering
inklusive likviditetsprognoser.

Ranterisk
Med ranterisk avses risken (e férlusler till 16ljd av dkade finansiella kostnader lill foljd av farandrade marknadsrantor. Bofaget féljer utvecklingen pa rantemarknaden noga och anpassar finansieringen och rantesakring efler
radande ranteldge med beaklande av fondens riskprolil. Genom att begrédnsa bankbeldningen till ca 60% minskas ranterisken. Sakningsarrangemang ingas ndr sa anses [ampligl.

Rovelop V-koncernen har en helaningsgrad som uppgar till 73%. Den genomsnitlliga rantan [6r totala lanestocken vppgick vid arsskiftet till 3,4% och den genomsniltliga réntebindningstiden var 4,75 ar. En [6rdndring av
marknadsrintan med +/- en procentenhel skulle mediGra en resullaipdverkan med +3 Mkr/-6 Mkr [&r del rEkenskapsar som slutar den 31 december 2023. Av rantebdrande skulder pa 1 988 Mkrioper 1 175 Mkr med rérlig
ranta (STIBOR 3M) och 814 Mkr IGper med fast ranla. 788 Mkr har fast rdnta som enligt avtal varierar dver tid, under 2023 var rantan 0 %. Reslerande belopp har en fast ranta uppgéaende till 3%. Vid drels utgang hade 497
Mkr sdkrats med ranleswapar och 350 mkr sdkrals med rantelak {cap).

Réntebindningsstrukluren {inklusive snitlrantor) och linansiella derivalinstrument per den 31 december 2023 framgar av nedanstaende tabeller.

Ranlebindningssiruklur 2023-12-31

Forfalfotidpunkt (Ar) Volym (Mkr) Snittranta {%) Andel (%)
2024 353 57% 18%
2025 97 5,6% 5%
2026 och framal 1 539 2.7% 77%
Summa 1 988 100%
Finansielia derivatinstrument

Nominelit belopp Orealiserad véirdefirdndring (Mhkr}
Instrument Slaridaqg Forfallodag  (MKkr) Sedan start  Under aret
Ranloswap 2022-09-13 2025-09-13 97 0 0
Ranloswap 2023-11-22 2028-11-22 200 -8 -8
Ranloswap 2023-12-06 2028-12-06 200 -6 -6
Ranlocap 2023-10-25 2028-10-25 150 2 2
Ranlocap 2023-10-25 2028-10-25 200 3 3
Summa 847 -i0 -10

Réanlederivalen ar varderade lill verkligt varde i balansrakningen. Del verkliga vardet har beraknats ulifran officiella marknadsnoteringar och enligt vedertagna beradkningsmetoder. Tecknade swapavtal innebar att rérlig ranta
pd underliggande 1an ersatls med en fast ranta. Tecknade ranielak {cap) innebdr alt belopp molsvarande ranletakels storlek ar sakrat lill en viss, med banken, dverenskommen ranteniva. Om den faktiska rantan (STIBOR
3M) dversliger den dverenskomna ranlenivan (strike) belalas mellanskillnaden ut fran banken, berdknat pa neminella beloppel. Avgiiten [or réntelakel belalas dag 1 och periodiseras dver [Gptiden. Sakringsredovisning
lillAmpas inle utan vardefdrandringen redovisas ldpande i resultatrdkningen.
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Not 4 Hyresintakter

Fastlighetsbest&ndel utgjordes pa balansdagen av cirka 214 000 kvm, huvudsakligen kommersiella lokalytor. Nedan framgér intdkternas sammansaiining samt kontraktsiGriallostruktur:

TSEK Koncern
2023 2022

Hyresintékler 169 756 144 433
Serviceintakter 16 675 13 270
Garage och parkeringsplalser 1 536 1074
Summa hyresintdkter (arsvirde per bokslutsdagen) 187 966 145 507
Kronor per kvadralmeter 924 833
Kontrakisfirfallostruktur Antal kontrakt Kontraktsvirde Andel av vardet (%)
Kommaersiellt, ldptid
2024 118 27 214 12%
2025 44 19 126 8%
2026 53 43 411 19%
2027 29 77 873 33%
22028 21 32 088 14%

265 199 712 86%
Vakanla lokaler 112 32 954 14%
Garage och parkeringsplalser 25 839 0%
Summa 402 233 505 100%

Per den 31 december 2023 uppgick kontrakten till 402 slycken. Hyresavtal avseende lokaler ingas vanligen pa 3-5 ar. Hyreskontraklet indexregleras vanligen arsvis. Kontraklisvarde

avsar arsvarden,

Not 5 Driftskostnader

TSEK Koncern

2023 2022
Varmekostnader 6 200 5 295
Fastighetsadministration 12 660 9611
Fastighetsel 9415 12 306
Fastighets- och markskalsel 5 391 4 673
Ovriga driftskostnader 24 777 28 886
Summa driftskostnader 58 442 60 771
Kronor per kvadratmeler 287 348

Samlliga fdrvaliningsfastigheter har genererat hyresintakter under arel.

Not 6 Fastighetsskatt

Faslighetsskatlen inklusive fastighelsavgift uppgick till 5 135 tkr {4 809 tkr}.

Not 7 Nyttjanderattstillgang

Av koncernens 37 fastigheler innehas 2 stycken med lomtrall. Den lotata tomtratisavgélden uppgick 2023 till 633 tkr (571 1kr) i resultatrakningen. Tomiréttsavtalen ar alt anse som nyltjanderaitsavial och redovisas enligt
IFRS 16 En tillgang avseende nyttjanderéller redovisas lill elt varde av 18 085 tkr, samlidigt redovisas en leasingskuld avseende nyitjanderatisavial pd samma belopp. Leasingskulden ar iérdelad pa langiristig del 17 452
tkr och korliristig del 633 tkr. Den langfristiga delen ingér i Ovriga skulder och den korifrisliga delen ingar i Upplupna kostnader och fdrutbetalda intdkter. Den 6pande kostnaden fér lomtrattsavgalden redovisas i kencernens
resullalrakning som finansiell kostnad.

Bindningstid (ar) Area kvim TSEK
Mindre dn 5 ar 23 455 2 336
Mellan & ach 10 &r 18 855 594
Summa 42 310 3 030
Inganget avial om lomirdllsavgalden forfaller enligl nedan:
Koncern

2023 2022
Forfallotidopunkt inom ett ar 633 624
Farfalictidpunkt inom 2 - 5 ar 2 224 2 322
Farfallotidpunkt eftar 5 ar 174 677
Summa 3 030 3 623

Not 8 Central administration

| kostnaden fdr central administralion ingar bl a kostnader [&r koncernledning, styrelse, dala, marknadsftdring, finansiella rapporter, Iérvallningsavgifl samt revisionsarvode.

TSEK Koncern Moderbolag

2023 2022 2023 2022
EY
Rovisionsuppdrag 1 629 829 1 629 829
Annan revisionsverksamhet 0 0 b 0
Summa 1629 829 1629 829

Med revisionsuppdrag avses revisors arbete fér den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika typer av kvalitetstjanster. Ovriga tjanster ar sadant som inte ingdr i revisonsuppdrag, revisionsverksamhet

eller skalteradgivning.
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Not 9 Medelantal anstéllda, personalkostnader, pensioner och évrigt

i

460

07160

1

202

Anstélld personal

Koncernen har inga anstallda och nagra |6ner eller ersatiningar férekommer inle. Styrelsens ledamdter ar anstéllda | Revelop Management AB cch erhaller ingen 16n fran nagot av koncemens bolag.

Avgangsvederiag

Avlal om avgangsvederlag har inte traffats med n&gon styrelselemot elier annan ledande befatiningshavare.

Not 10 Vardeférandring forvaltningsfastigheter

TSEK Koncern

2023 2022
lngéende orealiserade varden 191 074 217 248
Orealiserade vardeldrandringar enligl resultatrakningen -50 957 -26 174
Kvarvarande oreallserade virdefGrandringar 140 116 191 074

Not 11 Finansiella poster

TSEK Koncern Moderbolag

2023 2022 2023 2022
Finansiella intékier
QOmvardering vinstandelslan 42 014 3 854 42 014 3 996
Rénteintakler ovriga 992 329 34 479 33 969
Summa finansiella intdkler 43 006 4 283 136 493 37 966
Finansiella kostnader
Vardefdrandring réantederival -9 951 ) 0 0
Tomtréttsavgéld -633 -571 0 0
Ranlekostnader kreditinstitut mm -78 183 -44 201 -13 945 -b 567
Summa finansiella kostnader -88 767 ~34 773 -13 945 -6 567
Finansnetto -45 761 -40 490 122 548 31 400
Not 12 Bokslutsdispositioner
TSEK Mcderbolag

2023 2022

Motlagna koncernbidrag 21782 12 994
Ldmnade koncernbidrag -1 348 0
Moderbolaget totalt 20 434 12 994
Not 13 Skatt pa arets resulftat
TSEK Koncern Moderbolag

2023 2022 2023 2022
Skattekostnad
Akluell skaltekostnad -2 261 -425 0 0
Uppskjuten skalleintdki/kostnad avseende lemporara
skillnader 8 70+ 404 0 0
Summa skattekostnad 6 440 -21 0 0
Resultat fore skatt -32 155 -28 978 122 872 20 363
Avstéamning av effektiv skatl
Skatt enligt géllande skattesals 20,6% 6 624 5 969 25 312 -4 195
Skalleeffekl rénteavdragsbegransningsregler -12 686 3483 16 B55 5 655
Skaltemassigl resultat fran Kommanditbolag 55 207 0 0
Alerldggning redovisade avskrivningar 0 8 325 0 0
Skaltemassiga avskrivningar 0 -5 286 0 0
Skalteeftekl nedskrivning av andelar j dotterfdrelag 0 0 0 32
Skalleeftekl av ej avdragsqilla Kostnader 12 832 -6 784 0 0
Skalleefiekl av ¢j skaltepliktiga intakier -8 692 869 8 656 815
Skalteeifekl av ej uppbokade underskoitsavdrag 0 -3 255 0 0
Underskott och temporéra skillnader avseende fastigheter 8 701 0 0 0
Ovriga skalteméassiga jusleringar 393 3417 0 0
Arets skattemassiga underskolt ulan motsvarande aklivering av uppskjulen skatt 0 0 0 -2 242
Summa skattekostnad 6 440 ~21 0 0

Effekliv skallesals
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Not 14 Forvaltningsfastigheter

Faslighelerna varderas av CBRE, som &r elt oberoende konsultféretag med auktoriserade fastighetsvarderare. Varderingarna har utforts genom analys av varje fastighets status, hyres- och
marknadssiluation. Varderingen ar enligt niva 3 och har som huvudmetod utfGrts genom s k kassaflddeskalkyl av varje faslighet vikel innebdr nuvardeberakning av beddmda framlida driftsnelton och
investeringar. Till detta kommer nuvardet av ett bedémt marknadsvarde vid kalkylperiodens slut. For varderingarna har en elvaarig kalkylperiod anvants. Jamforelse och analys har ven gjorts av genomigrda
kdp av fastigheler inom respeklive delmarknad. | de fall det finns byggralter pa fastigheterna har dessa véarderats separat. Vérderingen av byggrétterna har utgati fran aktuella marknadsforutsattningar
gallande varde per kvadratmeler, bel&ning och byggnationskoslnader. Speciella {orutsatiningar for respeklive byggratt, sdsom exploateringsgrad, exploateringstid och plansisk, har lagils | beaktande. Fir de
fastigheler som {Grvarvats i nédrtid beddéms det verkliga vardet molsvaras av foérvarvsvardet, Varderingstidpunkt ar balansdagen.

Foljande antaganden och beddmningar har anvanis:

« inftation har antagits till 2 % fér kalkylperioden

« hyresutvecklingen har i huvudsak antagits folja inflationen eller | forekommande fall indexupprakning

- kalkylrdnta och avkastningskrav baseras pa analyser av genomférda transaktioner samt individuella bedémningar avseende riskniva, sannelik kipare och fastighetens marknadsposition. Kalkylrantan
beraknas lili mellan 7,7 % och 9,7 %.

» Direktavkastningskraven dr mellan 5,6 % till 7,5 %.

Kanslighetsanalys

Vardeparameter Antagande Vardepaverkan, Mkr
Marknadshyra lokaler +/- 10 procent +310 mkr/-310 mkr
Koslnader +/- 5 procent -43 mkr/+43 mkr
Direktavkasiningskrav +/- 0,5 procentenneter -216 mkr/+253 mkr
TSEK Koncern

2023-12-31 2022-12-31

IngAende redovisal varde 2 463 900 1 366 005
Férviary av [drvaliningstastigheter 180 414 1 039 043
Invesleringar i befinlligt bestand 116 032 85 026
Vardeférandring -50 957 -26 174
Utgaende redovisat varde 2 709 389 2463 900

Koncernens farvaliningsfastigheter innahas i syfle all generera hyresintakier och vardeslegring. Samtliga fastigheter klassificeras som forvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet ulgdrs av kommersiella fastigheter betagna
i Gbteborg, Oresundsregionen och Stockholms narfororer.

Enligl vad som anges i nol 2, avsnittet Férvaltningsfastigheter, &r Bolagets Forvaitares varderingsfunktion ansvarig {or alt gdra den slutliga bedémningen av marknadsvardet. Till denna bedémning har CBREs varderingar
anvants som underlag.

Not 15 Andelar i koncernforetag

TSEK Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende redovisat varde 35 838 3 695
Lampade akliedgartiillskoll ; 88 900 32 300
Nedskrivningar . -157
Farvary av dolierddrelag 25 -
Farséljning av dolleridrelag -5 018 -
Utgaende redovisat virde 119 745 35 838

Specifikation av moderbolagets innehav av andelar [ koncernfdretag

Faretag/organisationsnummer Sate Antal andelar Kapitalandel (%) Bokfort varde
2023-12-31 2022-12-31

P5 Holding 1 AB Stackhalm 25 000 100 86 825 15 225
559244-0316
R5 Holding 4 AB Stockholm 25 000 100 330 30
559348-6020
R5 Holding 5 AB Stockholm 25 000 100 32 565 15 565
559348-6011
Properly Backa AB Stlockholm 25 000 100 0 5018
559321-7218
RS Holding 8 AB Stockholm 25 000 100 25 0
559441-2735
Utgaende redovisal virde 119 745 35 838
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Indirekt dgda aktier

Foretagforganlsationsnummer

P5 Tyraeso 38:2 AB
559270-5734
P5 Fibervagen AB
559275-9582

P5 Syrgasen 6 AB
559289-0692

P5 Hisingehus AB

5592917941

Kommanditbolaget Fredmich Fasligheter
969629-7994

Kommanditbolag Aminogalan 18
969709-0687

R5 Syrgasen 3 Propco Kommanditbolag
969683-9969

PS5 Holding GIP AB

559303-2641

P5 GIP Ldvgardel AB
559303-2518

R5 Afrika Fastighels AB
559303-2591

Properly Kobbegdarden AB
556688-2220

PS5 GIP Kobbegarden 162:1 AB
559303-2500

5 Holding 2 AB

559297-0429

P5& Juristen Fastighets AB
559297-0437

PS5 Eken Fastighels AB
559297-0445

P5 Tuve Fastighets AB
559317-5184

P5 Tagarp Faslighels AB
559317-5176

R5 Enebacken Faslighets AB
559328-3434

R5 Holding 3 AB

559337-1759

R5 Arendal Fastlighets AB
559337-1767

R5 Ekplantan Fastighels AB
559348-6037

R5 Norsen Propco AB
556877-6180

R5 Burlév Propco FAB
556976-0837

RS Hastdgaren Fastighetsakliebolag
556905-3977

R5 Tuborg Faslighelsakliebolag
559196-3391

R5 Holding 6 AB

5593793-8647

RS Karra 77:5 Fastighetisaktiebolag
559190-3330

R5 Karra 77:7 Faslighelsakiiebolag
559190-3348

R5 Kérra 77:3 Faslighetsaktiebolag .
566879-7053

R5 Kérra 77:8 Handelsbolag
916842-1171

R5 Holding 7 AB

559379-8696

RS Afrika 16 Fastighetsakliebolag
559366-6737

RE Afrika 19 Fastighetsakliebolag
559378-5354

RS Sorred Cily || Fastighetsaktiebelag
559017-8454

R5 Holding 9 AB

559441-2743

R5 Holding 10 AB

559440-7685

H5 Holding 11 AB

559440-7677

R5 Holding 12 AB

559429-5882

R5 Kérra 945 Faslighetsakliebalag
556313-3064

R5 Kdksméslarna Fastighetsaktiebolag
559429-6047

R5 Haogsbo Fastighelsakliebolag
559415-8106

RE Berga 11:52 Fastighels AB
559453-4439

Properly Backa AB

559321-7218

Sate

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Slockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Slockholm

Slockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stocknalm

Slockholm

Stockholm

Slockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm

Siockholm

Siockholm

Stockhaolm

Stockholm

Stockholm

Slockholm

Stockholm

Stockholm

16

Antal andelar

25 0G0

25 000

25 000

25 000

25 000

25 000

25 000

1 000

25 000

25 000

25 000

25 000

25 000

25 060

26 000G

25 000

25 000

25 000

50 000

1000

60 000

500

25 000

500

200

500

25 000

250

250

50 000

25 000

25 000

25 000

25 000

1 000

25 000

25 000

25 000

25 000

Kapitafandel (%)

100

100

100
100
100
100
106
100
106
100
100
1G0
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100
100

100

Penneo dokumentnyckel: WHBOT-HAWS52-NUQKV-1H12U-ZEQSG-705CE



Revelop V AB
Org.nr. 559204-5651

Not 16 Rantederivat

2024071604604

TSEK Koncern
2023-12-31 2022-12-31
Ingdende redovisal virde 0 0
Nytecknade raniederivat, rinlecap 4 396 0
Nytecknade rantederival, ranteswap -14 347 0
Utgaende redovisat varde -9 951 0

Not 17 Finansiella tillgangar och skulder

Verkligt varde pa finansiella lillgangar och skulder framgar av nedanstdende labell. Se &ven not 3 Finansiell riskhantering och finansiella derivatinstrument.

Koncernen Finansiella tillgangar och Finansiella tiligangar och
skulder varderade till skulder varderade till
verkligt varde via resultatet upplupet anskaffningsvarde

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31

Rantederival 4 3596 - - - -

Kundlordringar - ~ 2817 3 738

Ovriga fordringar - - 20 281 21 081

Likvida medel - - 53 223 22 825

Rantebarande skulder -788 850 -555 914 -1 199 614 -1 353 609

Rantederival -14 347 - . -

Leverantarsskulder - - -22 121 -28 438

Ovriga skulder - - -26 460 -29 281

Summa -798 801 -555 914 -1 171 873 -1 363 684

Moderbolaget Finansiella tillgangar och Finansiella tillgangar och
skulder virderde till skulder varderade till

verkligt varde via resuitatet  upplupet anskaffningsvarde

2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar - 63 16
Ovriga tordringar - - 2 355 4 306
Kassa och bank - . 3752 1148
Rantebérande skulder -788 808 -655 872 ; -118 Q00
Leverantérsskulder - - -8 029 -11 366
summa «788 803 -555H 872 -1 860 -123 896
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
TSEK Koncern Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Qvriga forulbetalda kostnader 22 320 46 496 5183 21 526
Summa 22 320 46 496 5183 21 526

Not 19 Eget kapital

Koncernen
Akliekapilal

Aklier finns utgivna i lvd serier, Preferensaklier och Stamaktier. Innehavare av stamaklier ar beraltigade till utdelning forst efter att preferensaktiedgarna erhallit en utdelning upp till en viss niva. Vid en likvidation av bolaget
géller molsvarande ralt till koncernens kvarvarande nettolillgangar. Aktiekapitalet bestar vid Arets slut av 2 888 517 stamaktier samt 11 554 068 preferensaktier. Alla aklier har elt kvotvarde pa 0,025 kr per aktie.

Ovrigt lillskjutet kapital
Ovrigl tiflskjutet kapitat bestar av villkorade tillskott som tillskjutits av akliedgare samt av belopp som vid emission belalats utdver emillerade aktiers kvotvirde. .

Heserver
Inga poster har under arel redovisals mot posien resever inom eget kapilal.

Balanserade vinsimede!
| balanscrade vinsimede! inklusive aretls resultat ingar intjdnade vinstmedel i moderbolaget och dess dollerfdretag.

Moderbolaget

Balanserat resuftal

Balanseral rasultat utgbrs av tidigare ars resultal, erhalina aktiedgartillskoll reducerat iér vinstutdelningar samt alerbetalda aktiedgarlillskott Vid bokslulstillfillel uppgick de inbelalda och ej dterbetalda aktiedgartillskotten till
692 900 tkr (452 349 tkr). Balanseral resultat tillsammans med 4rels resuliat utgdr moderbolagets fria egna kapital. Aterbetalning av aktiedgartilisioiten ar villkorade av att obka villkor, avialade mellan tiliskeltsgivarna ach
samiliga akliedgare, har upplylils.
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Not20 Upplaning

TSEK Koncern Moderbolag
2023-12-31 2022-12-1 2023-12-31 2022-12-31
Langfristiga skulder
Lan fran banker och vriga kreditinstitut 965 484 1191 415 - -
Ovriga rantebarande skulder 788 850 556 914 788 808 555 872
Summa rdntebarande 1angfristig upplaning 1754 334 1747 329 788 808 555 872
Amorlering inom 2-5 &r 965 484 1191 415 - -
Amorlering senare an § ar 788 850 555 914 788 8038 hhh 872
Kortfristiga skulder
Lan frAn banker och &vriga kreditinstitut 209 130 162 194 - 118 000
Ovriga rantebarande skulder 25 000 - - -
Summa rdntebérande kortiristig upplaning 234 130 162 194 0 118 000
Ej ranlebarande skulder 72 683 106 518 9 050 12 784
Summa Kortlristig upplaning 306 812 268712 g 050 130 784

Villkor och aterbetalningstider

Kreditfaciliteten fran kreditinstitut

Lantagare ar de fastighelsdgande dollerbolagen eller holdingbolag i koncernen. Krediternas slutiarfall intraffar mellan mars 2024 och juli 2028. Faciliteler 16per med en adig rénta motsvarande STIBOR 3 manader {med
r&ntegoly vid noll) plus en rantemarginal. Rdnta belalas kvartalsvis och amorlering sker med en &rlig amorenngstak! pa i genomsnitt 2,3%. | tacilitetsavtal finns finansiella dtaganden (sa kallade covenanter). Dessa
ataganden rér ranteldckningsgrad, solidilel och belaningsgrad. Per balansdagen och datum far arsredovisningens avgivande har de finansiella atagandena efierlevis.

Hevers
| posten dvriga riantebirande skulder ingar revers som beldper med Arlig ranta pa 3,0%.

Vinstandelsldn
| posten Gvriga rantebarande skulder ing4r 1an som moderbolagel upptagit fran Investerare som slalll ut vinstandelslan. Vinstandelslanen uppgar till 788 850 tkr (555 914 tkr) och &r eftersiailda évriga skulder och beldper
med ranta enligt avlal som varierar dver lid. Under aret har den rantan varit noll. | Investeraravialen férekommer inga finansiella ataganden.

Not 21 Uppskiuten skatt

Koncern Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjulen skalt avseende:
Obeskatlade reserver | koncernfdretfag
Ingaende balans 2 874 - - -
Fér&ndring | balansrakningen - 2874 g "
Utgaende redovisat virde 2874 2 874 0 0
Finanslelfa instrument
Ingéende balans - ) . .
Forandring i resultatriakningen -2 050 : s =
Utgaende redovisal virde uppskjuten skattefordran -2 050 0 g 0
Skillnaden mellan fastigheternas bokfdrda varde och verkligt varde
IngAende balans 46 439 46 843 . -
Farindring i resullatrakningen -6 651 -404
Utgaende redovisal virde 39 788 46 439 0 0
Summa uigaende redovisat virde 40 612 49 313 0 0
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
TSEK Koncern Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna rantar 14 013 i0 769 - -
Forulbetalda hyresinlakler 18 767 17 529 - -
Upplupna kostnader 15571 44 909 836 1402
Summa 48 351 73 206 836 1402
Not 23 Skulder hanforiiga till finansieringsverksamheten
TSEK Koncern
2023-01-01 Kassaflodespaverkande  Ej kassaflédespaverkande — 2023-12-31
transaktioner transaktioner
Skuldar Lill kreditinstitu 1 353 609 -178 995 . 1174 614
Vinstandelslan 555 914 274 949 -42 014 788 850
Totala skulder hanfgrliga till finansieringsverksamhelen 1908 523 95 955 -42 014 1 963 464
TSEK Moderbolag
2023-01-01 Kassaflddespaverkande Ej kassaflédespaverkande 2023-12-31
transaktioner transaktioner
Skulder till kreditinstitut 118 GO -118 000 - 0
Vinslandelstan 555 872 274 8949 -42 014 788 808
Totala skulder hanférliga till finansieringsverksamheten 673 872 156 949 -42 014 768 808
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Revelop V AB
Org.nr. 559204-5651

Not 24 Stillda siakerheter

TSEK

Sakerheter for kreditfaclliteter,
rintebdrande skulder
Faslighelsinteckningar

Ovriga slallda sékerheler

Koncern
2023-12-31 2022-12-31

1348 976 1 300 245
1 509 583 970 247

Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31

2 8§59 558 2 270 492 0 0
Not 25 Eventualforpliktelser
TSEK Koncern Moderbolag
2023-12-31 2022-12-31 2023-12-31 2022-12-31
Ovriga borgensataganden 403 600 407 200 - -
403 600 407 200 0 0

Not 26 Handelser efter balansdagen

Efter rakenskapsarets utgang har 2 fastigheter tilliritts. Faslighetlerna ar belagna i Géteborgsomradel,

Efter rdkenskapsarets utgdng refinansierades 163 mkr bankian med farfall 2024 1 f6riid.

Not 27 Transaktioner med narstaende

Kdp- och forséljningstransaklioner med narstaende parler sker pd marknadsmassiga villkor.
Foliande lransaktivner har skelt med néarstaende:

TSEK

Foérséljning av varor och
tianster till ndrstaende

Ranteintdkter fran narstaende

Ink&ép av varor och tjanster
hos narstaende

2023 2022 2023 2022 2023 2022
Moderbolaget
Nérstaenderelation
P5 Holding | AB (dotteridrelag) 13 001 10 148 62 846 7 026 -
Ovriga dotlerféretag 5 085 3 876 31 460 - : -
Summa 18 087 14 023 84 306 7 026 0 0

Not 28 Fordringar pa narstaende

TSEK Fordringar hos narstaende
Moderbolagel 2023-12-31 2022-12-31
Nérstaenderelalion

P5 Holding | AB (dotterfGrelag) 516 211 771137
Qvriga dotteridrelag 874 666 213 378
Summa 1380877 984 516
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Revelop V AB
Org.nr. 559204-5651

Not 29 Forslag till disposition av moderbolagets resultat

Resultatdisposition
Till &rsstdmmans férfogande stéar:

(8EK)

balanserat resullat 600 883 040

arels resullat 122 872 381
723 755 421

Styrelsen fdreslar;

att i ny rakning balanseras 723 755 421
723 755 421

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska underskrift

Thomas Sipos
Crdférande

Anders Sylvén

Var revisionsberattelse har [&mnals den dag som framgar av vér elekironiska undersknift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Per Afrell
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Hﬁlbar investering:
ed-jnvestering i
ekgnomisk
v@tksamhet som
bidrar till ett
miljomal eller socialt
mal, forutsatt att
investeringen inte
orsakar betydande
skada for nagot
annat miljomal eller
socialt mal och att
investeringsobjekten
foljer praxis for god
styrning.

EU-taxonomin ar ett
klassifieringssystem
som laggs fram |
forordning (EU)
2020/852, dar det
faststalls en
forteckning over
miljomassigt
hallbara
ekonomiska
verksambheter.
Forordningen
faststaller inte
nagon forteckning
over socialt hallbara
ekonomiska
verksamheter.
Hallbara
investeringar med
ett miljomal kan
vara forenliga med
kraven | taxonomin
eller inte.

E::L;i&uﬂhi-vﬁhi+h4m:‘ﬁ e o L e srantia it :

Mall som avser regelbundna upplysningar for de finansiella produkter som avses i artikel 8.1, 8.2
och 8.2a i forordning (EU) 2019/2088 och artikel 6 forsta stycket i forordning (EU) 2020/852

Produktnamn: Re

velop V AB ("Fonden”} Identifieringskod for juridisk person: 559204-5651

Miljorelaterade och/eller sociala egenskaper

Hade denna finansiella produkt ett mal for hallbar investering?

OO Ja O % Nej
i Den gjorde hallbara | Den framjade miljorelaterade och sociala
: » . sy s e 0 o
investeringar med ett miljomal: egenskaper och
% aven om den inte hade en hallbar investering

:

som inte

miljdmassigt hallbara enligt EU-

taxonom

Den gjorde hal

investeringar med ett socialt

mal: %

. i ekonomiska verksamheter
' som anses vara miljomassigt
hallbara enligt EU-taxonomin

i ekonomiska verksamheter

som sitt mal, hade denen andelpa %
hallbara investeringar

med ett miljomal i ekonomiska verksamheter
.. ¢+ som anses vara miljomassigt hallbara enligt
EU-taxonomin

-+ med ett miljomal i ekonomiska
anses vara o .

e verksamheter som inte anses vara
| miljomassigt hallbara enligt EU-taxonomin
in

L med ett socialt mal

P

L

lbara o Den framjade miljorelaterade och sociala
~ egenskaper, men gjorde inte nagra hallbara
investeringar

| vilken utstrackning fraimjades de mijorelaterade och/eller sociala egenskaperna
av denna finansiella produkt?

Forordning (EU) 2019/2088 benémns nedan Disclosureférordningen.

Fonden har unde

- aret framjat miljorelaterade och sociala egenskaper genom att i varje investering

genomfora initiat

iv som paverkar miljén och samhallet positivt. Fondens malsattning ar att bidra till

att uppna mal i FN:s Agenda 2030, vilka ar de hallbarhetsmal som férvaltaren av Fonden bedtmer
berdr omraden for vilka det finns storst majlighet for Fonden att paverka och gora skillnad:

- Mal 7: Hallbar energi for alla

- Mal 11: Hallbara stidder och samhallen

- Mal 12: Hallbar konsumtion och produktion
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Hallbarhets-
indikatorer mater
uppnaendet av de
miljorelaterade eller
sociala
egenskaperna som
den finansiella
produkten framjar.

- Mal 13: Bekampa klimatiorandringarna

Under 2023 gjordes en noggrann kartlaggning av Fondens totala utsldapp inom scope 1, 2 och 3 utifran
Greenhouse Gas-protokollet. En ny hallbarhetsplattform lanserades for att mojliggora datainsamling

med kontinuerlig uppfoljning och analys av bland annat utslapp och energiforbrukning.

Totala utslapp inom scope 1,2 och 3 uppgick 2023 till 1 658 ton CO2e. Fondens relativa totala utslapp
(totala utslapp/kvm) minskade med 85% jaimfort med foregaende ar, dels pa grund av férbattrad
datakvalitet och uppdaterade och forfinade operativa processer, men ocksa pa grund av

investeringsmixen jamfort med 2022. Storsta delen av utslappen harror, som vantat, fran scope 3 och
framfor allt fran investeringar i befintligt bestand.

Under aret har hallbarhetsrelaterade investeringar om 15 MSEK genomforts och omfattade bland
annat atgarder sasom nya styranlaggningar, investeringar i Al-teknik och ny ventilation. Under aret

installerades ocksa "smarta” vattenmatare, som ger tillgang till information om forbrukning i realtid
vilket moijliggdr snabb lackagedetektering och forenklar reduktionsinitiativ, i samtliga fastigheter |

Revelop V.

Under aret har Fonden tagit nasta steg i sin satsning pa Proptech med installation av Al-styrning |
fondens kontorsfastigheter. Vid arets slut var Al-styrning installerad i 11 kontorsfastigheter,
motsvarande 44%. Al-styrningen optimerar [6pande energifldodena samtidigt som systemets kunskap
och erfarenhet av den aktueila byggnaden o¢kar. Detta leder till kraftig och kontinuerlig reduktion av
fastighetens energiforbrukning. Den minskade energiforbrukningen bidrar bade till reducerad
klimatpaverkan och minskning av fastigheternas energiuttag samtidigt som den ocksa resulterar i en

driftnettoforbattring.

Under aret har 600 kW solpaneler installerats vilket summeras till en total installerad kapacitet om
914 kW pa fondens samtliga byggnader. Vid arets slut uppgick energiproduktionen fran instailerade

solceller till ca 3% av fastigheternas totala fastighetsenergibehov.

Under Fondens agandetid har energin okat med 1% i jamforbar portfolj,vilket ar enligt férvantan givet
skedet Fonden befinner sig i. Utsldppen fran scope 2 {platsbaserade) i jamforbar portfolj har minskat
med 12% under Fondens dgandetid. Utslappsintensiteten, som visar pa resurseffektiviteten for en
fastighet och mats genom totala utslapp av CO: (frdn energianvandningen) i forhallande till
omsattningen, har minskat med 12% sedan forvarv for jamforbar portfol,.

Genom Fondens utvecklingsarbete skapas platser och miljder som framjar halsa, trygghet och
vdlmaende. Detta sker bade i form av trygghetsskapande atgarder, estetiska och praktiska
verksamhetsanpassningar men dven genom aktivt arbete med samhallsutveckling i omraden runt
fastigheterna. | Fonden har 60% av kontorstillgangarna halsoframjande faciliteter sasom cykelrum,
gym eller sociala utrymmen. Under aret har Fonden genomfort flera framgangsrika CSR-initiativ.
Tyngdpunkten har varit att i samverkan med andra aktorer arbeta for att langsiktigt framja
samhallsutvecklingen i omraden dar Fonden verkar.

Den typiska fastigheten som forvarvas av Fonden saknar certifieringar. Som regel forsoker Fonden
certifiera alla fastigheter under innehavstiden. En certifiering innebar dels en oberoende stampel pa
effektiv resursanvandning och hallbarhet i byggnaden, dels skapar det forutsattningar for fortlopande
hallbarhetsarbete i fastigheten och ar en viktig del av fastighetens transformationsresa. En certifiering
can aven innebdra lagre avkastningskrav vid forsaljning. Under Q4 2023 uppnadde fastigheten
Kalleredgarden 1:102 certifieringen BREEAM-in-use med betyget Very Good.

"y Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?

FOr att mata hur de sociala och miljorelaterade egenskaper som framjas av Fonden uppfylls, anvander
sig Fonden av foljande indikatorer for att fa fram korresponderande nyckeltal:
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Utslépp av vixthusgaser (scope 1, 2, 3 och sammanlagda utslipp) / Koldioxidavtryck

Utslépp av vaxthusgaser inom scope 1 uppgick ar 2023 till 116 ton COze (0 ton COze 2022).

Utslapp av vaxthusgaser inom scope 2 (marknadsbaserade) uppgick ar 2023 till 228 ton CO2e (189 ton
CO2e 2022) motsvarande en dkning om 20%. Okningen av utslapp av vaxthusgaser inom scope 2 beror
framst pa att fastighetsportféljen har 6kat med 17 600 kvm jamfort med foregaende ar. Utslappen
fran scope 2 (platshaserade) i jamforbar portfélj har minskat med 12% under Fondens dgandetid.

Utsldpp av vaxthusgaser inom scope 3 uppgick ar 2023 till 1 314 ton CO2e (5 634 ton CO2e)
motsvarande en minskning om 75%.

Energianvdandning — KWh

Fondens totala energianvdndning uppgick till 21 781 042 kWh f6ér 2023 (18 749 157 kWh) och dkade med
16% jamfort med féregaende ar. Fondens fastighetsenergiférbrukning uppgick tili 4 863 366 kWh (4 471
408 kWh) och dkade med 9% jamfért med foregaende ar. Okningen av energiférbrukningen beror pa att
fastighetsportfdljen har 6kat med 17 600 kvm. Under Fondens agandetid har energin okat med 1% i
jamforbar portfolj,vilket ar enligt forvantan givet skedet Fonden befinner sig i.

Utnyttjande av yta — vakansgrad matt i kvadratmeter

Fondens ytmassiga vakansgrad uppgick till 14%, i linje med foregaende ar. Vakansgraden for
jamforbart bestand har 6kat med 1%p under det senaste aret.

Andel av icke-fornybar energiforbrukning och energiproduktion

Andel forbrukad energi fordelade sig enligt foljande (exkiuderat fastigheter dgda mindre an 3
manader per 2023-12-31) avseende fornybara / icke-férnybara kallor:

-E1100% / 0 %
- Fjarrvarme 99% / 1%

Vid arets slut uppgick energiforbrukningen fran installerade solceller till ca 3% av fastigheternas
totala fastighetsenergibehov.

Energiforbrukningsintensitet

Nyckeltalet &r berdknad sdsom energiforbrukning i férhallande till intdkter (GWh/miljoner eur intakter).
For heldret var energiférbrukningsintensiteten 1,3 (1,2), vilket ar 7% hogre jamfort med foregaende ar
(rensat for eventuella valutakurseffekter).

Andel certifierade byggnader — antal och andel av totala antalet kvadratmeter

Under Q4 2023 uppnadde fastigheten Kalleredgarden 1:102 certifieringen BREEAM-in-use med
betyget Very Good. Antal certifierade byggnader uppgick till 1 stycken den 2023-12-31, motsvarande
5% av den totala fastighetsportftoljen 2023-12-31.

Andel grona hyresavtal — antal och andel av totala antalet kvadratmeter

Vid utgdngen av 2023 uppgick andel grona hyrasavtal till 8 602 kvm motsvarande 4% av den totala
uthyrda ytan.

Exponering mot fossila brénslen genom fastigheter

Andelen investeringar i fastigheter som ar involverade i utvinning, lagring, transport eller tillverkning
av fossila branslen var noll per 2023-12-31.

Exponering mot energiineffektiva fastigheter

Fonden har beraknat andelen energiineffektiva fastigheter enligt féljande formel:
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Huvudsakliga
negativa
konsekvenser ar
investeringsbesluts
mest negativa
konsekvenser for
hallbarhetsfaktorer
som ror miljo,
sociala fragor och
personalfragor,
respekt for
manskliga
rattigheter samt
fragor rorande
nekampning av
korruption och
mutor.

Forteckningen
innehaller de
investeringar som

utgor den finansiella

produktens storsta
andel investeringar
under
referensperioden
som ar foljande:

Andel energiineffektiva fastigheter = 100% - ({(virde pa& fastigheter byggda fére 2022-12-31 med
energidekiaration A, B eller C) + (virde pa fastigheter byggda efter 2022-12-31 med behov av
primérenergi under ndra-nollenergibyggnad i direktiv 2010/31/EU)) / totalt fastighetsvirde)

Fondens exponering mot energiineffektiva fastigheter den 2023-12-31 uppgick till 66% (100% -
(((490MSEK) + (0 MSEK)) / 1421 MSEK) = 66%).

(Fastigheter som endast bestar av hyresgdster med egna abbonnemang har exkluderats. Andel
exkluderade tillgangar utgér 48% av Fondens fastighetsvirde.)

| EU-taxonomin faststdlls en princip om att inte orsaka betydande skada, enligt vilken
taxonomiférenliga investeringar inte far orsaka betydande skada for EU-taxonomins
mdl, och atféljs av sdrskilda unionskriterier.

Principen om att inte orsaka betydande skada ar endast tillamplig pa de av den
finansiella produktens underliggande investeringar som beaktar unionskriterierna for
miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter. Den aterstaende delen av denna
finansiella produkt har underliggande investeringar som inte beaktar unionskriterierna
for miljomassigt hallbara ekonomiska verksamheter.

Inga andra eventuella hallbara investeringar far heller orsaka betydande skada fér
nagra miliomal eller sociala mal.

Hur beaktades i denna finansiella produkt huvudsakliga negativa konsekvenser
for hallbarhetsfaktorer?

De underliggande tillgangarna forvaltas utifran en individuell affarsplan. Fonden beaktar negativa
consekvenser for hallbarhet och mater utfallet med hjalp av ett antal hallbarhetsindikatorer som
redovisas ovan under rubriken “Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?”. Baserat pa utfallen
av indikatorerna har Forvaltaren inte haft anledning att vidta nagra sarskilda och/eller ytterligare
atgarder utover de som anges i respektive tillgangs affarsplan.

En redogorelse av enskilda aktiviteter redovisas ovan under rubriken “| vilken utstrackning framjades
de mijorelaterade och/eller sociala egenskaperna av denna finansiella produkt?”.

Storsta investeringarna Sektor % tillgangar Land

Hastagaren 3 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 16% Sverige
Tuborg 1 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 9% Sverige
Juristen 2 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 6% Sverige
Ekplantan 1 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 5% Sverige
Koksmastaren 2 & 3 Fastigheter (GICS kod 60 Real estaie) 5% Sverige
Sorred 8:5 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 5% Sverige
Kalleredgarden 1:102 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 4% Sverige
Kvilleb&cken 12.2 & 738:659 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 4% sverige
Berga 11:52 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 4% Sverige
Norsen 12 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 3% Sverige
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Afrika 21 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 3% Sverige
Gardsten 53:1-4 -astigheter (GICS kod 60 Real estate) 3% Sverige
Tuve 39:6 ~astigheter (GICS kod 60 Real estate) 3% Sverige
Salsten 1:97 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 2% Sverige
Syrgasen 6 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 2% Sverige
Backa 29:33 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 2% Sverige
Tagarp 20:4 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 2% Sverige
Enebacken 1 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 2% Sverige
Kobbegarden 16:38 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 2% Sverige
Hégsbo 18:1 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 2% Sverige
Arendal 9:1 ~astigheter (GICS kod 60 Real estate) 2% Sverige
Karra 94:5 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 2% Sverige
Kobbegarden 162:1 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 2% Sverige
Generatorn 6 ~astigheter (GICS kod 60 Real estate) 2% Sverige
Tagarp 16:20 & 16:21 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 1% Sverige
Karra77:3 &77.8 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 1% sverige
Syrgasen 3 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 1% Sverige
Karra 77.5 & 777 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 1% Sverige
Kobbegarden 6:253-254 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 1% Sverige
Afrika 16 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 1% Sverige
Nasby 38:2 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 1% Sverige
Afrika 19 Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 1% Sverige
Other Fastigheter (GICS kod 60 Real estate) 1% Sverige
Totalt Fastigheter {GICS kod 60 Real estate) 100% Sverige

Tillgangarna ovan bestar av fastigheter och agdes av fonden per den 2023-12-31. Tillgangarna

agdes indirekt av fonden genom olika holdingbolag och fastighetsdgande bolag. Bolaget har doc

<

genomlyst agarstrukturen i denna redovisning for att ge en sa rattvisande bild som mojligt oc
redovisar darfor underliggande fastigheter som investeringar.
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Tiﬁgéngsallokeri
ng-beskriver
afigelen
indesteringar |
spacifika
tillgangar.

For att uppfylla
EU-taxonomin
omfattar
kriterierna for
fossilgas
begransningar av
utslapp och
overgang till eller
koldioxidsnala
branslen senast |
slutet av 2035.
Nar det galler
karnenergi
inkluderar
kriterierna
omfattande
sakerhets- och
avfallshanteringsr
egler

Mojligorande
verksamheter gor
det direkt mojligt
for andra
verksamheter att
bidra vasentligt
till ett miljomal.

Omstallningsverksa
mheter ar
verksamheter som
det annu inte finns
koldioxidsnala
alternativ
tillgangliga for och
som bland annat
har vaxtgasutslapp
pa nivaer som
motsvarar basta
prestanda.

Hur stor var andelen hallbarhetsrelaterade investeringar?

1+ Vad var tillgangsallokeringen?

NriAnpassadetil
- milftirelaterade ellar soclala :
Investeringar f - Wﬂ“_“_' SR Nr 1B Andra
” I ' miljorelaterade eller

Sl

. sociala egenskaper -

'l'ql‘\-h"li"\I'F‘l'*'ﬂﬁ'*ﬁi’rWFWIﬁI#WH“MWMFfﬂ?hmﬂw [l ot k]

Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar den finansiella

produktens investeringar som anvands for att uppna de miljérelaterade eller sociala
egenskaper som framjas av den finansiella produkten.

Nr 2 Annat omfattar den finansiella produktens aterstaende investeringar som varken ar
anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaperna eller anses som hallbara
investeringatr.

Kategorin Nr 1 Anpassade till miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar:

- Underkategorin Nrl1 A Hallbara omfattarmiljomassigt och socialt hallbara investeringar

- Underkategorin Nr 1B Andra miljorelaterade eller sociala egenskaper omfattar
investeringar anpassade till de miljorelaterade eller sociala egenskaper som inte anses vara
hallbara investeringar.

1+ l'vilka ekonomiska sektorer gjordes investeringarna?

Fondens tillgangar utgjordes av fastigheter (GICS kod 60 Real Estate) per den 2023-12-31.
Tillgangarna agdes indirekt av fonden genom olika holdingbolag och fastighetsagande bolag.
Bolaget har dock genomlyst dgarstrukturen i denna redovisning for att ge en sa rattvisande bild
som mojligt och redovisar darfor underliggande fastigheter som investeringar.

| hur stor utstrackning var de hallbara investeringarna med ett miljomal
forenliga med EU-taxonomin?

Noll (0%).

Fonden har inga mal for hallbar investering enligt Discolsureforordningen. Daremot har Fonden en
transformativ agenda for varje investering och stravar efter att genomfora initiativ som paverkar
miljon och samhallet positivt, det vill saga skapa positiv férandring. Taxonomiférordningen tar sikte pa
att en investering vid en given mattidpunkt ska uppfylla vissa kriterier for att anses vara miljdmassigt
hallbar, snarare an pa den forandring, det minskade klimatavtryck, som sker under innehavstiden.
Vidare avyttrar Fonden investeringar nar de finansiella malen och hallbarhetskriterierna enligt
affarsplanen ar uppfylida, vilket leder till att Fondens hallbarhetsindikatorer under dess livslangd
emellanat forsamras. Saledes kommer andelen taxonomiforenliga investeringar variera over tid och
den forbattring Fonden astadkommer kommer ndédvandigtvis inte synas vid varje mattidpunkt for
vilken Fonden rapporterar andelen Taxonomiforenliga investeringar.

26

Penneo dokumentnyckel: WHBOT-HAWS52-NUQKV-TH12U-ZEOSG-70OS5CE



2024071604614

Verksamheter som
ar forenliga med
taxonomin uttrycks
som en andel av
foljande:

- Omsattning
aterspeglar hur
“grona”
investerings-
objekten ar idag.

- Kapitalutgifter
visar de grona
investeringar som
gjorts av
investerings-
objekten, t.ex. de
som ar relevanta
for omstallningen
till en gror
ekonomi.

- Driftsutgifter
aterspeglar
investerings-
objektens grona
operativa
verksamheter.

; 1 Investerar den finansiella produkten i fossilgas och/eller kdarnenergirelaterad
verksamhet som uppfyller EU-taxekonomi?!

: ; J .
C d.
i

{
:

%

3 :

| | fossilgas 1

il b - L LY 8

| karnergi

X Nej

Diagrammen nedan visar i gront procentandelen investeringar som var férenliga med EU-taxonomin.
Eftersom det inte finns nagon liimplig metodik for att avgdra hur taxonomiférenliga statliga
obligationer éir*, visar det forsta diagrammet taxonomiférenligheten med avseende pa den finansiella
produktens investeringar, inklusive statliga obligationer, medan det andra diagrammet visar
taxonomiférenligheten endast med avseende pa de investeringar for den finansiella produkten som
inte dr statliga obligationer.

fed mE r L B ] L ¥ F - = L3 =l i L —a - gL ' T LR e - ot T * rur LR T I fidne L] " LE ] - = e 4 ' ded oy e e

2. Taxonomiférenlighet hos investeringar,
exklusive statliga obligationer®

| 1. Taxonomifdrenlighet hos investeringar,
inklusive statliga obligationer*®

!

o W e L vk e G am Akhar rben e e e

4 i F# L ] i ' ""i
an . . A i s :
Omsittning = Smmemx Omsattning & . .- o i e g g
Kapitalutgifter ¢ _ ~ . =~ ] Kapitalutgitter J.° . 7.0 70 7o el
7 i ’ { : A
! 3 [] ™ i " i & - 5
. Driftsutgifter A ¢ Driftsutgifter ¢ 707 270 10 Sl Lk
| 0 0 &
| 0% 50% 100% 0% 50% 100%

m Taxonomifdrenliga investeringar: m Taxonomifdrenliga investeringar:

| fossilgas i fossilgas
| '+ Taxonomifdrenliga investeringar: f 2 Taxonomiftorenliga investeringar:
% kdrnenergi kdrnenergi

| 1 Taxonomiforenliga investeringar {ingen é
| fossilgas eller kdrnenergi)
+ lcke-taxonomiforenliga investeringar

1 Taxonomiforenliga investeringar {(ingen
fossilgas eller kdrnenergi)
1 [cke-taxonomifdrenliga investeringar

M P I gl Al ey AL gy B TS RS AL

e [dessa diagram avses med “statliga obligationer” samliga exponeringar av statspapper

.y Vilken var andelen investeringar som gjordes i omstéliningsverksamheter och
mojliggorande verksamheter?

Noll (0%).

Fondens NACE-kod medger inte att nagon av Fonden eller dess investeringar kan
klassificeras som omstaliningsverksamhet. Som namns ovan har Fonden daremot en
transformativ agenda for varje investering och stravar efter att genomfora initiativ som
paverkar miljon och samhallet positivt, det vill saga skapa positiv forandring.

Fossilgas och/eller karnenergirelaterad verksamhet kommer endast att uppfylla EU-taxonomin om
den bidrar till att begransa klimatférandringarna ("begransning av klimatférandringarna™) och inte
orsakar betydande skada for nagot av malen i EU-taxonomin — se forklarande anmarkningar i vanstra
marginalen. De fullstéandiga kriterierna for ekonomisk verksamhet for tfossilgas och karnenergi som
uppfyller EU-taxonomin faststélls i kommissionens delegerande forordning (EU) 2022/1214.
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allbara
investeringar med
ett miljomal som
inte beaktar
kriterierna for
miljomassigt
hallbara
ekonomiska
verksamheter
enligt EU-
taxonomin.

.y Hur stor var procentandelen investeringar som var forenliga med EU-taxonomin
jamfort med tidigare referensperioder?

Noll {0%])

Noll (0%).

Vilken var andelen hallbara investeringar med ett miljomal som inte var
forenliga med EU-taxonomin?

Se vidare Fondens redogorelse under rubriken I hur stor utstréckning var de hallbara
investeringarna med ett miljiomal férenliga med EU-taxonomin?.

@ Vilken var andelen socialt hallbara investeringar?

Noll (0%}

cg’E? Vika investeringar var inkluderade i kategorin "annat”, vad var deras syfte
é och fanns det nagra miljorelaterade eller sociala minimiskyddsatgarder?

Inga investeringar gjordes i kategorin “annat”.

Vilka atgarder har vidtagits for att uppfylla de miljorelaterade eller sociala
egenskaperna under referensperioden?

Alla Fondens underliggande tillgangar ags och kontrolleras, direkt eller indirekt, till 100% av Fonden.
Fondens Forvaltare har saledes kontroll over vilka investeringar som sker i Fonden och kan applicera
hela sin styrningsstruktur pa Fonden och dess tillgangar. De underliggande investeringsobjekten ar
aktiebolag med fastigheter som enda tillgdng, dessa har darfor inte nagra egna forvaltningsstrukturer

eller egna anstalida. Fastighetsforva
Forvaltaren, varmed Forvaltaren aven

tningen i Fondens skots av ett 100% dgt dotterbolag till

kan utova kontroll 6ver denna typ av forvaltning.

Forvaltaren har forbundit sig att efterfolja FN:s Principles for Responsible Investment, PRI, vilka
inbegriper efterlevnad av skatteregler samt ett 16fte om att investera pa ett ansvarsfullt satt.

indikatorer som redovisas ovan under

De underliggande tillgangarna forvaltas utifran en individuell affarsplan. Baserat pa utfallen av de

rubriken “Vilket resultat visade hallbarhetsindikatorerna?” har

Fgrvaltaren inte haft anledning att vidta nagra sarskilda och/eller ytterligare atgarder utdover de som

som anges i respektive tillgangs affarsplan.

En redogorelse av enskilda aktiviteter redovisas ovan under rubriken I vilken utstrackning framjades
de mijorelaterade och/eller sociala egenskaperna av denna finansiella produkt?”.
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Eullﬁmc} a hotter
WOPRING world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Revelop V AB, org.nr 559204-5651

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
for Revelop V AB f6r ar 2023-01-01 —2023-12-31 med undantag for
hallbarhetsrapporten pa sidorna 21-28. Bolagets arsredovisning och
koncernredovisning ingar pa sidorna 1-20 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratiats | enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av moderbolagets finansiella stalining per den 31 december 2023
och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt arsredo-
visningslagen. Koncernredovisningen har uppréattats i enlighet med ars-
redovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
nild av koncernens finansiella stélining per den 31 december 2023 och
av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt International
Financial Reporting Standards (IFRS), sdsom de antagits av EU, och ars-
redovisningslagen. Vara uttalanden omfattar inte hallbarhetsrapporten
pa sidorna 21-28. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovis-
ningens och koncernredovisningens ovriga delar.

Vitillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen for moderbolaget och koncernen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA)
och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder be-
skrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi & oberoende i forhall-
ande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehdller aven annan information an arsredovisningen
och koncernredovisningen och aterfinns pa sidorna 21-28. Det ar
styrelsen som har ansvaret for denna andra information.

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen
omfattar inte denna information och vi gér inget uttalande med bestyr-
kande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovis-
ningen &r det vart ansvar att 1asa den information som identifieras ovan
och gverviaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genom-
gang beaktar vi aven den kunskap vi i 6vrigt innamtat under revisionen
samt bedomer om informationen | 6vrigt verkar innehalla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utfdrts avseende denna informa-
tion, drar slutsatsen att den andra informationen innehaller en vasentlig
felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret foér att arsredovisningen och
koncernredovisningen upprattasoch att de ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och, vad galler koncernredovisningen, enligt |[FRS
sasom de antagits av EU. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedbmer &r noédvandig for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen an-
svarar styrelsen fér bedémningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsédtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

29

FRevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att arsredovis-
ningen och koncernredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberétielse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed |
Sverige alltid kommer att upptédcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

e« identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgdra en grund
for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig fel-
aktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &én fér en vasentlig fel-
aktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan inne-
fatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o gkaffar vi oss en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse fér var revision for att utforma gransknings-
atgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte fOr att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten [ de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillndrande upplysningar.

« drar vi en slutsats om l|ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen
och koncernredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund |
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden
som kan ledatill betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi | revisionsberattelsen f{asta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen och kon-
cernredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {or revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte langre
kan fortsatta verksamheten.

« Utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet | arsredovisningen och koncernredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovis-
ningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna
pa ett satt som ger en rattvisande bild.

« inh@mtar vi tillrackliga och &ndamalsenliga revisionshevis avseende
den finansiella informationen for enheterna eller affarsaktivi-
teterna inom Kkoncernen for att gora ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar f6r styrning, évervakning och
utforande av koncernrevisionen. Vi ar ensamt ansvariga for vara
uttalanden.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksainfor-
mera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.
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Building a bottor
warting waorld

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfatt ningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen har
vi aven utfért en revision av styrelsens t6rvaltning av Revelop V AB for
ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget |
fGrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ansvarsfrihet {6r raken-
skapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Hevisorns ansvar. Vi ar
oberoende | férhallande till moderboiaget och koncernen enligt god
revisorssed | Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och anda-
malseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets och koncernens verk-
samhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av moder-
bolagets och koncernens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet
och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bola-
gets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation ar utformad sa att bokidringen, medelsforvait-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa
ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis {or att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan fOoranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e panagot annat satt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredo-
visningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av fdrslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan fdranleda ersatt-
ningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

30

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder
som utfors baseras pa var professionelia beddmning med utgangspunkt
| risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verk-
samheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse
fér bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om
styrelsens fdrslag till dispositioner betraffande bofagets vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Revisorns yttrande avseende den lagstadgade hallbarhet srapporten
enligt disclosureforordningen

Det ar styrelsen som har ansvaret f6ér hallbarhetsrapporten pa sidorna
21-28 och for att den ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen
och fOr att den &r uppréttad i enlighet med EUs disclosureférordning.

Var granskning har skett enligt FARs rekommendation RevR
12 Revisorns yttrande om den lagstadgade hallbarhetsrapporten. Detta
innebar att var granskning av hallbarhetsrapporten har en annan
inriktning och en vasentligt mindre omfattning jamfért med den
inriktning och omfattning som en revision enligt international Standards
on Auditing och god revisionssed | Sverige har. Vi anser att denna
granskning ger oss tillracklig grund fér vart uttalande.

En hallbarhetsrapport har upprattats har lamnats.

Stockholm den dag som framgar av var slekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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