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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstallande direktéren for HSB Hyresrétt | MalarDalarna AB, 556057-1639, med séte |
Borlange, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Agarforhallande
Bolaget ar helagt av HSB MaélarDalarna Ek.for, org.nr. 769602-7023 med séte i Vasteras.

Styrelse

Ledamoter
Maria Engholm, ordférande

Leif Ringqvist
Jonny Gahnshag
Joakim Isberg
Thommy Béck, Vd

Revisor
Jonas Pettersson, auktoriserad revisor

Sammantraden
Ordinarie bolagsstamma hoélls 2022-03-23

Styrelsen har haft 7 (6) protokollférda méten under aret

Verksamheten
Bolaget ar enbart fastighetsférvaltande.

Bolaget har totalt 1 224 (1 176) lagenheter/lokaler med en total uthyrningsbar yta om knappt 102 270

(87 600) kvadratmeter (BOA/LOA).
Bolaget har 1 083 (961) garage- och parkeringsplatser till uthyrning, totalt 2 415 (2137) objekt.

Fastighetsvardering

Fastigheterna har varderats av Norrbryggan AB under hésten 2022, Marknadsvardet uppgar till 1 356
(1 073) Mkr. Bolagets justerade soliditet i procent inklusive &vervarden ar 41% (42%).

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Bolaget har férvarvat Expenser Férvaltning AB med tilltréde den 10 mars 2022, Expenser Foérvaltning
AB &ger fastigheter i Kumla och Mosas utanfér Orebro. Expenser Férvaltning AB har under augusti
fusionerats in i HSB Hyresréatt i MalarDalarna AB.

| samband med férvarvet av Expenser Forvaltning AB har bolaget sait fem gruppbostéader i Dalarna.
Fastigheterna avyttrades till ett nystartat dotterbolag. Bolaget har sedan avyttrat aktierna |
dotterbolaget.

Arrendeavtalet med Vasteras stad upphorde den 31/12 2022. Hyresavtalet géallande Orresta férskola
har sagts upp vid samma datum. Byggnaden som stod pa ofri grund har dverlatits till Vasteras stad.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga hdnderser kommer att ske efter arets slut.

Transaktion 032221 155574893%0032 Sgnerat 3 ME LR G TEB, JP
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i HSB Hyresratt | MélarDalarna AB intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrdkningen faststalits

pa arsstdmma 2023-04-21. Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag fill
resultatdisposition.

orlange 2023-04-22

Maria Engholm
Styrelseordférande
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Framtida utveckling
Bolaget ser positivt pa den framtida utvecklingen. Hégre rantenivaer kommer innebéra hdgre
rantekostnader kommande ar i takt med att lanen satts om.

Finansiell riskhantering
De finansiella riskerna kan delas upp i féljande kategorier. marknadsrisk, ranterisk, kreditrisk och
likviditetsrisk.

Marknadsrisk
Bolagets nettoomsattning kommer till 89% (88%) fran lagenheter, garage- och bilplatser samt

verksamhetslokaler for bolaget samt koncernféretag. 0% (2%) kommer fran LSS-fastigheter och
resterande intakter, 11% (10%), kommer fran 6vriga uthyrda lokaler samt 6vriga intékter,

Ranterisk
Bolaget har inga rédnteomsattningar under 2023. Samtliga externa lan ar bundna till 2024 eller senare.

Inga lan ar ranterérliga vid bokslutsdagen. Genomsnittlig viktad rantebindning &r 2,1 ar (2,8 ar).

Kreditrisk
Bolaget efterstravar basta mojliga kreditvardighet pa bolagets hyresgaster i samband med
kontraktsskrivning. Merparten av bolagets hyror kommer fran bostadshyresgaster och historiskt har

forlusterna varit [aga.

Likviditetsrisk
Bolaget arbetar kontinuerligt med sin likviditet och har férutom befintlig likviditet aven utfymme att lana

mer utifran banken faststallda varderingar pa fastihgeter.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp i Tkr

2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomséattning 95 679 90 307 86 954 74 283 72 838
Driftnetto 43 522 43 485 41 390 31024 29 652
Rorelseresultat 25 948 29 201 27 208 19 005 19 575
Arets resultat -730 43 99 4 749 419
Eget kapital 92 053 92 783 92 740 99 050 94 301
Underhall i % av nettoomsattning 19 19 21 24 25
Direktavkastning i % 6 6 6 & 6
Extern belaning ./. extern vardering i % 41 49 50 55 57
Kassalikviditet i % 131 201 178 229 267
Synlig soliditet i % 12 12 12 16 15
Soliditet i % (inklusive 6vervarden) 41 42 42 39 39

Definition av nyckeltal

Kassalikviditet
Omsatiningstillgangar dividerat med kortfristiga skulder

Soliditet
Eget kapital dividerat med totala tillgangar

Soliditet inklusive overvarden
Eget kapital plus 6vervarden anildaggningstillgangar i férhallande till totala tillgangar med tillagg fo6r

dvervarden i anlaggningstillgangar

Transaktion 0922211555748%350032 Signerat JI, ME, LR, JG, TB, JP
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Forandring av eget kapital

Aktie- Bundet Balanserat Arets

- _ kapital  kapital  resultat resultat
Vid arets borjan 70 000 Q00 124 000 22 615 966 42 832
Arets férandring 42 832 -42 832
Arets resultat -729 827
Belopp vid arets utgang 70 000 000 124 000 22 658 798 -729 827
Forslag till vinstdisposition
. __ __ e ——— - e Beloppikr
Styreisen och verkstéllande direktéren féreslar att vinstmede! disponeras enligt féljande:
Balanserat resultat 22 658 798
Arets resultat -729 827
Summa 21 928 971
| ny rékning overfores
Summa 21 928 971

Vad betraffar resultat och stéllning i 6vrigt hdnvisas till efterfGljande resultat- och balansrakning med
tillhGrande noter.

e s Transakt’on 032221 1555748%4990032 Signerat S, ME, LR, 3G TR, P st s s st -




o
o

T e

ey T ok e
Joom oy F "% TI 5 rox
st NP et vme el S N il WP ey W) WS

e — o M - -
<% F4

— . T T L iy i T N
R | - e T A R = = L
LS = ape

HSB Hyresratt i MdalarDalarna AB
556057-1639

Resultatrakning
Belopp I kr Not

2022-01-01-

- 2022-12-31

4(16)

2021-01-01-
2021-12-31

=

Nettoomsatining
Ovriga rérelseintékter 5

Summa intakter

Rorelsens kostnader

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader 6,7
Personalkostnader 8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstiligangar 9
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar

som ar anlaggningstillgangar
Ranteintékfer och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter 10

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 11
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat 12

Arets resultat

95 678 628
1165 942

96 844 570

-46 563 639
-2 345 500
-4 408 104

-17 573 856

25948 471

15 239 787
362 206
-13 404 224

Transaktion 09222115557483390032 Signerat JI, ME, LR, JG, TB, JP

28 146 240

_-26 000 000

2 146 240
-2 876 067

-729 827

90 306 856
504 773

00 811 629

-41 299 440
-1 767 731
-4 259 644

-14 284 296

29 200 516

161 632
-12 030 514

17 331 634

-16 300 000
1031 634

-988 802

42 832
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Balansrakning
Beloppikr

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldaggningar

Summa

Finansiella anlaggningstiligangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav

Summa anldaggningstillgangar

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaklon 0922211555 74849590057

13
14
15

16

17
18

Signerat JLVME R OJGTE, JF

2022-12-31

757 684 681
809 435
2 520 924

761015 040

500
500

761 015 540

189 973
8 566 022
3786728
858 627
265 884

13 667 234

25 202 009

38 869 243

799 884 783

5(16)

2021-12-31

674 159 640
934 602
3 144 436

678 238 678

500
500

6/8 239 178

265 499
40 090 800
3 786 728
3481 711
449 089

48 073 827

49 029 838

97 103 665

775 342 843
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2022-12-31 2021-12-31
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Avsattningar
Avsatiningar for Ovriga skatter

Ovriga avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag

Kortfristiga skulder
Skuider till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernfdretag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557489990032

19

20
21

22,25
23

24

Signerat JI, ME, LR, JG, T8, JP

70 000 000
124 000

70 124 000

22 658 798
-129 827

21 928 971

92 052 971

4 544 850
4 544 850

17 198 961
763 050

17 962 011

555 580 178
100 000 000

655 580 178

9 300 912
4 405 151
1 305 892
2 696 404
474 730

11 561 684

29 744 773

799 884 783

70 000 000
124 000

70 124 000

22 615 966
42 832

22 658 798

92 782 798

4 544 850

4 544 850

15 024 075
763 050

15 787 125

513 931 090
100 000 000

613 931 090

9 060 912
7 012 603
18 607 253
2643 190
947 638
10 025 384

48 296 980

775342 843
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Kassaflodesanalys

2022-01-01- 2021-01-01-
Belopp i kr _ I _2022-12-31  2027-12-31
Den i6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 28 146 240 17 331 634
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 26 17 577 724 14 164 575
Betald inkomstskatt -647 967 -1 754 553
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 45 075 997 29 741 656

forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 34 406 592 -7 088 518
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder -18 605 421 -3 331 059
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 60 877 168 19 322 079

Investeringsverksamheten
Forvarvy av materiella anldggningstillgangar & pagaende nyanlaggn  -111 154 458 -20 305 059

Forsélining av materiella anlaggningstillgangar 10 800 372 253 000
Kassaflode fran investeringsverksamheten -100 354 086 -20 052 (59
Finansieringsverksamheten

Nya lan 51 000 000 25 000 000
Amortering av lan -9 350 912 -8 775 912
Ladmnade koncernbidrag -26 000 000 -16 300 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 15 649 088 -75 912
Arets kassaflode -23 827 830 -805 892
Likvida medel vid arets borjan 49 029 838 49 835 730
Likvida medel vid arets slut 27 25 202 008 49 029 838

- ; Transaktion 09222115557489990032 Signerat JLME, JROJG TE P = S
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderongsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3)

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen &r uppréttad i svenska kronor och beloppen anges i kronor ominget annat anges

Koncernredovisning
Bolaget dr helagt dotterbolag till HSB MalarDalarna ekonomisk férening 7/69602-7023 med séte |
Vasteras, som uppréttar koncernredovisning

Kassaflodesanalys

Kassaflédesanalysen visar periodens foérandring av likvida medel och bolagets disponibla likviditet.
Kassaflédesanalysen har upprattasts enligt den indirekta metoden, vilket innebar att rorelseresultatet
justeras for transkaktioner som inte medfor in- eller utbetalningar under perioden uppdelat utifran:

- Lépande verksamhet: Intékter och kostnader som ingar i rérelseresultatet, erhallna och betalda
rantor, betald skatt samt férandring av rérelsekapitalet

- Inveteringsverksamheten: Forvarv och férsaljning av anlaggningstillgangar och andra typer av
iInvestingeringar

- Finansverksamheten: Upptagande och amortering av lan och koncernbidrag

Varderingsprinciper
Tillgangar, avsatiningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges

Intidktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad bolaget fatt eller kommer att fa. Det innebdr att bolaget
redovisar inkomsten till nominelit varde (fakturabelopp) om bolaget far erséttning i likvida medel direkt
vid leverans. Avdrag gors foér lAmnade rabatter.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstilllgangar redovisas till anskaffningsvarden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6éver forvantade
nyttiandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pa komponenternas respektive
varde | en modell.

Féljande avskrivningar tillimpas Ar
Byggnadsgenomsnitt (genomsnitt helar 1,7%) 50
Stomme ~2U
Stomkompletteringar och stammar -20
Fasad, tak, el och fonster -20
Markanlaggningar 20
Inventarier, verktyg coh installationer 5

Nedskrivningar

Skulle en indikation om en vérdenedgang betréffande en tillgang foreligga faststalls dess
atervinningsvarde. Overstiger tillgangens bokférda varde atervinningsvardet skrivs tillgangen ned till
detta varde.

Atrevinningsvérdet defineras som det hégsta av marknadsvardet och nyttjandevardet. Nedskrivning
redovisas dver resultarakningen.

Transaktion 09222115557489590032 Signerat JI, ME, LR, JG, TB, JP
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Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finasiell leasing foreligger
da de ekonomiska riskerna och férmanerna férknippade med leasingobjektet i all vasentlighet har
fGrsts Gver till leasingtagaren. | annat fall ar det fragan om operationell leasing. Bolaget har inga
vasentliga finansiella leasingavtal varfér samtliga leasingavtal redovisas som operationella
leasingavtal, vilket innebar att leasingavgiften férdelas linjart over leasingperioden.

Inkomstskatter

Redovisningen av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i
resultatrakningen, forutom i de fall den avser poster som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall
redovisas enligt balansrakningsmetoden pa alla vasentliga temporéra skillnader. En temporér skilinad
finns nar det bokférda vardet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skattemassiga vardet.

Avsittningar for skatter
Uppskjuten skatt berdknas med tillampning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per

balansdagen, vilket fran och med 2021 berdknas med 20,6 %.
Vid rena substansforvarv har den uppskjutna skatteskulden nuvéardesberaknats.

Fordringar
Fordringar har upptagits till belopp varmed de berdknats inflyta.

Erséattningar till anstallda - pensioner

Bolagets samtliga pensioner ar avgiftsbestamda pensionsplaner. | avgiftsbestamda planer betalar
bolaget faststéllda avgifter till separat juridisk enhet. Nar avgiften ar betald har bolaget inga ytterligare
forpliktelser.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Féretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer
sallan att motsvara det verkliga utfallet. De uppskattningar och antaganaden som kan komma att leda
till risk for vasentliga justeringar i redovisade vérden f6r tillgangar och skulder ar framst varderingar av
fastigheter. Varje ar prévas om det finns nagon indikation pa att tillgangars vérde ar lagre an det
redovisade vardet. Finns en sadan indikation sa berédknas tillgangens atervinningsvarde, vilket &r det
lagsta av tillgangens verkliga varde med avdrag fér férsaliningskostnader och nyttjandevéardet.

Not 3 Inkép och forsaljnin inom koncern

2022-01-01- 2021-01-01-
| - _2022-12-31 2021-12-3
Férsélining HSB MalarDalarna 4991 197 4 678 903
Forsalining HSB Mark & Tradgard | MalarDalarna AB 284 335 159 996
Kép HSB MalarDalarna 12 048 927 12 623 846
Kép HSB Mark & Tradgard | MalarDalarna AB 3 639 809 3470 000
Kép HSB Forvaltning AB 1164 557 629 232
Not 4 Nettoomsattning

2022-01-01- 2021-01-01-
_ 2022-12-31 2021-12-31
Bostéder 77 446 646 71693 218
Lokaler 15 260 885 15492 359
Garage- och parkeringsplatser 2 971 097 3121 279
Summa 95 678 628 90 306 856

Transaktion 09222115557489990032

Signerat M, VE, LR, UG, T LR
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Not 5 Ovriga rorelseintékter

2022-01-01-

2022-12-31
Vinst vid forsaljning av fordon -
Aterbéring Dalarnas forsakringsbolag 115 215
Ovriga intakter 1 050 727
Summa 1165 942
Not 6 Leasingavgifter

2022-01-01-

2022-12-31
Leasingavgifter, arets kostnad 89 853
Aterstaende leasingavgifter férfaller enligt foljande:
Inom ett ar 82 684
Senare &n ett ar men inom fem ar -
Senare &n fem ar ) -
Summa 172 537
Not 7 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

2022-01-01-

2022-12-31
Crowe Vésteras AB
Revisionsuppdrag 151 250

Revisionsverksamhet utbver revisionsuppdraget
Summa

151 250

10(16)

2021-01-01-
2021-12-31

176 654

328 119

504 773

2021-01-01-
2021-12-31
89 644

71 327
71 327

232 298

2021-01-01-
2021-12-31

127 050
29 524

156 574

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och

verkstéllande direktérens forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets reisorer
att utdra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakitagelser vid sadan granskning eller

genomftrandet av sadana ovriga arbetsuppgifter. Aliat annat ar andra uppdrag.

Not 8 Medeltalet anstadllda samt Ioner och andra ersattnignar

Medelantalet anstallda med fordelning kvinnor och man

2021-01-01-
2021-12-31

2022-01-01-

- 2022-12-317

Kvinnor 3
Man 4
Totalt 7

Fastighetsskdtsel képs framst av HSB MalarDalarna ekonomisk fGrening

L oner , andra ersattningar och sociala avgifter

2022-01-01-

2022-12-31
l.6ner och andra ersattningar till styrelse och Vd 972 760
Ovriga anstallda 2 150 651
Ovriga sociala kostnader 1219 692
Ovriga personalkostnader 65 001
Summa 4 408 104
varav pensionskostnader (Vd) 144 224
varav pensionskostnader (Ovriga anstéllda) 74 467

2

4

6

2021-01-01-
2021-12-37
889 520
2132 119

1 186 556
51449

4 259 644
Ta7 913
89 519

| verkstéllande direktdérens pensionsavtal f6ljer gallande kollektivavial och har 65 ar som pensionsaler

Transaktion 092221155574848890037

Signerat Jl, Mk, LR, JG, TB, JP
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Not 9 Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2022-01-01- 2021-01-01-
| _ - 2022-12-31 2021-12-31
Byggnader- och markanidggningar 17 292 327 12 892 757
Byggnader, nedskrivning 3 000 000
Byggnader, aterféring nedskrivning -2 000 000
inventarier, verktyg och installationer 281 529 391 541
Summa 17 573 856 14 284 298
Not 10 Ovriga riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01- 2021-01-01-
e . 2022-12-31  2021-12-31
Réantekostnader, koncernféretag 4 500 000 4 500 000
Ovriga rantekostnader 8 904 224 7 530 514
Summa 13 404 224 12 030 514
Not 11 Bokslutsdispositioner
2022-01-01- 2021-01-01-
R _ 2022-12-31 2021-12-31
Koncernbidrag 26 000 000 16 300 000
Summa 26 000 000 16 300 000
Not 12 Skatt pa arets resultat
2022-01-01- 2021-01-01-
_ 2022-12-31 2021-12-31
Aktuell skatt - -679 293
Skatt hanforlig till tidigare ar -701 181 -
Skatt &ndrad taxering - -40 642
Uppskjuten skatt -2 174 886 -268 867
-2 876 067 -988 802
Aktuell skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
_ _ - 2022-12-31 2021-12-31
Redovisat resultat fére skatt 2 146 240 1031 634
Skatt enligt géllande skattesats, 20,6% 442 125 212 517
Avstamning av redovisad skatt
2022-01-01- 2021-01-01-
o _2022-12-3 2021-12-31
Ovriga skattemassiga justeringar 460 209
Schablonintakt 4 681 4 681
Ej avdragsgilla kostnader 2675938 1 890
Ej skattepliktig intakter -3 139 703 -
Underskottsavdrag 16 959 %
Skatt enligt gédllande skattesats, 20,6% 442 125 212 517
Effektiv skatt - 679 297

Transaktion 092221 1955748058003

Signerat JI, ME, R, JG, TB, WP
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Not 13 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden

e Vid arets bdrjan 848 962 678 827 441 224
o Nyanskaffningar
4 Fastighetsreglering 1 050 000
e Overtagande anskaffningsvarden fusioner 103 775 979 |
E} Omklassificering fran pagaende nyanlaggningar 12 624 735 21741 844
5;;;5 Avyttringar och utrangeringar -19 189892 -220 450
) Vid arets slut 947 223 500 848 962 618
Nedskrivning -18 750 000 -18 750 000
Arets férandring o | .
Vid arets slut -18 750 000 -18 750 000
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bdrjan -156 053 038  -143 160 280
Avyttringar och utrangeringar 5263 416
Overtagande avskrivningar fusioner -5 832 973
Arets avskrivning ~ -14 166 223 -12 892 757
Vid arets slut -170 788 818  -156 053 037
Byggnader 597 763 563 533 142 012
Mark 141 684 934 121 192 888
Markaniaggning 18 236 184 19 824 740
Redovisat varde vid arets slut 757 684 681 674 159 640
| ovanstaende belopp ingar |
Redovisat varde férvalningsfastigheter 757 684 681 674 159 640
Verkligt varde forvaltningsfastigheter 1356 000000 1073101000
Skatteméassigt varde 510 383 854 498 784 348
Taxeringsvarde byggnader 638 730 000 451 765 000
Taxeringsvarde mark 188438 000 148 615 000
Summa 3451 236 535 2 846 424 988

Verkligt virde har uppskattats och redovisats pa sidan 2.

Transaktion 09222115557489590032 Signerat JI, ME, LR, JG, TB, JP
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Not 14 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskalfningsvérden

Vid arets bérjan 2 090 202
Overtagande anskaffningsvéarden fusioner 446 426
Avyttringar och utrangeringar

Smma 2536 628
Ackumulerade avskrivningar

Vid arets borjan -1 155 600
Overtagande avskrivningar fusioner -290 064
Avyttringar och utrangeringar

Arets avskrivning -281 529
Summa -1 727 193
Redovisat varde vid arets slut 809 435

Not 15 Pagaende nyanlaggningar och férskott materiella
anlaggningstiligangar

_ 2022-12-31
Vid arets borjan 3 144 436
investeringar 12 001 223
Omklassificering till byggnad -12 624 735
Summa 2 520 924
Not 16 Finansiella anlaggningstillgangar
2022-01-01-
2022-12-31
Andel HSB MélarDalarna 500
Summa 500
Not 17 Ovriga fordingar
2022-01-01-
_ _ - _ _ 2022-12-31
Skattekonto 288 695
Ovriga fordringar 569 932
Summa 858 627
Not 18 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
e 2022-72-31
Upplupna intékter 136 906
Forutbetalda kostnader 128 978
265 884
Not 19 Obeskattade reserver
B — 2022-12-31
Periodiseringsfond taxering 2019 1 341 895
Periodiseringsfond taxering 2020 3 202 855
4 544 850

Transaki on 04222115557489%923037 Stgnerat B VELR, JG, TE, 3P

13(16)

2021-12-31

2 534 166

-443 964

2 090 202
-1 124 924

360 865
-391 541

-1 155 600
934 602

2021-12-31
4 361 682
20 524 598

-21 741 844

3 144 436

2021-01-01-
2021-12-31
500

500

2021-01-01-
2021-12-31
802 962

2678 749

3 481 711

2021-12-31
9 257

439 833

449 090

2021-12-31
1341 995

3 202 855

4 544 850
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Not 20 Avsattningar for skatter
2022-12-31 2021-12-31

Arest borjan - 15024 075 14 755 208
i Arest forandring 2174886 268 867
& Summa 17 198 961 15 024 075

Bolaget har under aren férvarvat fastighetsbolag, som fusionerats in i bolaget. Uppskjuten skatt har
nuvardesberidknats med 5 % rénta och en tankt innehavstid om 30 ar. Innehavstiden har succesivt

reducerats under innehavstiden.

Not 21 Ovriga avsittningar
2022-12-31 2021-12-31

Stampelskatt | 763 050 763 030
Summa 763 050 763 050

Not 22 Skulder till kreditinstitut
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31

Forfallotidpunkt, senare &n 5 ar fran balansdagen 46 772 720 97 143 632
Amortering nastkommande ar -9 300 912 -9 060 912

Réanteforfallostruktur

2023 . - 215410 000
2024 315 975 870 54 475 870
2025 | 62 512 500 63 862 500
2026 90 700 000 92 100 000
2027 48 920 000 49 480 000
2028 46 772 720 47 663 632
Amorteringar nastkommande ar -9300912  -9060 912
Summa 555 580 178 513 931 090

Not 23 Langfristiga skulder till moderforetag
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotidpunkt, senar @n fem ar fran balansdagen 100 000 000 100 000 000

Summa 100 000 000 100 000 000

Not 24 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter
2022-12-31  2021-12-31

Upplupna 16ner och arbetsgivaravgifter 634 114 549 371
Upplupna rantekostnader 309 486 217 019
FOrutbetalda hyror 8 319 181 0 971 292
Ovrigt - 2298903 2 287 702

11 561 684 10 025 384

Transaktion (9222115557489890032 Signerat J{, ME LR, JG, TB, JP
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Not 25 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut och agare

Uttagna fastighetsinteckningar
Uttagna fastighetsinteckningarmi eget fGrvar
Summa

Not 26 Ej kassapaverkande poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Avskrivningar

Realisationsvinster

Ovrigt

Summa

Not 27 Likvida medel

Banktillgodohavanden
Summa

Not 28 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2022-01-01-
2022-12-31

- 635086 925

-3 350 000

631 736 925

2022-12-31

17 573 856

3 868

17 577 724

2022-01-01-
2022-12-31

25 202 008

25 202 008

2022-01-01-
2022-12-31
Inga

Not 29 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Not 30 Forslag till vinstdisposition

15(16)

2021-01-01-
2021-12-31
576 537 200
-3 350 000

573 187 200

2021-12-31

14 284 298
-176 654
56 931

14 164 575

2021-01-01-
2021-12-31

- 49 029 838

49 029 838

2021-01-01-
2021-12-31
Inga

Styreisen och verkstéllande direktéren foreslar att det fria kapitalet som star till bolagsstdmmans

férfogande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa kronor

Disopneras enligt féljande:
| ny rakning éverféres

Summa kronor

Not 31 Expenser Forvaltning AB

22 658 798
129 827

23 388 625

21 928 971

45 317 596

Expenser Forvaltning AB, 556612-5877, har den 22 augusti 2022 fusionerats med HSB Hyresratt i

MalarDalarna AB.

Transaktion 0322211555748999305%

Signerat Jl, WE, LR, IG, TR, JP
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Resultatrakning
Intdkter
Kostnader

Resultat

Balansrakning
Tillgangar

Eget kapital
Resultat

Skulder

Underskrifter

16(16)

3 024 251
-1 917 408

1106 843

56 419 587
-2 080 959

-1 106 843

03 231 785

Harmed forsakras att arsredovisningen uppréttas i enlighet med Bokféringsn@mndens allmanna rad
och god redovisningssed | Sverige och ger en rattvisande bild over bolagets stalining och resultat samt
att forvaltningsberattelsen ger en rattvisande 6versikt éver utvecklingen av bolagets verkamhet,
stallning och resultat samt beskriver vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som bolaget star infér.

Borlange

Maria Engholm Leif Ringqvist
Ordforande

Joakim [sberg Thommy Back

Min revisionsberattelse han angivits den  /

Jonas Pettersson
Auktoriserad revisor

Transaktion 092221155574899%0032

2023

Jonny Gahnshag

Signerat JI, ME, LR, JG, TB, JP
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i HSB Hyresrétt i MélarDalarna AB

Org.nr. 556057-1639

Rapport om Arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Hyresritt i
MalarDalarna AB fér ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av HSB Hyresritt i MalarDalarna ABs finansiella
stalimng per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Jag tillstyrker diarfor att bolagsstamman faststiller resultatrikningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utf6rt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
(ISA} och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisomns ansvar”. Jag ar
oberoende 1 forhallande till HSB Hyresréitt 1 MélarDalama AB
enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat #r tillrdackliga och
andamalsenliga som grund f6r mina uttalanden

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen och verkstiallande direktéren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppriéttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ér
nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga att
tortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten
och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktdren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller infe har
nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehéller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt
elier tillsammans rimligen kan foérvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionelit
omddéme och har en professionellt skeptisk instilining under hela
revisionern. Dessutom:

L L E e |y, P g el s e M) L e e i L e T Pk i L o Mgk A = IpeE
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« identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ufifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
dndamélsenliga 16r att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hégre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopt,
torfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaftar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for ait utforma
granskningsatgérder som dr 1dmpliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte {or att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktdren anvinder antagandet om fortsatt dnift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tormaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetstaktor, miste jag i revisionsberittelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningama i arsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysmingar dr
otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 16r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida héandelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

« utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningama, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett siatt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens {6rvaltning {or
HSB Hyresritt 1 MalarDalama AB for ar 2022 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt {6rslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag dr oberoende i férhallande till HSB Hyresrétt 1 MélarDalarna
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
fi6rsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organtsation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation édr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstillande direktéren
ska skéta den lopande forvaltningen enligt styrelsens nktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som éir nédvandiga
for att bolagets bokf6ring ska fullgoras 1 éverensstimmelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktoren 1 nagot vésentligt avseende:

¢« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen,

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptiacka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen. |

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
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skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa min
professionelia beddmning med utgangspunkt 1 risk och vésentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som dr vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse 16r
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgéirder och andra férhallanden som éar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller férlust har jag granskat om férslaget 4r forenligt
med aktiebolagslagen.

Visteras den

Jonas Pettersson

Auktoriserad revisor

Dokumentet signerades av alla parter 2023-04-06 k| 22:14 via Accountec Byraportal.
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