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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i 3A Invest AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen i

arsredovisningen har faststallts pa arsstdmma 2023-06-30. Arsstdmman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet | arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-30

Christophore Stavropoulos
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Org.nr 556530-8177

Styrelsen for 3A invest AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséaret 2022,

_.Arﬂsrejdovi:sn'iﬁri_gzenj__'ér upprattad i svenska kronor, SEKOm inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmant om verksamheten
Bolaget bedriver forvaltning och uthyrning av lokaler samt byggverksamhet.

Bolaget &r ett moderforetag men med hénvisning till 7 kap. 3 § Arsredovisningslagen uppréttas ingen
koncer _ﬂ:!’@zdch)-‘ﬁfiis--ﬂ'iﬂ':..

Foretaget har sitt sdte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 9 309 5 165 7277 8 313
Resultat efter finansiella poster 2127 -611 4 294 11 130

Soliditet (%) 47,2 47,7 46.3 48,2

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 20000 75836180 1710702 74245478
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Utdelning -1 500 000 -1 500 000
Balanseras i ny rakning -1710 702 1710702 0
Arets resultat 701 091 701 091
Belopp vid arets utgang 100 000 20 0600 72625 478 701 091 73 446 569
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 72625479

arets vinst 701 091

73 326 570

dis poneras S é att

i ny rakning overfores 73 326 570

73 326 570

Féretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med noter.
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2021-01-01
-2021-12-31

2022-01-01

Resultatrikning ot 20221251

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Ovriga rérelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresuitat

Finansiella poster

Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
Ovriga réanteintakter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Rantekostnader och liknande resuliatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Férandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

9 308 998
9 308 998

-2 502 785
6 403

-2 496 382
6 812 616

881 072

-2 471 933

-5 965 501

-4 685 141

-537 816
1 589 659

701 091

5 155 284
2 365 000
7 520 284

-2 118 050
-2 118 050

0
187 068

-4 881 976
-1 318 020
-6 012 928

-610 694

-247 931
-247 931
-8§58 625

=1 710 702
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Immateriella anldggningstillgangar
Hyresratter och liknande rattigheter

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiéttningstillgangar

Fordringar hos koncernféretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

54 958 112
58 937 080

116 800

44. 575 000
7 288 371
165 875 363

165 875 363

105 000
452 109
850 640

308 603

2 201 803
3361 046

169 236 409

5 (10)

< O

50778 112
60 608 110

116 800

44 575 000
9762 304
165 840 326
165 840 326

384 813

465 614
465 614

1 584 405
1 584 405
2434 832

168 275 158



3A Invest AB —
Org.nr 556530-8177

Balansrak nmg Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital - 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 72 625479 75 836 180
Arets resultat 701 091 -1 710 702
Summa fritt eget kapital 73 326 570 74 125 478

Summa eget kapital 73 446 570 74 245 478

QObeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 082 462 7 544 646
Summa obeskattade reserver 8 082 462 7 544 646

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 56 441 250 58 938 750
Skulder till koncernféretag 5 445 000 655 000
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 2 000 000 3 025 687
Ovriga skulder 21737 212 22 237 212
Summa langfristiga skulder 85 623 462 84 856 649
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 803 38 161
Skatteskuider 1 740 645 1281 140
Ovriga skulder 243 738 230 583
Upplupna kosthader och forutbetalda intdkter 87 729 78 501
Summa kortfristiga skulder 2 083 915 1 628 385

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 169 236 409 168 275 158
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

7 (10)

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Avskrivning
Tillampade avskrivhingstider:

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och instaliationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Raorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansieila intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Hyresratter och liknande rattigheter
Ingédende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

14 600 000
14 600 000

-14 600 000

-14. 600 000

2021-12-31

14 600 000
14 600 000

~14.600 000
~14 600 000
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Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Andelar i koncernféretag

Ingaende anskaffningsvarden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffhingsvarden

Tillkommande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

507 600
507 600

-507 600
-507 600

2022-12-31

50778 112

54 958 112

54 958 112

2022-12-31

60 608 110

1470
-1 672 500
58 937 080

58 937 080

Not 6 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Ingaende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ing&ende nedskrivningar
U tg ée nde aCk u mu l er ad e I ed S kr iV - i ng ar

Utgaende redovisat varde

2022-12-31

1402 000

1 402 000

-1 285 200
-1 285 200

116 800

8 (10)

2021-12-31

-507 600
-507 600

2021-12-31
50 728 112

50 000
50 778 112

50 778 112

2021-12-31

60 036 640
821 470
-250 000
60 608 110

60 608 110

2021-12-31

1402 000
1402 600

-1 285 200
-1 285 200

116 800
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Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingaende anskaffningsvarden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat varde

Avser andelari bostadsratter.

Not 8 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvarden

Tillkoemmande fordringar

Avgaende fordringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Stillda sidkerheter

Foretagsinteckning
Andra stallda sakerheter

2022-12-31

44 575 000

2022-12-31

14 740 00

-2 471 933

7 288 371

44 575 000
46 075 000

0
-2 000
14 738 000

9(10)

2021-12-31

44 575 000
44 575 000

44 575 000

15 504 643
0

-764 843
14 740 000

0
-4 977 696
-4 977 696

9 762 304

2021-12-31

46 075 000
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Undertecknade forsakrar harmed att arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter
stammer med fakfiska forhallanden.

Stockholm den 30 juni 2023

Chiistophore Stavropoulos

Var revisionsberattelse har lamnats den 30 juni 2023

P&r Carlson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE.

Till bolagsstimman i 3A Invest AB
Org.nr. 556530-8177

Rapport om arsredovisningen

Uitrﬂt’r‘ﬁ deﬁ-

-arsred@w.snlng,_s_l_a_gen.. E@waltm_ngsb_eraﬁel;sen it fmenl;g: macl
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen,

Grund for uttalanden

Vl har utﬁnrt revisionen enllgt Intema,tmnal Standards on Au,ditmg

standarder beskrws nirmare i avsmttet “Rewsoms ﬂﬁSVﬂl" Vl ar

oberoende i forhallande till 3A Invest AB enligt god revisorssed i

Sverige och har't 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enltigt dessa
krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillcdckliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
%;i”r ﬁﬁdvﬁndi g f“tﬁr‘a‘tt 'upprﬁtta' en 'ﬁrs'r.ie'dwisning SOm i‘n’te mnehaller

a.eg.enthgheter eller misstag..

Vld upprattandet av arsredwlsmngen ansvarar styrelsen fbr

upplysei NAr sa dr tﬂla_mpl;g_t, o1l f{;nhallan_den 5011 kan_pwerka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Viéra mal r ait uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte inriehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller misstag,
och att Iamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en rewsmn som utfors enhgt ISA m:h Eod rewsmnssed i Svenge

misstag ech anses vara vasenthga o de euskﬂt eller tzllsammans
rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av-en revision E:nhgt ISA anvandar Vi pmfessmneﬂt

revisionen. Dess.u.tom,.

» ‘identifierar och bedémer vi riskerna f6r visentliga felaktigheter i
arsrad@wsnmgen vare -mg dessa berc}r pa eegenthgheter eller

mlsstag, eftersem Gegenthgheter kan mnefatt‘a agerande 1 maskﬁpi
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller

asidosittande av intem kontroll.

o skaffar vi ossen forstdelse av den del av bolagets interna kontroll
sont har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som #r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for att-uttala.oss om effektiviteten i den

mtema kantrallen

an‘vands GCI’I rimhgheten i Sty1 elsens uppskattnmgar i radawsmng@n-
och tilthdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller fGrhallanden som
';kan leda till betydande tvwel om. bolagets ﬁ:}mlaga att fartsatta

-ﬂsakerhetsfdktor maste Vi 1 rewsmnsberattelsen fasta
uppmiérksantheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den

visentliga osdkerhetsfaktor eller, om sddana upplysningar dr

otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara

slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsiétta
verksamheten.

mnehalletl arsredowsnmgen danbland upplysmngama ach om
arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tldpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag [Or vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betzaffdnde
Ui’m{i{mdﬁn‘ bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget : ar forenligt

Rapport om andra kray enligt lagar och andra {orfatiningar

Vi dr oberoende i forhdllande till 3A Invest AB enligt god

rwlsmn av si:y;.elsens F{)Waltmng f“m 3A Invest AB fbr ar 2022

med aktiebolagslagen.

samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller Stockholm den 30 juni 2023

forlust.

Vl tll'l'styrker att bo[agsst’ﬁnmlan d’ispﬁneral vi'nsten enl’igt f?:'}{'slaget i‘

ﬁ:}r rakenskapsatet

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen-enligt god revisionssed i Sverige. Vart Piar Carison -

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar".
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmitat ar tillrickliga och
indamdlsentiga som grund (6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag-till utdelning

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

-{Jmfattnmg och nsker staller pa stﬂrleken av bﬂlagets egna kapital,

-Sty:;elsen ansvarar {or helagets organisation och f“@rvaltmn gen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att

fortlépande bedoma bﬁlagets ekonomiska sifuation och att tillse att

bolagets organisation dr utformad s att bakforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1

gvrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

'Vﬁrt 1’1‘1:??11 betrﬁffﬁnde reviisimeﬂ ay fﬁwaltﬁingeﬂ och d’érmed vﬁrt’

en rimhg grad av sakerhet kunna bedmna ol nagen Styleiseledamm
1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon
fSrsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller

+ pa ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagéts vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr

att med rimhg grad av sal(erhet bedtma om fSrslaget dr f‘orenhgt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av siikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors entigt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan |
fiﬁranleda ers"alt‘tllingSS'kyId'fi.ghet mot belage‘t eller att eft fﬁrslaﬂ' till

aktiebﬁiagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispmltl,onar av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakanskapema Vilkea
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pa var
pmfessmnella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebiratt vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhdllanden som ar vésentliga for verksamheten och
dér avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild betydelse f6r
holagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderfag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar

Auktoriserad revisor

F ofokapmns ﬁverenssmmmelse




