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Hisingsfastigheter 1 Goteborg AB

556921-5873

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter. Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Kulea F6rvaltning AB, org.nr

559174-0062 med sate i Goteborg.

Bolaget har sitt sidte i Goteborg.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut

av arets drsstamma:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till resultatdisposition

Aktiekapital
50 000

50 000

2024
1833
76
24

Balanserat

resultat
4 921 909

-178 003

4 743 906

2023
1 863
-129

23

Arets resultat
-178 003

178 003
-434 010
-434 010

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

behandlas s att

Balanseras i ny rakning
Totalt

oy 3+ dup g

4 743 906
~334 MY

4309 896

4 309 896

4 309 896

2022
1893
369
31

Totalt
4 793 906

0
-434 010
4 359 896

2 (8)

2021

2032
1465

29
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Resultatrakning
2024-01-01 2023-01-01
Not -2024-12-31 -2023-12-31
Rérelseintdkter
Nettoomsittning 1 833 453 1 863 452
Ovriga rérelseintdkter 3232 _...0124
Summa rérelseintdkter 1836 685 1 868 576
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -741 842 -925 189
‘Avskrlvnlngﬁary av materiella anldggningstillgangar 234 -539 221 - -550497
Summa rorelsekostnader -1 281 063 -1 475 686
Rorelseresultat 555 622 392 890
Finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter 5 356 548 264 090
Rantekostnader och liknande resultatposter .-} -836 182 - 7786115
Summa finansiella poster -479 634 -522 025
Resultat efter finansiella poster 75 988 -129 135
Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag ~ -510000 0
Summa bokslutsdlsmsmoner -510 000 0
Resuitat fore skatt - 434012 -129135
Skatter
Skatt pa grund av @ndrad beskattning 2 1
Skattpaaretsresultat 0 748869
2 -48 868
Arets resultat -434 010 -178 003
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Balansrdkning
Not 2024-12-31 2023-12-31
TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 2 10 338 948 10 606 182
Inventarier, verktyg och installationer 3 943 226 1215213
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anldggningstillgdngar e A4 9 _..200510
Summa materiella anlaggmngstlllg&ngar 11 282 174 12 321 905
Finansiella anldggningstillgangar
Andra |angfristiga fordringar 7 - 8175690 7993 645
Summa finansiella anlaggnmgst:llgdngar 8 175 690 7 993 645
Summa anlidggningstillgangar 19 457 864 20 315 550
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 190 985 0
Ovriga fordringar 60 564 353 456
Foruthetalda kostnader och upplupna intdkter . 4718 51657
293 737 405 113
Kassa och bank
Kassaochbank 442767 108879
442 767 108 879
Summa omsattningstillgangar 741 504 513 992
SUMMA TILLGANGAR 20 199 368 20 829 542
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Balansrakning
) Not 2024-12-31 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital w 50000 50000
50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 4 743 906 4 921 909
Arets resultat e e ...b34010  -178003
4 309 896 4 743 906
Summa eget kapital R 4 359 896 4793 906
Langfristiga skulder 8
Ovriga skulder till kreditinstitut 13 350 000 13 950 000
Ovriga skulder | 1101326 1071326
Summa langfristiga skulder 14 451 326 15 021 326
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 600 000 600 000
Leverantorsskulder 36 204 119 178
Skulder till koncernforetag 510 000 0
Ovriga skulder 69 154 122 344
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter o 172788 - 172788
Summa kortfristiga skulder 1 388 146 1014 310
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20 199 368 20 829 542
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Noter
Not 1. Redovisningsprinciper
Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre aktiebolag (K2).
Anldggningstillgangar
Materiella och immateriella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med
ackumulerade avskrivhingar och eventuella nedskrivningar.
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet med avdrag fér beraknat restviarde om detta
beddms vara vasentligt. Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden.
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader 30 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar
Not 2. Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingdende anskaffningsvarden 12 409 478 12 409 478
Aretsanskaffningar 0 .0
Utgaende ackumulerade anskaffmngsvarden 12 409 478 12 409 478
Ingdende avskrivningar -1 803 296 -1 536 062
Arets avskrivningar o _..-26723¢ 267234
Utgaende ackumulerade avskrwnmgar -2 070 530 .1 803 296
Utgdende redovisat virde 10 338 948 10606 181
Not 3. Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 1957 929 1 854 743
Arets anskaffningar . ..o 103186
Utgdende ackumulerade anskaffmngsvarden 1957 929 1957929
Ingaende avskrivningar -742 715 -459 453
Arets avskrivningar 271987 ~ -283 263
Utgéende ackumulerade avskrwmngar -1 014 702 -742 716
Utgaende redovisat virde 943 226 1215213

13-82HWF-FAFOS-BOHQ7-QKSHT
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Not 4. Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 500510 500 510
Arets anskaffningar 0 .0
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 500510 500510
Arets utrangeringar .~ -50s510 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -500 510 0
Utgaende redovisat varde 0 500510
Not 5. Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-12-31 2023-12-31
Ranteintdkter, koncernforetag 350 870 262 117
Ovriga rénteintékter N 5678 1973
356 548 264 090
Not 6. Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader, koncernforetag | -30 000 -30 000
Ovriga réntekostnader -806 182 ___ -756115
-836 182 -786 115
Not 7. Andra Iangfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Fordringar hos koncernfbretag o 8175690 7993645
8 175 690 7 993 645
Not 8. Langfristiga skulder
2024-12-31 2023-12-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 2 400 000 2 400 000
Skulder till koncernforetag _ - 1101 326 1071326
3 501 326 3471326
Forfaller senare dn 5 ar efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut 10 950 000 11 550 000
10 950 000 11 550 000

Langfristiga skulder till kreditinstitut férfaller 2025-03-31 men kommer enligt avtal forliingas med en period

om 12man i taget fram tills skulderna dr avbetalda.

Not 9. Stillda sakerheter

2024-12-31 2023-12-31
Sakerheter stallda for egna skulder till kreditinstitut:
Fastigbetsinteckningar B o 23700000 23 700 000
23 700 000 23 700 000
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Not 9. Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsdttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Restltat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore bokslutsdispositioner och skatt.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutningen. Uppskjuten skatt har beraknats till 20.6 %.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Erik Bjorklund

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad Revisor

13-82HWF-FAFOS-BOHQ7-QKSHT

Penneo dokumentnyckel: CHMEQ-




PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

ERIK BJORKLUND

Styrelseledamot

"Med min signatur bekrdiftar jog innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

Serienummer: 6bf7c8d3d92ef6]...Jeed353f431935

IP: 95, 193.XXX. XXX
2025-06-2521:45:31 UTC

i)

BankiD

v/

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade

uppgifternas integritet ar validerad med
originaldokumentet. Alla kryptografiska

hjalp av ett beréknat hashvarde for
pevis ar inbaddade i denna PDF, vilket

sakerstdller bade autenticitet och mdijlig

net till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. For mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se

https://eutl.penneo.com.

DAVID LENNART JOHANSSON

Revisor
Serienummer: bb2d80d69d4374[. ..]f5f94def54602
IP: 217.16.300¢ XXX

2025-06-27 13:00:03 UTC 'r,

BankiD

Sa har verifierar du dokumentets dkthet:

Nér du éppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekraftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten for undertecknandet, Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.

v/

13-82HWF-FAFOS-BOHQ7-QKSHT

Penneo dokumentnyckel: CHMEQ-




forvss
mazars

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i1 Hisingsfastigheter 1 Géteborg AB

Org. nr 556921-5873

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Hisingsfastigheter i Goteborg AB for ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Hisingsfastigheter 1 Giteborg AB:s
finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av dess finansiella
resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen,
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar,

Jag tillstyrker déirfor att bolagsstiimman faststéller resultat-
rikningen och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiimtat 4r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedomer dr nédviindig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedOmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten.,
De upplyser, ndr sa dr tilldimpligt, om forhdllanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ir att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men ir ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
viisentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

1 (2)

forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk instillning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr higre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till
omstidndigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anviinds och nnmligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhtrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmirksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar dr
otillrdickliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fOr revisionsberittelsen, Dock kan
framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hiindelserna pa ett sétt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diiribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Hisingsfastigheter 1
Goteborg AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till foretaget enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation dr utformad si att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot 1 nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner ay
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hOg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fGrslag
t1ll dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
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eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa
min professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r védsentliga for
verksamheten och dir avsteg och Svertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhadllanden som &r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om fOrslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Min revisionsberittelse har limnats i Goteborg den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

David Johansson
Auktoriserad revisor
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