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Fastighetsaktiebolaget Actus 05

Org.nr. 556709-7356

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget Actus 05 intygar hérmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2024.

Stdmman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stogkholm 2024-06-30

-

Daniel Andersson
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Fastighetsaktiebolaget Actus 035
Org.nr. 556709-7356

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Parken 3 som ligger 1 Salems Kommun, Stockholm.
Fastigheten dr fullt uthyrd tilll Pysslingen férskolor och skolor AB.

Fastighetsaktiebolaget Actus 05 Org. nr: 556709-7356.

Med site 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Rédande situation med hojda rintor och en hég inflation har lett till hégre finansieringskostnader som till viss del paverkat bolaget.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsoversikt visas 1 KSEK

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8 187 7 385 7 183 7 163
Resultat efter finansiella poster 4 520 4 840 4 934 4 758
Soliditet (%) 13 12 10 3
Balansomslutning 88 912 89 186 88 044 90 268

Definitioner av nyckeltal, se not 12

Forindringar 1 eget kapital
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget

resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 9114 545 1 849 582 11 064 127
Balanseras i ny rikning *’ 1 849 582 -1 849 582 0
Arets resultat 357 200 357 200

Belopp vid arets utgang 100 000 10 964 127 357 200 11 421 327

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 10 964 127

Arets resultat 357 200
11 321 327

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rikning 11 321 327
11 321 327

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansridkningar med tillhdrande noter.
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr. 556709-7356

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséittning

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Limnade koncernbidrag

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

5-6
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2023-01-01
2023-12-31

8 186 647

2022-01-01
2022-12-31

7385 125

8 186 647

-193 199
-947 135

7 385 125

-439 910
-947 135

-1 140 334

7046 313

610 202
-3 136 301

-1 387 045

5 998 080

297761
-1456 162

-2 526 (099

4 520 214

-4 163 014

-1 158 401

4 839 679

-2 990 097

-4 163 014

357 200

-2 990 097

1 849 582

357 200

1 849 382
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr. 556709-7356

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader 5 77 625 385 78 516 255

Markanldggningar 6 450 129 506 394

Summa materiella anléiggningstillgangar 78 075 514 79 022 649

Summa anliggningstillgangar 78 075 514 79 022 649

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 2 180 053 1 130 215

Fordringar hos koncernforetag 7 670 866 1 488 046

Ovriga fordringar | 295 290

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 27956 26 431

Summa Kkortfristiga fordringar 9879 170 2 644 982

Kassa och bank

Kassa och bank 957 032 7518 232

Summa kassa och bank | 957 032 7 518 232

Summa omsittningstillgangar 10 836 202 10 163 214

SUMMA TILLGANGAR 88 911 716 89 185 863
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr. 556709-7356

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 964 127 9114 545
Arets resultat 357 200 1 849 582
Summa fritt eget kapital 11 321 327 10 964 127
Summa eget kapital 11 421 327 11 064 127
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 20 000 20 000
Summa obeskattade reserver 20 000 20 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 7 74 221 120 75118 560
Summa langfristiga skulder 74 221 120 75 118 560
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder til] kreditinstitut 7 897 440 897 440
Leverantorsskulder 2 696 11 269
Skulder till koncernforetag 128 726 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 2 220 407 2 074 467
Summa kortfristiga skulder 3 249 269 2983 176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 911 716 89 185 863
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr, 556709-7356

NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.
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Materiella anldggningstiligangar

&

" Tillampade avskrivningstider: Antal ar

5

"" Byggnader 100
Markanldggningar 20

Noter till resultatrikningen

Not2  Driftsnetto 2023-12-31 2022-12-31
Hyresintédkter 8 186 647 7 385 124
Fastighetskostnader -107 200 -371 827
Uthyrning och fastighetsadministration -85 999 -68 083

7 993 448 6945 214

Not3 Rinteintikter och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Rinteintdkter koncern 545 834 286 201
Riénteintékter vrigt 64 3638 11 560
Summa 610 202 297 761

Not4  Riintekostnader och liknande resultatposter 2023-12-31 2022-12-31
Riéntekostnader koncern 0 0
Riéntekostnader dvrigt -3 136 301 -1 456 162
Summa -3 136 301 -1 456 162

Noter till balansrikningen

Not5 Byggnader 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 89 483 226 89 483 226
Utgaende anskaffningsvirden 89 483 226 89 483 226
Ingdende avskrivningar -10 966 971 -10 076 101
Arets avskrivningar -890 870 -890 870
Utgaende avskrivningar -11 857 841 -10 966 971
Redovisat virde 77 625 385 78 516 255

Not 6 Markanlkiggningar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1125312 1125 312
Utgaende anskaffningsvirden 1125312 1 125 312
Ingaende avskrivningar -618 918 -562 653
Arets avskrivningar -56 265 -56 265
Utgaende avskrivningar -675 183 -618 918
Redovisat virde 450 129 506 394
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr. 556709-7356

NOTER
Not 7  Skulder till kreditinstitut 2023-12-31 2022-12-31
- Forfaller inom 1 ar 897 440 897 440
P Forfaller mellan 2 och 5 ér 3 589 760 3 589 760
5 Forfaller senare én 5 ar 70 631 360 71 528 800
2 75 118 560 76 016 000
C
7
=2 Not8  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter _ 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna ridntekostnader 4353 4 805
Forutbetlalda hyresintékter y 2 180 054 2 046 662
Ovriga upplupna/forutbetalda intdkter 36 000 23 000
2 220 407 2 074 467
Ovriga noter
Not9  Stillda sidkerheter och eventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Stillda sdkerheter 35 000 000 35 000 000
Summa stédllda sdkerheter 35 000 000 35 000 000

Not 10 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hdndelser har skett efter rikenskapsarets slut.

Not 11 Koncernforhallanden

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Actus Fastigheter 1 Sverige AB, Org. nr 556685-9863, site 1 Stockholm. Moderbolaget i
koncernen och ddr koncernredovisning upprittas,ir Ignoramus AB med Org. nr 556754-9117 med séte 1 Stockholm.

Not 12 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Fastighetsaktiebolaget Actus 05
Org.nr. 556709-7356

Stockholm
Datum enligt elektronisk underskrift.

Daniel Andersson
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats enligt elektronisk underskrift.

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor
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revisionsnerdttelse

Till bolagsstégmman i Fastighetsaktiebolaget Actus 05, org. nr 556709-7356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Actus 05 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighetsaktiebolaget Actus 05s finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat fér aret enligt
arsredovisningslagen, Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfdr att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Fastighetsaktiebolaget Actus 05 enligt god revisorssed |

Sverige och har i1 évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en revision som utfors enligt 1ISA och god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre an f6ér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&ampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i

revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
ldngre kan fortsatta verksamheten,

- Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annaf revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
iIdentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Fastighetsaktiebolaget Actus 05 fér ar 2023

samt av farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsfrihet for

rakenskapsaret.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Actus 05 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller fGriust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om styrelseledamoten i
nagot vasentligt avseende:

—— foOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Stockholm per den dag som framgar av var elekironiska signatur

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Revisionsberittelse Fastighetsaktiebolaget Actus 05, org. nr 556709-7356, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller fGrlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade besiut, besiutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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