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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Osterskans intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststiillts pd arsstimma 2023- 0b - 30, Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer overens med
originalen.

Goteborg 2023- 06 - 50

ey
i
! A ' ¢ 7 - "

Patrik Lindstréom



DT NNTON
AR 14543

TYIAFTSS

3032307

Arsredovisning

for

Fastighets AB Osterskans

559165-6953

Rakenskapsaret
2022

F@tcskog_ai?ns overensstammelse
med originalet intygas:
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Styrelsen for Fastighets AB Osterskans avger foljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

& Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i * . - . O O

[::f‘:'i 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.
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Forvaltningsberattelse

VYerksamheten

Allmdant om verksamheten

Foretaget ir ett Joint Venture och bildades 2018-07-11. Foretagets verksamhet bestar 1 att 4ga och
forvalta aktier 1 koncernforetag.

Féretaget figer 100% av dotterbolagen Hotell Osterskans AB och Projektutveckling SerFem AB.

Omvirldsfaktorer sdsom brist pd komponenter, héga ravarupriser, energikris, problem med transporter,
krig, covid-19 och den ekonomiska oron i1 virlden paverkar foretagets verksamhet.

Pa grund av osikerheten kring tidsaspekter, framtida politiska beslut och méanniskors & foretags

beteenden gir det i dagslédget inte att kvantifiera dessa omvirldsfaktorers totala paverkan pa
verksamheten. Den bista bedomning som kan goras nu dr att de framtida effekterna pa foretaget ar

begransade,

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Agarforhillande

Foretaget égs till 50 % av Serncke Osterskans Holding AB, org nr 559157-8660, och till 50 % av Fem
Hjirtan Osterskans Holding AB, org nr 559166-5657.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -14 -14 -6 -4

Soliditet (%) 84 82 73 91
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Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéing 50 000 4 979 747 -13 942 S 015 805
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny réakning -13 942 13 942 |
Erhallna aktiedgartillskott 1 000 000 . 1 000 600
Arets resultat -14 113 -14 113
Belopp vid arets utgang 50 000 5 965 805 -14 113 6 001 692

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 5965 805

arets forlust -14 113
5 951 692

disponeras sa att

1 ny rakning dverfores 5951 692
5 951 692

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anlidggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstiligangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsiattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

6 100 000
6 100 000
6 100 000

1 000 000
1 000 000

30 593
30 593
1 030 593

7 130 593

50 000
50 000

5 965 805
-14 113

S 951 692
6 001 692

1 014 749
1014749

100 000
14 152
114 152

7130 593
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2021-12-31

5 100 000
5 160 000
5 100 000

1 000 000
1000 000

30 550
30 550
1030 550

6 130 550

50 000
50 000

4 979 747

-13 942
4 965 8035
5 015 805

1 000 000
1000 000

100 000
14 745
114 745

6 130 550
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag,

Not 2 Andelar i koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 5 100 000 3 100 000
Aktiedgartillskott 1 000 000 2 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 100 000 5100 000
Utgaende redovisat varde 6 100 000 5100 000

Not 3 Langfristiga skulder
Ingen del av de Iangfristiga skulderna forfaller till betalning senare an 5 ar efter balansdagen.
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Nicolai Skaugen Patrik Lindstrom
Ordforande
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Var revisionsberittelse har 1amnats 25/ 3 —06—- 30 ﬁ" Y é::c:z?

PricewaterhouseCoopers AB

onstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Fastighets AB Osterskans, org.nr 559165-6953 e

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utf6rt en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Osterskans fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Osterskanss finansiella stélining per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar iérenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker d&rfor att bolagssté@mman faststéller resultatrakningen och balansréakningen fér Fastighets AB
Osterskans.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till

Fastighets AB Osterskans enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om

beslut har fattats om atit avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att l1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets
AB Osterskans for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagssté@mman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastighets AB Osterskans enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tiliréckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forsiag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn {ill

de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation &ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende:

e féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av ffjrslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sékerhet &ar en hodg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett foérsiag till dispositioner av bolagets vinst eller f6riust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Goteborg den 2023- 06—7 0

PricewaterhouseCoopers AB

Konstantin BeloGorcev
Auktoriserad revisor
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