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Arsredovisning

for

Samfastigheter Vivsta AB

559030-2229

Rikenskapsaret

2021-09-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstidllande direktor 1 Samfastigheter Vivsta AB itygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts p& arsstimma den 31 maj 2023. Arsstimman beslutade

att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksé att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.

Stockholm den 31 maj 2023

%W

Poyan Katebi
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Samfastigheter Vivsta AB 1(7)
Org.nr 559030-2229

Styrelsen och verkstillande direktéren for Samfastigheter Vivsta AB avger f6ljande arsredovisning 16r
rikenskapsaret 2021-09-01 - 2022-12-31.

& Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
<2 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Foretaget bedriver forvaltning av egenédgda fastigheter.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Viisentliga hindelser under rdkenskapsaret
Under aret har Bolaget fatt en ny dgare. Sedan 2022-08-31 ingar Bolaget 1 Samfastigheter-koncemen med
Samfastigheter 1 Norden AB (559165-1145) som Moderbolag och Samfastigheter Holding Forviry

AB (559362-7952) som Holdingbolag.

Vidare har Bolaget pabdrjat en fusion genom absorption med Samfastigheter Forvarv 3 AB
(559379-1899) som forvintas slutféras januari 2023. Samfastigheter Forviarv 3 AB ska upplosas och

uppga 1 Bolaget.

Bolaget har ocksa skrivit pa fyra nya hyresavtal under dret. P4 Plan 0 tilltrddde Timra Matcenter AB
(559202-9143) den 2022-05-01 som ny hyresgést. Pa Plan -1, 0, 1 och 2 tilltrddde Visternorrland
Utveckling & Omvardnad AB (556676-4576) den 2022-09-01 som hyresgést.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021/22 2020/21
(16 man)
Nettoomsitining, 4 299 3670
Resultat efter finansiella poster 315 451
Soliditet (%) 1,6 0,6

Forandringar 1 eget kapital

Alktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 100 904 842 151 746
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning 842 -342 0
Arets resultat 250 332 250 332
Belopp vid arets utgang 50 000 101 746 250 332 402 078
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Samfastigheter Vivsta AB
Org.nr 559030-2229

Resultatdisposition
- Styrelsen foreslar att till f6rfogande staende vinstmedel (kronor):

o balanserad vinst

Y arets vinst

disponeras sa att
1 ny rikning overfores

101 746
250 332
352 078

352 078
352 078

2 (7)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Samfastigheter Vivsta AB
Org.nr 559030-2229

Resultatrikning Not

=

E;::

=

< Rorelseintikter, lagerférindringar m. m.

A Nettoomsétining

Eit:':% Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncembidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

&7 Signerat 2023-05-3111:59:56 UTC

2021-09-01
-2022-12-31
(16 man)

4 299 264
4 299 264

-1 926 936

-700 433
-33 202

-2 680 571
1 618 693

7

-1 303 353
-1 303 346
315 347

0
0
3135 347

-65 015
2350 332

Oneflow ID 5028058 Sida4/9
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2020-09-01
-2021-08-31

3 669 936
3 669 936

-1 477 554

-320 872
-6352 740

-2 651 166
1018 770

0

-367 438
-567 438
451 332

-450 000
-450 000
1332

-490
842



Samfastigheter Vivsta AB
Org.nr 559030-2229

Balansrikning

3

- TILLGANGAR

24

% Anliggningstillgangar

)

™

& Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

& Signerat 2023-05-3111:59:56 UTC

Not

2022-12-31

24 065 929
20 693
24 086 622

24 086 622

775 285
2677 8346
36 404

1 079 535

372 273
372 273
1 451 808

25 538 430
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2021-08-31

24 263 900
32 4381
24 346 381

24 346 381

17709
372 076
0

389 785

161 489
161 489
3351 274

24 897 655



Samfastigheter Vivsta AB
Org.nr 559030-2229

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernfoéretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncerntéretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda mtikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

¢/ Signerat 2023-05-3111:59:56 UTC

Not

4,5

2022-12-31

50 000
50 000

101 746
L34 352
352 078
402 078

21 500 000
2 346 407
23 846 407

0

370 340

0

76 092

0

843 513

1 289 945

25 538 430

Oneflow ID 5028058 Sida 6/ 9

5 (7)

2021-08-31

50 000
50 000

100 904

342
101 746
151 746

20 498 620
2 560 000
23 058 620

748 000
31923

500 000
59 362

50 402
297 602

1687 289

24 897 635



Samfastigheter Vivsta AB 6 (7)
Org.nr 559030-2229

Noter
o) Not 1 Redovisningsprinciper
S
= Allmiinna upplysningar
e Arsredovisningen ir upprittad 1 enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmédnna
3 rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.
AvsKkrivning

T1llampade avsknivningstider:

« Signerat 2023-05-31 11:59:56 UTC

Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och mstallationer 10 ar
Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvirden 26 710 687 31761 248
Inkép 493 876 0
Forséljningar/utrangeringar 0 -5 050 561
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 27 204 563 26 710 687
Ingaende avskrivningar -2 446 787 -2 341 594
Forsdljningar/utrangeringar 0 397 821
Arets avskrivningar -691 847 -503 014
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 138 634 -2 446 787
Utgaende redovisat virde 24 065 929 24 263 900

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31 2021-08-31
Ingaende anskaffningsvéirden 178 577 178 577
Forsdljningar/utrangeringar -114 182 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 64 395 178 577
Ingaende avskrivningar -96 096 -78 238
Forsdljningar/utrangeringar 60 980 0
Arets avskrivningar -8 586 -17 858
Utgaende ackumulerade avskrivningar -43 702 -96 096
Utgdende redovisat virde 20 693 82 481
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Samfastigheter Vivsta AB 7(7)
Org.nr 559030-2229

~ Not 4 Langfristiga skulder
- 2022-12-31 2021-08-31

& Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 21 500 600 20 498 620
o= 21 500 000 20 498 620

Not S Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 21 500 000 kronor (21 690 120 kr) redovisas under féljande poster 1

balansrikningen.

2022-12-31 2021-08-31
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 21 500 000 20 498 620
21 500 000 20 498 620
Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 748 000
0 748 000
Not 6 Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-08-31
Fastighetsinteckning 38 500 000 19 437 000
38 500 000 19 437 000
Den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Keyvan Houshmand Ghader Mehravaran Navier
Ordférande
Poyan Katebi1

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander Mc Guire
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OMHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenski BankiD: ALEXANDER MC GUIRE

Alexander McGuire

SAMFASTIGHETER VIVSTA AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: POYAN KATEBI

Poyan Katebi

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: GHADER MEHRAVARAN
NAVIER

Ghader Mehravaran Navier

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: KEYVAN HOUSHMAND

Keyvan Houshmand

& Signerat 2023-05-3111:59:56 UTC

Sverige

2023-05-31 11:59:56 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-31 11:56:01 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2023-05-31 11:.53:05 UTC

Datum

Leveranskanal: t-post

2023-05-31 11.56:44 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Samfastigheter Vivsta AB, org.nr 539030-2229

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Samfastigheter Vivsta AB for rakenskapsaret 1 september
2021 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Samfastigheter Vivsta ABs finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrékningen fér Samfastigheter
Vivsta AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | férhallande fill
Samfastigheter Vivsta AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2020-09-01 - 2021-08-31 har utiérts av en annan revisor
som |l&mnat en revisionsberatielse daterad 24 februari 2022 med omodifierade uttalanden | Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren fér beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [@mna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sadkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n yiterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovishingen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande
direkibrens férvaltning fér Samfastigheter Vivsta AB for rékenskapsaret 1 september 2021 till 31 december
2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | f6rvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens [edaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare | avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Samfastigheter Vivsia AB enligt god revisorssed | Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstidllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
férslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
Konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skota den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga fér att bolagets bokféring ska

fullgoras i dverensst&mmelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande séatt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte ar
forenligt med akiiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm dag som framgar av elektronisk underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Alexander McGuire
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

O Signerat med Svenskt BankID 2023-05-3111:59:25 UTC
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=% Namn returnerat fran Svenskt BankiD: ALEXANDER MC GUIRE Datum

G Alexander McGuire
| Leveranskanal: E-post

o Signerat 2023-05-3111:59:26 UTC Oneflow ID 5028140 Sida 3/ 3



