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Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

[nnehall Sida

- torvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport over fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

O 00~ U BN

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB intygar harmed att
resultatrdkningen och balansrakningen i arsredovisningen faststallts pa arsstamma den

2023-( /6 ~(7 .

Arsstamman beslé6t att godkianna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stammer
dverens med originalen.

Méindal den 2023- /5 £ ~ ()7

STy e d\———«—

Manne Aronsson
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Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB
Org nr 559169-2859

Arsredovisning for riikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

[nnehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrikning 4
- balansrikning 3
- rapport over fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- noter 9

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp t tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB, med siite 1 Goteborg, dger fastigheten Torslanda 104:1, vilken
ligger | Goteborgs kommun.

Bolaget har inte ndgon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
kopts in fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB.

Agarforhallanden

Bolaget dgs till 100 % av Aspelin-Ramm Fastigheter AB, org. nr 556552-0805, Goteborg. Aspelin-
Ramm Fastigheter AB édgs av Aspelin-Ramm Utvikling AS, Oslo. Yttersta moderbolaget dr Aspelin
Ramm Holding AS, Oslo, org.nr 925 397 121.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

2022 2021 2020 2019
Nettoomsiéttning tkr 8 291 3 447 865 29
Resultat efter finansiella poster tkr 5 022 W3l -2 934 -3 070
Balansomslutning tkr 53 438 45 450 12 675 10 061
Soliditet % 4.6 3,4 6,2 6,3
Antal anstéllda st 0 0 0 0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star {6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel | 486 209
Arets resultat 930 664
Kronor 2416 873

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rdkning Overtors 2416 873

kronor 2416 873
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Resultatriikning

Hyresintdkter
Direkta fastighetskostnader

Driftnetto

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Bruttoresultat
Administrationskostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter

Réintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat 6verensstimmer med arets

totalresultat.
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2022

8 291
-1 777
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2021

3447
-1 6355

QL

6514

-756

5 758

-31

5 727

=706

=705

3 D42

-3 850
2041

931

—— i

[ 792

-368

| 424

-437

-437

937

-193

744
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Balansriakning
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgingar
Forvaltningstastigheter
Maskiner och inventarier

Summa anlidggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omséittningstillgangar

Summa tillgangar

Not

2022-12-31

49 249
509

49 758

49 758

2 0383
839

2924

758

3 6380

53 438
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2021-12-31

43 187
549

43 736

43 736

662
[ 052

L 714

1 714

45 450
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Balansrikning | Not
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital 14
Balanserad vinst
Arets vinst

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld 15

Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och térutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2022-12-31

50

[ 485
931

2416

2 466

94

94

36 480
37

13 870
[11

97

283

50 878

53 438
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2021-12-31

108

108

36 480

36 480

1 520
296

> 220
31
96

[ 64

7327

45 450
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Rapport 6ver forindringar i eget kapital

Aktie- Fritt eget Totalt eget

Kapital kapital kapital
Eget kapital 2020-12-31 50 741 791
Arets resultat - 744 744
Eget kapital 2021-12-31 50 1 485 1 535
Arets resultat - 931 931
Eget kapital 2022-12-31 _ S0 2 416 2 466

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital
[ posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och
kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och t6rluster som genererats 1 bolaget med, i
forekommande tall, tilldgg {6r avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

Aktiedgartillskott
Aktiedgarna har ldmnat villkorat aktiedgartillskott som uppgar till totalt 558 tkr (558 tkr).
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

- Avskrivningar

Erhéallen rédnta
Erlagd ridnta
Betald/erhallen skatt

Okning/minskning dvriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder

Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not 2022

5 727

756

-706
-175

5 603

-1 208
-259
4920

9 056

-6 778

-6 778

17 758

8(23)

2021

| 374

368

437
-165

[ 140

[ 679

10
-6 007

-3 178

-34 822

-34 822

38 000

38 000
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Noter

Not 1 Allmin information

Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB med org.nr 559169-2859 har sitt sédte 1 Goteborg.

Bolaget ér ett dotterforetag till Aspelin-Ramm Fastigheter AB (org. nr 556552-0805), Goteborg.
Aspelin-Ramm Fastigheter AB dr det ndrmast 6verordnade moderforetag som uppriéttar
koncernredovisning i vilken foretaget ingar. Modertoretag for hela koncernen dr Aspelin Ramm

Holding AS (org.nr 925 397 121) med séte 1 Oslo.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Réadet {01
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person.
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tilldmpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta & mojligt inom ramen 61
arsredovisningslagen och med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som géller 1 forhallande till I[FRS.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om going concern.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget omtattas av
en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS. Koncernredovisningen upprittas av Aspelin-
Ramm Fastigheter AB.

Foljande védrderings- och omriakningsprinciper dr tilldmpade 1 arsredovisningen:

Virderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

neddn.

Intiakter
Intidkter redovisas da det 4r troligt att ekonomiska tordelar kommer foretaget tillgodo och att

intdkterna kan faststéllas pa ett tilliorlithgt sitt. Foretagets intdkter utgors 1 allt visentligt av
hyresintidkter.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjért dver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma satt.

Rénteintdkter redovisas 1 den period de avser.
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Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, bankti{{godohavanden samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig férfallodag pa tre manader eller mindre.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, 6kar tillgdngens
redovisade varde. Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader:.

[ bolaget klassificeras fastigheter som inte anvénds 1 bolagets rorelse och som innehas for langsiktig
uthyrning, som forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt over tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvirde.

Linjdr avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Féljande
avskrivningstider tilldmpas:

Byggnader 50 ar
Markanldggning 20 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade vérde. 1 de fall det redovisade virdet dverstiger det berdknade
langsiktiga virdet skrivs det redovisade véirdet ner till detta langsiktiga viérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfdrs nér det har skett en foréndring 1 de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund f6r att faststilla tillgangens langsiktiga virde. Det aterforda
beloppet dkar tillgdngens redovisade virde, dock hdgst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag f6r normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal i1 enlighet med undantagsreglerna i

RFR2. Leasingavgifterna kostnadsfors linjéart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadsfors 16pande for den period till vilka de hidnt6rs. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i

resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.
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Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ridnteintdkter pa fordringar samt réntekostnader pa
skulder. Ranteintikter pa fordringar och rdntekostnader pa skulder berdknas med tillampning av
effektivrantemetoden. Effektivriantan ar den rdnta som gor att nuvérdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rintebindningstiden blir lika med det redovisade virdet av fordran eller
skulden. Rénteintdkter respektive riantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade vérdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgdrs av ridnta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hdnforliga till finansiering av en tillgdng, som tar en betydande tid i ansprak att
fardigstalla aktiveras som en del av tillgingens anskattningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avskrivningar. Kostnader for nya pantbrev
som inte dr direkt forknippande med forviry aktiveras enbart pa byggnad och skrivs av enligt
principerna for byggnad som beskrivs under avskrivningar. Ovriga laneutgifter redovisas som en
kostnad 1 den period de uppkommer.

Finansiella instrument
Med hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har foretaget 1 enlighet med RFR2

valt att inte tillampa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvérde 1
enlighet med ARL.

Finansiella instrument som redovisas 1 bolagets balansridkning inkluderar pa tillgdngssidan
lanefordringar och hyresfordringar. Bland skulder aterfinns leverantorsskulder och laneskulder.
Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
virde med tilldge f6r transaktionskostnader. De finansiella instrumenten klassificeras vid férsta
redovisningen utifran det syfte instrumenten forvdrvades vilket paverkar redovisningen dérefter.
Finansiella instrument vérderas darefter till upplupet anskaffningsviérde.

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp t bolagets balansrikning nir bolaget blir part till
instrumentets avtalsmassiga villkor. Skuld tas upp nidr motparten har presterat och avtalsenlig

skyldighet foreligger att betala, 4ven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort fran bolagets balansrdkning nér rittigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget forlorar kontrollen 6ver dem. Detsamma géller f6r del av en finansiell
tillgang. En finansiell skuld tas bort ndr forpliktelsen 1 avtalet fullgors eller pa annat sitt utslacks.
Detsamma giller for del av en finansiell skuld. Férvérv och avyttring av finansiella tillgangar
redovisas pa affarsdagen, som utgdr den dag da bolaget térbinder sig att forvérva eller avyttra
tillgangen. Upplaning redovisas nér likviden erhalls.
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Lanefordringar och kundfordringar

Lanefordringar och kundfordringar dr finansiella tillgangar som inte ar derivat, som har faststéllda
eller faststillbara betalningar och som inte dr noterade pa en aktiv marknad. De ingér 1
omséttningstillgangar med undantag for poster med tortallodag mer dn 12 manader efter
rapportperiodens slut, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Bolagets lanefordringar och
kundfordringar utgors av kundfordringar och andra fordringar 1 balansrakningen. En fordran provas
individuellt avseende beddmd forlustrisk och upptas till det belopp varmed den beriknas inflyta.
Nedskrivningar gors for osdkra fordringar och redovisas 1 rorelsens kostnader. Avseende fordringar
hos koncernféretag finns inga fortallotider.
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Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag t6r transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaftningsvérde enligt effektivrintemetoden.
Langfristiga skulder har en forvintad 16ptid ldngre dn 1 &r medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an | ar. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder har kort forvintad [6ptid och virderas utan

diskontering till nominellt belopp.

Upplaningen fran Aspelin-Ramm Fastigheter AB grundar sig bade pad moderbolagets langsiktiga
och kortsiktiga upplaning och dr helt rérliga och regleras dagligen utifran kassabehallningen pa
bolagets konto, varfor lanen klassificeras som kortfristiga. Krediterna redovisas 1 balansrdkningen
pa likviddagen och upptas till upplupet anskattningsvirde. Upplupna ¢j betalda rdntor redovisas
under posten upplupna kostnader.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder dr forpliktelser att betala f6r varor eller f)anster som har forvirvats i den
lopande verksamheten fran leverantorer. Leverantdrsskulder redovisas nér faktura mottagits.
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de férefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna dr ldngre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Skatter
Inkomstskatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i

resultatrakningen. Aktuell skatt 4r skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillampning av de skattesatser som &r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor
dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder tor nuvarande och tidigare perioder faststills till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skattemdssiga avskrivningar pa fastigheter
som kan Overstiga de redovisningsmaéssiga, skatteméssiga direktavdrag {6r vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmassigt samt befintliga underskottsavdrag.
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Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt i temporira skillnader
mellan redovisade och skattemdissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillimpning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det &dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Virdet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre beddéms sannolikt att de kan utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas inte utan redovisas pa respektive tillgangs-
och skuldkonto. Néar det finns en legal kvittningsrétt t6r aktuella skattefordringar och skatteskulder
under innevarande ar sa som f-skatt och fastighetsskatt s kvittas dessa skattefordringar och
skatteskulder om de hanfor sig till skatt debiterade av samma skatteverk déir det finns en avsikt att

reglera saldona genom nettobetalningar.

Aktieagartillskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren

som en 0kning av fritt eget kapital.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt den indirekta metoden, vilket innebér att resultatet

justeras for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for
eventuella intdkter eller kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som dnnu inte borjat tillampas
Nya och dndrade [FRS med framtida tillimpning férvéintas inte komma att ha ndgon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag f6r uppskjuten skatt 1 relation till totala

titlgangar.
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Not 3 Viisentliga redovisningsbedomningar, uppskattningar och antaganden

Nir styrelsen upprittar finansiella rapporter 1 enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méaste
vissa uppskattningar och antaganden goras som paverkar det redovisade virdet av tillgangar,
skulder, intidkter och kostnader. De omraden dédr uppskattningar och antaganden dr av stor betydelse
for foretaget och som kan komma att paverka resultat- och balansrikning om de dndras beskrivs

nedan:

-Virdering av torvaltningsfastigheter

Not 4 Finansiella riskhantering och finanspolicyer

Da bolaget ingar i Aspelin Ramm AB-koncernen si hanteras finansiella risker pa koncernniva.

Finansiella riskfaktorer
Bolaget utsétts genom sin verksamhet f6r en miangd olika finansiella risker: marknadsrisk

(omfattande framst rinterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa
risker hanteras 1 enlighet med bolagets finanspolicy. Koncernens dvergripande strategi fokuserar pa
att minska potentiella ogynnsamma effekter pa koncernens tinansiella resultat och minimera
koncernens riante- och upplaningsrisker.

Marknadsrisk

Réinterisk

Bolaget har rdntebdrande finansiella tillgangar och skulder vars férindringar kopplat till
marknadsrantor paverkar resultat och kassaflode fran den I6pande verksamheten. Med rinterisk
avses risken att fordndringar i det allménna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2022 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rorlig rinta.

Aspelin Ramm koncernen minimerar rinterisken med hjdlp av varierande [6ptider avseende
forfallotidpunkten for ldnen och rintebindningen i1 sytte att skapa en optimal forfallostruktur.
Riénterisken bevakas lopande f6r upplaning till rorlig ranta, som styrinstrument anvinds en
normpottfél] med tillhorande rdnteriskram som koncernen skall halla sig inom.

Den genomsnittliga rintan pa bolagets lan uppgér till 1,56 procent (1,07 procent),

Den genomsnittliga rdntebindningstiden uppgick vid arsskittet till 0,25 ar (0,25 ar).
Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte férekommer transaktioner 1 utlindsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisvisk
Bolaget har inga investeringar 1 aktieinstrument vartor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.
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Kreditrisk
Kreditrisk eller motpartsrisk dr risken for att motparten 1 en finansiell transaktion nte fullgdr sina
forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk mnefattar frimst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar

Forluster pa hyresfordringar uppstar ndr kunder forsétts 1 konkurs eller av andra skl inte kan
fullfélja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebéir att innan kredit ldmnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stillning inhdmtas fran
kreditupplysningsforetag. Hyran forskottstaktureras och betalas normalt 1 f6rskott.

Likviditetsrisk | |
Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar [ikvida medel f6r betalning av sina ataganden

avseende finansiella skulder. For att sdkerstélla en god betalningsberedskap f6r den operativa
verksamheten skall Aspelin Ramm koncernen strdva efter att enbart halla sddan storlek pa de
likvida finansiella tillgangarna att likviditetsreserv finns. Aspelin Ramm skall efterstrdva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar i ett koncernkonto.

Refinansieringsrisk
Med refinansieringsrisk menas risken att refinansiering av ett lan som forfaller ej 4r genomforbart,

eller risken att refinansiering maste ske vid ogynnsamma marknadsldgen till oférdelaktiga
riantevillkor. Aspelin Ramm strivar efter att begrinsa refinansieringsrisken genom att
forfallostrukturen i [aneportféljen sprids dver tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter
sa att likviditetsproblem inte uppstar. Aspelin Ramm t6r kontinuerliga diskussioner med banker
och kreditinstitut i syfte att dels trygga den langsiktiga finansieringen genom ett ndra samarbete
med ett mindre antal [angivare, dels optimera finansieringsstrukturen och dirigenom frigora
ytterligare kapital som en del 1 finansiering av framtida forvirv.

Hantering av kapitalrisk
Koncernens mal avseende kapitalstrukturen &r att soliditeten langsiktigt skall uppga till 50 procent

(koncernbokslut enligt [FRS). Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sétt
mojliggdra en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgdngarna som ar finansierat med eget kapital.

Beridkning av verkligt varde
Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar, for hyresfordringar, leverantdrsskulder och dvriga
kortfristiga fordringar och skulder férutsétts motsvara deras verkliga varden, eftersom dessa poster

ar kortiristiga till sin natur.

Med hinsyn till kort kreditbindning s motsvarar bok{érda viarden pa de langfristiga lanen verkligt
vérde.
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Summa

758
758

36 480

[3 870
37
71

50 458

38 000
5 220
296

12

lanefordringar vérde
2022-12-31
Likvida medel 758 -
Summa fordringar 738 0
Skulder till kreditinstitut - 36 480
Kortfristiga skulder till koncernféretag - 13 870
Leverantorsskulder - 37
Upplupna driftskostnader - 71
Summa skulder 0 50 458
2021-12-31
Likvida medel - -
Summa fordringar 0 0
Skulder till kreditinstitut - 38 000
Kortfristiga skulder till koncernforetag - 5 220
Leverantorsskulder - 296
Upplupna driftskostnader - 12
Summa skulder 0 43 528
2022-12-31 0-1 ar -3 ar
Fortallostruktur lan 36 480 -
Skulder till koncernforetag 13 870 -
Leverantérsskulder 37 -
Upplupna driftskostnader 71 -
Summa 50 458 0
2021-12-31 0-1 ar 1-3 ar
Fortallostruktur lan [ 520 36 480
Skulder till koncernforetag 5220 -
Leverantorsskulder 296 -
Upplupna driftskostnader [2 -
Sumima 7 048 36 480

43 528
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Not 5 Hyresavtal

Hyresintdkterna utgdrs av kontrakterade hyror justerade med eventuella hyresrabatter. Hyrorna
rAknas vanligen upp med index. Avtalen Idper vanligen pa 3-5 ar med en uppsédgningstid om 9
manader och med en genomsnittlig forldngningsperiod om 3 ar. Minsta framtida hyresintikter
avseende icke uppsdgningsbara hyresavtal per den 31 december dr enligt t6ljande:

2022-12-31 2021-12-31
Mindre dn 1 ar 9 258 7 816
| -5ar 32 642 30 632
Mer dn 5 ar - 5 000
Summa framtida hyresintikter 41 900 43 448

Operationella leasingataganden
Inga visentliga operationella leasingataganden féreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en nérstdenderelation med bolag inom Aspelin-Ramm-koncernen. Bolagets totala inkép
och forsdljning med andra f6retag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tillhér presenteras i
tabellen nedan:

2022 2021
Inkop (%) 58 32
Forsdljning (%) 0 0
Not 7 Direkta fastighetskostnader

2022 2021
Drift 317 7166
[Fastighetsskatt 260 260
Underhall 103 126
Uthyrning och fastighetsadministration 1 097 503
Summa direkta fastighetskostnader 1 777 [ 655
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Not 8

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Summa

Not 9

Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnad, koncernforetag
Rintekostnad, lan

Summa

Not 10

Bokslutsdispositioner

Limnat koncernbidrag

Summa

Not 11

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Fordandring uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats 20,6% (20,6%)

Redovisad skattekostnad

2022

41
665

706

2022

-3 850

-3 850

2022

-235
14

-24 1

1 172

-241

-24 1

18(23)

2021

2021

401
36

431

2021

| O

2021

174
-19

-193

937

-193

-193
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Not 12 Forvaltningsfastigsheter

Byggnader
Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Inkop
Utgadende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde byggnader
Hyresgistanpassning

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde hyresgistanpassning

Mark
Ingidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgdende redovisat virde mark

2022~12-31

19(23)

2021-12-31

10 170

10170

-626
-203

-829

9 341

2 100
45

-132
=357

-489

I 656

31651

31 651

31 651

9 664
506

10170

432
194

-626

9 544

2 100

2 100

-132

~-132

[ 968

31 651

31 651

31 651
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2022-12-31 2021-12-31
Markanliggning
Ingadende ackumulerade anskaffningsvérden 26 26
Inkop 6 634
Utgiende ackumulerade anskaffningsvéirden 6 660 26
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2
Arets avskrivningar -57
Utgdende ackumulerade avskrivningar . -59
Utgaende redovisat virde markanldggning 6 601 24
Summa utgiende redovisat virde forvaltningsfastigheter 49 249 43 187

Bolaget genomfor [6pande intern fastighetsvirdering baserad pé en tioarig kassaflodesmodell pa
fastigheten. Forvaltningsfastigheten virderas genom att nuvirdesberikna framtida kassafloden
under tio ar samt restvirdet ar 10. Bedomda hyresbetalningar samt drift- och underhallskostnader
hdarleds fran befintliga och budgeterade intikter och kostnader. Hénsyn tas till eventuella framtida
fordandringar i uthyrningsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drift- och underhallskostnader.
Hyresutvecklingen bedoms f6lja inflationen med hansyn tagen till gdllande indexklausuler i
befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gbrs en bedémning om da rddande marknadshyra.
Vakanser bedoms med utgangspunkt i gidllande vakanssituation och utifran ldge och skick. Till
grund for kassaflodeskalkylerna har antagits en langsiktig inflation om 2 procent arligen.
Marknadens direktavkastningskrav och kalkylrdntor baseras pd analys av jamforbara transaktioner
pa fastighetsmarknaden.

En gang per ar later Aspelin-Ramm Fastigheter AB genomfora en extern virdering av koncernens
totala fastighetsbestand. Den externa varderingen utfordes av Newsec per 31 december 2022.

Verkligt virde dr en bedémning av det mest sannolika priset vid en normal forsiljning pa den
G6ppna marknaden. Det verkliga vérdet kan endast med sédkerhet faststidllas da en fastighet faktiskt

sdlys.

Forvaltningsfastighetens verkliga vérde uppgar pa balansdagen till 120 mkr (107 mkr).
Forvaltningsfastigheten har beddmts vara 1 niva tre 1 vardehierarkin enligt IFRS 13 "Virdering till

verkligt varde”.
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Not 13 Maskiner och inventarier

[ngdende ackumulerade anskaffningsvérden
-Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 14 Forslag till vinstdisposition

Till arsstdimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

| ny rdkning dvertors

kronor

kronor

2022-12-31

596
- 99

695

47
-139

-186

509

| 486 209
930 664

2416 873

21(23)

2021-12-31

2416 873

2416 873

31
5635

596
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Not 15 Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till féljande:
Temporira skillnader pa
tastigheter

Summa uppskjuten skatteskuld

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrikningen.

Not 16 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under f6ljande
poster 1 balansrikningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristigca skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa skulder till kreditinstitut

Not 17 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassatlodesanalysen

2022-12-31

2022

36 480

36 480

2022

758

758

22(23)

2021-12-31

108

108

2021

36 480

[ 520

38 000

2021

||
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Not 18 Stiallda sidkerheter

For egna avsittningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Summa stidllda sdkerheter

Moindal 2023- ©6 -O G

Manne Aronsson

Viar revisionsberittelse har limnats 2023- Ote -G}

2022-12-31

Deloitte AB

———

Brik Wiklund

Aulktoriserad revisor

38 000

23(23)

2021-12-31

38 000

38 000

38 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB

organisationsnummer 559169-2859

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

Rapport om érsredovisningen ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
drsredovisningen.

Uttalanden Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Aspelin Ramm omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
Torslanda 104:1 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31. revisionen. Dessutom:

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet »

med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Aspelin Ramm Torslanda 104:1 ABs finansiella
stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer dr nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

bedédmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten,

Den upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan

paverka f6rmagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,

upphdra med verksamheten eller inte har nagot reatistiskt

alternativ till att géra ndgot av detta. 5

Revisorns ansvar

Vara mal dar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga

identifierar och bedémer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som ar tilirdckliga och andamalsenliga
fOr att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av ocegentligheter ar
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen ocn tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om Idmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om holagets
tormaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden gora att ett bolag inte 1dngre kan fortsdtta
verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sdtt som ger en
rattvisande bild.

felaktigheter, vare sig dessa berar pd oegentligheter eller misstag, Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi
uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig kontrolien som vi identifierat.

felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
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Rapport om andra krav enligt |agar och Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
v . anvander vi professionelit omdéme och har en professionellt
andra forfattnmgar skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
fGrvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
Uttalanden fériust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var
professionelia beddmning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertridelser skulle ha sérskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gdr igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Aspelin Ramm Torslanda
104:1 AB for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av

férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till Aspelin Ramm Torslanda 104:1 AB Géteborg den ’;L“ﬁ 2023
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav. Deloitte AB

S

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden, i /’

Erik Wiklund
Auktoriserad revisor

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokf6ringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vdsentligt avseende:

o f{Oretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart utialande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed j Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranieda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.
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