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FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot intygar harmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
och revisionsberattelsen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och
balansrékningen faststéllts pa arsstdmma den 2023-06-30. Stdmman beslét tillika
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm 2023-06-30
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Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ} har som registrerat varumirke
Fastighetsaktiebolaget Trappan. Nedan bendmns koncernen som

Trappan.

genomsnittlig direktavkastning, sett dver alla segment, pa 5,25% for
2022, Portféljen marknadsvarderades vid arsskiftet till 1 528 mSEK av
ett oberoende externt vdrderingsinstitut. Det &r i linje med summa

fastighetspris p& 1 530 mSEK vid férvérven.

Trappan gér med vinst och substansvardet har darmed stigit. For

preferensaktier innebir det en virdedkning per aktie frén 1000
kr till 1020 kr. Vinsten i Trappan uppgick till 37,6 mSEK fér det

forlangda rakenskapséret (fran 2021-07-01 till 2022-12-31) och
isolerat till kalenderdret 2022 maotsvarar det en vinst pd 39 mSEK.

Fér intjadningen kan noteras att den har burit forsta periodens extra
etableringskostnader samt att den ockséd speglar att férvarven har

Transaction 09222115557495087613

skett successivt under 2022. Portfoljen var fullt ut avkastade frén och
med kvartal -'Fyr.a 2022. Mot den bakgrunden ar Trappans resultat
ett kvitto pa att affirsplanen har fallit val ut och att tillvaxttakten i
portfoljen ir god.

Under 2022 skedde ett tydligt konjunkturskifte. Inflationen steg bl a
till foljd av pandemins efterverkningar, ett krig i vart ndromrade samt
utbudsstdérningar pa energimarknaderna. Rantorna har stigit vitket har
flyttat fokus hos manga av marknadens aktorer fran nya forvary till
att hantera existerande finansiering. Flertalet fastighetsbolag bereder

satt att 16sa numer kostsam kapitalmarknadsfinansiering och dverfora

den till traditionell bankfinansiering.

Trappan har klarat skiftet i ekonomin med ett fortsatt Okande
substansvdrde. Transaktionsmarknaden har blivit avvaktande och
Trappans tillvaxttakt blev lugnare under andra halvaret 2022.

Aven om Trappan enbart har bankfinansiering har stor hansyn
tagits till finansieringskostnadernas utveckling. Bolaget har intagit
hég beredskap for att kunna bemdta -';y’tt'e-r;l-_i_'gare. stegring av
marknadsrantorna. Samtidigt anas nya m:fj#jfl_ig.h:et:e.__r Oppna sig i ett
nytt landskap pé fastigh *e‘ts-mafk-ﬁad:e-n; Trap pé-:nS';izé.ﬁ.g_s'ik:t'i,g;a ;t:illvé-x-tmél
ligger darmed fast.
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INFORMATION OM VERKSAMHETEN
Bakgrund, strategi och malsattningar

och genom en aktly férvaltning skapa mervérden. Verksamheten

startade under 2022 och inriktningen for bestandet dr priméart
verksamhetsfastigheter och externhandel {benamns gemensamt som
big box), kompletterat med kontor i regionstader samt e€n mindre andel
bostader. Segmenten &r utvalda for att skapa en bra balans mellan:

ger ocksd goda forutsattningar till att realisera skalférdelar.

Det évergripande avkastningsmalet ar 15%. per ar i:genomsnitt pa eget.

kapital, Malet for fastighetsinnehavet ar att na SEK 10 miljarder inom
5 ar fran start. DA ska bolaget ocksd vara redo att noteras, alternativt
att kunna inga i en gynnsam strukturaftdr. Trappan har storiek pa

fastighetsportfoljen i SEK som milstolpar for sin utveckling; 1 miljard

under férsta aret; 5 miljarder inom tre ar och 10 miljarder inom fem ar.

Fastighetsinnehav
Trappans bestand uppgick vid arsskiftet till 65 000 kvm fordelat pa 15

fastigheter med en genomsnittlig Sterstaende laptid pa hyresavtalen
o 3,3 &r. Portfoljen dr externviarderad till 1,5 miljarder kr dar fordelning

mellan fastighetsstagen & 77% big box, 15% kontor och 8% bostider.

Bestdndet dr diversifierat, bdde geografiskt och mellan olika

fastighetsslag. Den storsta fastigheten i portféljen ar inom

externhandel; Sisjo Centrum i Géteborg med ca 25 000 kvm ach drygt

.......

ligger fastigheterna i starka verksamhetsomraden néra flygplatser och/

eller utmed Europavdgar. Exempel ar Flygstaden i Kalmar, Hedenstorp

i Jonksping och Astorp utanfér Helsingborg. Inom kontor fokuserar
Trappan pé att erbjuda kvalitetsi&sningar i regionstdder vilket den

nybyggda och: fullt uthyrda WTC Karlskrona exemplifierar. | bestandet
ingdr &ven 72 moderna hyresbostéder, till stérsta del i Skellefted. Vid

Finansiering
Genom emissioner under 2022 erh6ll Trappan 610 mSEK. Dértill har

Trappan upptagit langsiktig extern finansiering som per &rsskiftet
uppgick till 882 mSEK. Det motsvarande 57% av fastigheternas

Transaction 09222115557495087613

BERATTELSE

véardering. Den l&ngsiktiga externa finansieringen bestdr enbart av

banklan. Lanen ar fordelade mellan tre svenska banker och inget lan
ska refinansieras fore ar 2025.

Trappan har rantebundit 46% av skulden till en genomsnittlig
aterstdende Ioptid om 1,2 ar. Det innebér att eventuella forandringar
i marknadsrantan slér igenom med 54% under rantebindningstiden.

Under aret har fastighetsforvary genomforts ldpande, finansierade
med eget kapital och banklan. Trappan hade 0 kr i kassan vid
rékenskapsperiodens ndrjan och vid utgangen av perioden en kassa
pa drygt 17 mSEK.

Genom en snabb uppbyggnad av portfoljen under forsta halvaret 2022
kunde den 10pande verksamheten generera ett positivt kassaflode pa
nastan 16 mSEK for hela perioden.

Under hésten 2022 upptog Trappan ett kortfristigt 18n om 20 mSEK
for att kunna ticka eventuellt stagiga kassafléden. Vid drsskiftet hade
Trappan valt att amortera ned det till 5 mSEK.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Trappan genomfdrde emissioner under 2022 om totalt 610 mSEK, fére
emissionskostnader. Genom emissioner och med bankfinansiering har
bolaget dérefter genomfort forvary till ett sammanlagt fastighetspris
om 1,5 miljarder kr, fordelat pé sju olika affarer. Bolaget.har darmed
passerat sin forsta milstolpe pa 1 miljard kr i fastighetsvarde.

Trappan har etablerat en stark och skalbar organisation som préglas

av rorliga kostnader och av snabba beslutsvdgar. Bolaget har under

aret anstalit Carl Wellius som .afférsutver:kl-in'9.:5.¢-h_éef'_s_am tar ansvar for

nya t6rvarv och affarsmdjligheter i-den befintliga portféljen. Trappan

har nu tva anstéllda nyckelpersoner. For fastighetsférvaltning och

kameralt handhavande av bestandet har Trappan ingitt avtal med

lokalt férankrade férvaltningsbolag. Bolagens nyckelpersoner ar sedan
tidigare kéinda av Trappan vilket har varit det avgdrande kriteriet for
val ‘av samarbetspart.

Trappans vinst var pa 37,6 mSEK for hela rakenskapséret 2021-07-01 till
2022-12-31. Det 0kade substansvérdet fran 1000 kr per preferensaktie
till 1020 kr.

Signed GB, ML, LL, LD
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FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

Inflationen och den korta marknadsrdntan forvantas fortsdtta stiga
under forsta deien av 2023 {or att sedan plana ut och tidigast borja
falla mot slutet av aret. De Gkande finansiella kostnaderna belastar
den Iopande intjaningen, Delvis pareras det genom att hyresintikterna
enligt hyresavtalen rdknas upp med inflationen. | Trappans

kommersiella bestand har hyreskontrakten en indexklausul som ger

inflationstakten enligt KPL.. Infér 2023 med inflationstakten faststalid

till 109% (per oktober 2022) innebdr det en hyresh&jning

motsvarande 10,3%. Bostaderna har inte samma indexklausul och
tar ned hyresékningen fér hela p.or‘tfszlj;en till 9,5%. Nettoeffekten
pa bolagets totala Iénsamhet avgérs av hur en hyresékning dver

tid fordelar sig mellan stigande direktavkastning och/eller
fordndrade marknadsvérden pé fastigheterna.

dampat transaktionstakten. Ur forvarvssynpunkt har det okat
mdjligheten att forvarva pa attraktiva direktavkastningsnivéer och
med tydligast mdojligheter inom big box. Den osdkrare
finansieringsmiljon. hanterar Trappan bland annat genom att nya
forvarvsmbjligheter utvdrderdas med en anpassad

Skiftet i konjunkturen har minskat antalet képare och

mSek
1800 |
1600 |
1400 |
1200 |
1000 E
800 |
600 |
400 |
200 |

finansiering som dels nar affarens avkastningsmal, dels minskar

Trappans belaningsgrad och/eller férlanger kapital- och réntebindning.

HANDELSER EFTER BALANSDAGEN

Efter  rakenskapsperiodens utgang har Trappan  &terbetalat
aterstoden av det kortfristiga 1an som ursprungligen uppgick till
20 mSEK och som vid arsskiftet hade amorterats ned till 5 mSEK.
Eftersom. den l8pande verksamheten starker likviditetspositionen
6pande har behovet av en kortfristig reserv minskat.

Den 15 mars 2023 beslot styrelsen att genomféra en nyemission efter

ett tidigare bemyndigande fran bolagstamman den 29 december 2021,
Syftet ar att stdrka Trappans ':fij'I*VéifVS.ka'P'a't'ri.?’cei’t,_ Beslutet omfattar en
nyemission av htgst 300 000 preferensaktier vilket gér att upp till
maximalt 306 mSEK kan tas in till Trappan. Befintliga aktiedgare och
nya investerare erbjuds att teckna preferensaktier och emissionsrundan

férvantas paga till slutet av kvartal 2, 2023. Kursen sattes till 1020
kr/preferensaktie vilket motsvarande substansvirdet vid arsskiftet. |

emissionslikvid pa 68 mSEK till Trappan.

jan  feb mar aprl ma juni juli aug sep okt nov dec

" s FOrvarv
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’l MARKNADSRISKER

fc.r-r baiagets fl..n;anszle;ll.a -s.t-alln.l.ng, Orsaker t.:l-l- n-ed.skrwnmg .kan. vara:
. ~6randrade marknadshyror eller avkastningskrav

. Forandringar’i kontrakts- och hyresgaststruktur

«  Utvecklingstakt pa fastigheterna

Riskhantering:

«  Diversifierat bestdnd over saval segment som geografi

»  L6pande marknadsanalyser och bevakning av
fastighetsportfoljens vardeutveckling '

«  Extern marknadsvardering av alla fastigheter minst en gang

per ar, reglerat i styrelsens varderingspolicy.

1.3 Hyresmarknaden
Sjunkande marknadshyror och &kade vakanser kan paverka intjaningen
och bolagets finansiella stallning negativt.

Riskhantering:
+  Lopande kontakt med hyresgaster
. }-’krhg genomlysning av hyresgasternas kreditstyrka

«  Analys av delmarknaders hyres- och vakansutvecking

1.2 Portféljsammanséttning

Specifik fastighet eller geografi som inte &r lénsam kan paverka hela

portfdljen negativt utéver sina egna negativa konsekvenser genom:

«  Tar mycket av ledningens fokus

«  Minskar bolagets mojlighet att uppna skalfordelar

+  Inverka negativt pa bolagets méjlighet att tnjuta
portféljpremium

Riskhantering:

«  Arlig dversyn av portféljen; for de fastigheter som inte bidrar
till hetheten utvdrderas atgérdsplan och/eller avyttring

«  Analys av delmarknaders forutsattningar

+  Fokus pa etablering i likvida marknader med befolknings-
och ekonomisk tillvaxt.

1.4 Transaktionsmarknaden

Konjunktursvéngningar kan péverka prissattning och likviditeten pa
transaktionsmarknaden vilket kan leda till fOrsamrade mojligheter till
att genomfdra affarer pa onskade nivaer

Riskhantering:
»  Mdjlighet att investera pd flera geografiska delmarknader och

inom olika fastighetssegment

v Investeringar ka'n-' styras mer ’till den' e'gn'a 'portft}ljen; tex

» l_n_ga a‘tagaﬂden a_tt genomfﬂra _ett v_ls_st_. anta_l férvarv under en
viss tidsperiod.

2. OPERATIONELLA RISKER

2 1 Fastrghetsforvarv

mformatlen wd forvarvstlllfallet Det kan paverka fastighetsportfol_lens
varde och den finansiella stillningen negativt. Exempel beddmningar
och information som analyseras ar:

«  BedOmning av hyror, vakansrisk, teknisk skuld och
avkastningskrav

revision

Riskhantering:

«  Forvarv foregds av en genomlysning av bade fastighets- och
bolagsaspekter med savél interna som externa specialister.

*  Framtagande av en affarsplan for hur avkastningsmalet ska

uppnas samt med uppfoljning av planen |6pande
investeringsbeslut som reglerar process fér genomlysning av
en affar och specificerar underlaget for beslut.

Transaction 09222115557495087613

2 2 Fastighetskostnader

- Kostnader direkt fr-an fastlgheten s-é;sam..driftkastnade;n
fastighetsskotsel och underhall

»  Kostnader indirekt frdn fastigheten som baseras pa politiska
beslut sasom fastighetsskatt och tomtrattsavgalder

Riskhantering:

»  Underhallsarbete genomférs utifrén framtagen underhalisplan,
ofta tillsammans med hyresgasten.
- Energieffektivisering av fastighetsbestandet

«  Analys och prissdkring av elférbrukning kar forutsagbarhet

Signed GB, ML, LL, LD
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2.3 Projektkostnader
Risker relaterade till genomforande av projekt kan vara forhojda

kan paverka den finansiella stillningen negativt.

Riskhantering:

«  Begransa investeringar i projekt till marknader dar Trappan har
god marknadsk@nnedom

+  Ej genomfdra investeringar beroende av spekulativ uthyrning

«  Projekten sker primart i formen av totalentreprenad, med
kreditgenomlysta parter.

2.4 Beroende av nyckelpersoner
Om bolaget tappar nyckelpersoner och/eller har svart att attrahera

personal med nyckelkompetens, kan det inverka negativt pa
mojligheter att gbra vardeskapande investeringar vilket ger en negativ
paverkan p verksamhet och finansiell stallning.

3.1 Tillgang till extern finansiering

Om bolaget inte kan erhalla lan i den utstrackning som planerat kan

bolagets |[dnsamhet paverkas negativt genom att:

«  Mindre I&n dn berdknat leder till farre/mindre afférer &n planerat

. Vid oférutsedda hindelser som gér att |dneavtalens finansiella
villkor ej kan-uppratthallas riskeras en dyrare refinansiering eller
forsaljning av fastigheter till ogynnsamma villkor som f6ljd

......

«  Bolaget foljer den av styrelsan antagna finanspolicyn for att

«  Lopande rapportering till investeringskommitté och styrelsen
hur skuldportfoljen utvecklas avseende befintliga ian och
kapacitet for nya affarer

+  Ldpande utvardering av andra mgjliga finansieringskallor pa
kreditmarknaden

4.1 Foréndrad lagstiftning
Det finns flera lagar och férordningar som &r ftillimpliga pa

Arsredovisningslag (1995:1554). Eventuella betungande férindringar

i de regelverk som ar tillimpliga kan medfora negativa konsekvenser
for Bolaget och investerarna,

Riskhantering:

»  Bolaget folier [6pande forslag till forandringar i lagar och regelverk

for att - god tid kunna vidta atgdrder och anpassa verksamheten

3. FINANSIELLA RISKER

4. REGULATORISKA RISKER

Riskhantering:

»  Anstillning kopplas till incitamentsstruktur som dels likstéller
den anstélldes bonusmal med bolagets mal, dels premierar en
langsiktighet i anstéllningen

+  De anstéllda bereds mgjlighet att sjélva investera i
verksamneten

«  Anstéllda ges hog grad av frihet och far stort ansvarstagande.,
Férmagan att paverka sin arbetsmiljé dr stor for ett hégt
engagemang ' '

2.5 Forsakringsrisker
Vid olyckor och skador pa Trappans fastigheter finns risk att
forsakringsskyddet inte ar tillrackligt vilket kan paverka den

finansiella stillningen negativt.

Riskhantering:

«  Fullvardesférsakring av samtliga fastigheter

. Genomférande av egenkontroller och forebyggande arbete for
att minska risken for skador

» Infor forvarv genomférs en genomlysning av miljo- och
teknikomraden

3.2 Finansieringskostnader

Bolagets externa finansiering ar exponerad mat eventuellt stigande
rantor och 6kande finansieringskostnader. Det kan ha negativ inverkan

pa den finansiella stéllningen

Riskhantering:

«  Bolaget foljer den av styrelsen antagna finanspolicyn som
anger ramar och riktlinjer for rantebindning

+  Lopande rapportering. till investeringskommitté och: styrelsen
hur skuldportfoljen utvecklas och dess finansieringskostnader

+  lopande analys av rénteutvecklingen och dess paverkan pa
finansiella nyckeltal; atgarder vidtas vid behov som sanker
ranteexponeringen

4.2 Regelefterlevnad

Brister i regelefterlevnad, affarsmoraliskt beteende och ett-generellt

gott uppforande kan leda till férsamring av bolagets rykte och
varumirke samt finansiella stéllning.

Riskhantering:

+  Bolaget foljer den av'styrelsen antagna anti-karruptionspolicy
samt policy for bolagsstyrning som inkluderar attestinstruktion

+  Bolaget har en anvisad kanal dit verksamma pa bolaget sakert
kan vanda sig till for att rapportera brott mot eller diskutera
oklarheter kring regelefterlevnad

Signed GB, ML, LL, LD
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Nyckeltal f6r koncernen 2022-12-31
Periodens driftnetto, TSEK 47 202
Uthyrningsbar arena, kvm 64 373
Utgdende snitthyra, SEK/kvm 1319
Antal fastigheter 15
Marknadsvarde fastighetsbestand, TSEK 1 537 683
Belaningsgrad 57%.
Genomshittlig rinta under perioden 3%
Periodens: nettoomsittning, TSEK 66 760
Balansomslutning, TSEK 1 580 777
Soliditet 39%

NYCKELTALSDEFINITIONER
Driftnetto
Hyresintakter minus drift- och underhéllskostnader och fastighetsskatt.

Belaningsgrad
Rantebirande externa skulder i relation till fastigheternas marknadsvarde.

Genomsnittlig ranta
Fastighetslanens genomsnittliga ranta under pericden,

Soliditet
Eget kapital dividerat med balansomslutningen,

Utgaende snitthyra
Genemsnittlig utgéende hyra sasom bashyra och kontrakterad inflationsupprékning, exklusive ev 6vriga tillégg.

Marknadsvirde fastighetsbestand
Summa externvarderingar inklusive ev investeringsbidrag (exklusive investeringsbidrag uppgar externvérderingarna til TSEK 1 528 200),

AGARFORHALLANDEN
Bolagets moderbolag och huvudagare Coeli Investment AB innehar samtliga 500 000 stamaktier per 31 december 2023, vilket motsvarar
90 procent av rosterna och 45 procent av det totala antalet utestdende aktier. Per bokslutsdagen finns det 500 000 stamaktier utgivna och 610

| forsta hand ska preferensaktier erhdlla 100% av samtliga utdelningar intill dess att varje sddan preferensaktie erhéllit utdelning motsvarande
foretradesranta. | andra hand ska preferensaktier erhdlla 100% av samtliga utdelningar intill dess att varje sddan preferensaktie erhéllit
utdelning motsvarande féretradesbelopp. | tredje hand ska preferensaktier erhalla 80% av samtliga utdelningar och stamaktier ska erhalla 20%.
av samtliga utdelningar,

Forslag till disposition av vinst eller forlust SEK
Till arsstammans férfogande star foljande vinstmede!

Balanserat resultat -
Overkursfond 584 185 676

Arets resultat 2274182
581 911 494

Styrelsen féresiar att
i ny rakning balanseras 581911494
581 911 494

Transaction 09222115557495087613 Signed GB, ML, L1, LD
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Belopp i TSEK

Belopp i TSEK o

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter
Fastighetskostnader
Driftnetto

Central administration
Finansiella intakter
Finansielia kostnader
Férvaltningsresultat

Vérdeforandring fastigheter

Véardef6randring rantesakringar

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat

RAPPORT OVER TOTALRESULTAT

-ﬁ&re'_ts resuitat

Summa totalresultat hinférligt till:

Moderbolagets aktiedgare

Innehav Utan bestdmmande inflytande

Noterna pa sidorna 13 till 31 utgdr en integrerad del av redovisningen for

Transaction 09222115557495087613

.. I

33

30
32

JNCERNENS RESULTATRAKNING

2021-07-01
2022-12-31

66 760

182
-19 709
47 233

-10 955

853
-22 088
15 049

26 024

5 939
47 012

-9 467

2021-07-01
2022-12-31

37 545

-37 545

)

2021-06-30

©o oo

Qo oo

= O

2021-06-30

0




Belopp i TSEK

TILLGANGAR

Immateriella anldggningstillgangar
Ovriga immateriella tillgdngar
Summa immateriella anldggningstiligangar

Férvaltningsfastigheter
Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar

Uppskjutna skattefordringar

Summa anlaggningstillgangar

Kundfordringar

Derivatinstrurnent

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Likvicdla medel

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital

Ovrigt tillskjutet kapital .
Balanserat resultat (inklusive &rets resultat)
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Uppskjuten skatteskuld
Ovriga langfristiga skulder
Sumina langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

LeverantOrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noterna pa sidorna 13 till 31 utgér en integrerad del av redovisningen fér
koncernen,

_Not

11

30,31

12

18

20
21

19

22
23

o) Signed GB, ML, LL, LD

KONCERNENS BALANSRAKNING

2022-12-31

1190
1190

1 537 683

139

139

1539 012

7 549

7 013
3 831

17 374

41 766

41 766

1 580 777

1 110
584 186
37 602
622 898

856 986
9 170
13 463
879 618

21 831
1 061
4 194

24 815

26 360

78 261

1580 777

2021-06-30

500

500

oo oo
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500
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TSEK

Transaktioner med aktiedgare
Bolagets bildande

Summa transaktioner med aktiedagare
Utgdende balans 2021-06-30

Ingaende balans 2021-07-01
Arets resultat

Balanserat resultat

Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Transaktioner med aktiedgare
Nyemission
Emissionkostnader

Summa transaktioner med aktiedgare.

Utgdende balans 2022-12-31

Noterna pa sidorna 13 till 31 utgdr en integrerad del av redovisningen for konernen.

ANI

Transaction 09222115557495087613

Aktiekapital

500
500

610

610
1110

Ovrigt tillskjutet
~ kapital

609 835

(25 649)
584 186

584 186

Signed GB, ML, LL, LD

Hanforligt till Moderbolagets aktiedgare

- Balanserat resultat
~ {inklusive arets resultat)

37 545
57

37 602

37 602

Totalt

500
500
500

500
37 545
57

37 602

610 445
(25 649)
584 796

622 897
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Belopp i TSEK

Kassaflode fran den I8pande verksamheten
Rorelseresultat

Justering f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Erhallen ranta

Betald rdanta

Betalda inkomstskatter

Kassafléde fran den |.apan-de verksamheten fére forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder

Summa fordndring av rorelsekapital
Kassafitde fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Investeringar | materiella anldggningstillgéngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Nyemission

Emissionskostnader

Upptagning av lan

Okning av langfristiga fordringar

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/tkning av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Noterna pa sidorna 13 till 31 utgdr en integrerad del av redovisningen for

kocernen,

KASSAFLODEN

Not |

2021-07-01
- 2022-12-31

62 302

-26 024
859

-21 408
0

15 729
-17 919

37 564
53 293

-1 197

-1 511 659

-1 512 856

0

610445
-25 649
892 279
-139

1 476 937

17 374
0

17 374

20210325
:20_2:1_ -06-30 |

@I B e B

o

-500

500
-500

o

500

o

500

Transaction 09222115557495087613 Signed GB, ML, LL, LD




| NOT 1 ALLMAN INFORMATION

Denna koncernredovisning omfattar moderfdretaget Fastighetsaktiebolaget Nappart {publ), organisationsnummer 559309-1316 samt dess dotterftretag.

Fastighetsaktiebolaget Nappart ar ett. moderbolag registrerat i Sverige: med sate i Stockholm med' adress c¢/o Coeli Investment AB, Box 3317, 103 66 Stockholm

Moderbolagets och dess dotterbolags verksamhet omfattar férvaltning och uthyrning av egna fastigheter.

Styrelsen har den 19 juni 2023 godkant denna koncérnredovisning for offentliggérande.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i-tusen kronor (KSEK). Uppgift inom parentes avser jamforelseperioden.

Andrade redovisningsprinciper

denna ar IFRS (International Financial Reporting Standards). Koncernredovisningen har upprattats i enlighet med IFRS sddana de antagits av EU, RFR 1 Kompletterande

redovisningsregler for konéernér samt Arsredovisningslagen. Inga undantag har tillimpats i samband med att startbalansen (ingangsbalanseny fr den forsta

koncernredovisiingen upprattats enligt IFRS.

presenteras saledes for koncernen.

Val som gjorts i samband med upprattande av ingangsbalansen for redovisning enligt IFRS
Forsta gangen IFRS tillampas i en kenhcernredovisning ska redovisning ske i enlighet med IFRS 1. Huvudregeln &r att alla tillamipliga IFRS- och IAS- standarder, som
tritt i kraft och godkénts av EU, ska tillimpas med retroaktiv verkan. IFRS 1 innehdller dock 6vergangsbestaimmelser som ger féretagen en viss valméjlighet. Inga

sadana undantag har gjorts.

Noten innehdller en férteckning éver de vasentliga redovisningsprinciper som tillimpats nér denna koncernredovisning har upprittats, Dessa principer har tillimpats
konsekvent fér alla presenterade ar. Koncernredovisningen omfattar det legala moderbolaget Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ) och dess dotterforetag,

Grund for rapporternas uppréttande
Koncernredovisningen for Trappan-koncernen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen, RFR 1 Kompletterande redovisningsregler f6r koncerner, samt
international Finanicial Reporting Standards {IFRS) och tolkningar fran IFRS Interpretations Committee (IFRS IC) sddana de antagits av EU.

......

reclovisas till verkligt virde, i enlighet med IFRS. Verkligt virde baseras pé externa vérderingar som &r gjorda vid bokslutstillfallet.

Dénna koncernredovisning. 4r bolagets férsta finansiella rapport och kencernredovisning som upprittas i enlighet med IFRS. Moderbofaget bildades den 25 mars

2021, vilket dven &r startpunkten f6r koncernen.

Att uppritta rapporter | dverensstimmelse med IFRS kréaver anvandning av en del viktiga uppskattningar for redovisningsandamal. Vidare krévs att ledningen gér vissa
dér antaganden och uppskattningar ar av vasentlig betydelse for koncernredovisningen anges i not 2.

Funktionell valuta och rapporteringsvaluta

Moderbolagets funktionella valuta &r svenska kronor som &ven utgér rapporteringsvalutan fér-koncernen. Det innebar att den finansiella rapporteringen presenteras

i-svenska kronor. Samtliga belopp dr, om inte annat anges, avrundade till ndrmaste TSEK.

Nya redovisningsprinciper

Nya eller reviderade IFRS standarder eller dvriga IFRIC tolkningar som tratt i kraft sedan. 1 januari 2022 har inte haft ndgon namnvird effekt pa kKoncernens finansiella

rapporter.

Transaction 09222115557495087613 Signed GB, ML, LL, LD s
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Foretagsledningens beddmning &r att inga nya och andrade standarder och tolkningar kommer att fa nagon vasentlig effekt pa koncernens finansiella rapporter for

Nya och dndrade standarder och tolkningar som &nnu inte tratt ikraft
den period de tillimpas forsta géngen.

KONCERNREDOVISNING

Dotterforetag

Dotterféretaq ar alla féretag (inklusive strukturerade féretag) évervilka koncernen har bestdmmande inflytande. Koncernen har bestdmmande inflytande Gver ett féretag
nar den exponeras for eller har ratt till rérlig avkastning fran sitt innehav i foretaget och kan péverka avkastningen genom sitt bestdmmande inflytande | fretaget.
Dotterforetag inkluderas i koncernredovisningen fran och med den dag da det bestimmande inflytandet Gverférs till koncernen. De exkluderas ur koncernredovisningen

fran och med den dag da det bestimmande inflytandet upphér.

Tillgangsférvirv
Nar forvarv av dotterféretag innebéar forvary av nettotillgdngar som inte omfattar rérelseverksamhet fordelas anskaffningskostnaden pa de enskilda tdentifierbara
tillgdngarna och skulderna baserat pa deras verkliga varden vid f6rvarvstidpunkten. Transaktionsutgifter [ggs till anskaffningsvardet for {6rvdrvade nettotillgangar vid.

tillgdngsforviry och forandringar av villkorade ersattningar efter férvarvet ldggs till anskaffringsvardet av foérvarvade tillgangar.

De forvarvy av dotterbolag som hittills skett har varit tillgangsforvarv.

Koncerninterna transaktioner, balansposter samt orealiserade vinster och férluster pa transaktioner mellan koncernféretag elimineras. Koncerninterna forluster kan vara

en konsekvent tilldmpning av koncernens principer.

Innehav utan bestdmmande inflytande i dotterforetagens resultat och eget kapital redovisas separat i koncernens resultatrakning, rapport éver totalresultat, rapport

LB

over forandringar i eget kapital och balansrikning.

Segmentsrapportering

Ett rirelsesegment dr en del av koncernen som bedriver verksamhet fran vilken den kan generera intikter och &drar sig kostnader och fér vilka det finns fristdende

finansiell information tillgénglig: Koncernen féljs upp och redovisas som €tt enda segment.
Koncernledningen-féljer upp driftresultatet och pa tillgangssidan virdet pa fastigheterna och investeringar. Finansieringen gors centralt och f&rdelas inte pa segment.

Till foljd av att bolaget och koncernen éndast har en verksamhetsgren och att uppféiining sker per tillgdng och inte per geografisk marknad upprittas ingen

segmentsredovisning. Kericernen har inga storre kunder.

Intékter
Hyresintékter
Hyresintakter periodiseras linjart Gver hyresperioden. Forskottshyror redovisas som férutbetalda intékter. Hyresrabatter har i férekommande fall reducerat-de redovisade

intakterna. Alla hyror fakiureras i forskott.

Fastighetsforsaljning
Intékter frin fastighetsférsaljning bokfors pa tilltradesdagen om inte tisker och férmaner férknippade med fastigheten 6vergatt till képaren vid ett tidigare tillfalle.

Erhéllen utdeining redovisas som finansiell intékt.

Ranteintakter
Rénteintékter och réntebidrag resultatférs i den period de avser,

Fastighetskostnader och kostnader for central adminstration
Fastighetskostnader avser fastigheternas drift- och underhaliskostnader samt fastighetsskatt. Kostnader for central administration-avser 6vriga kostnader som inte gar

att harleda tiil fastighetskostnaderna;

Aktuell och uppskjuten inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell skatt berdknad pa periodens skattemdssiga resultat enligt géllande skattesatser justerad for férandringar i uppskjutna

skattefordringar och -skulder som hanfor sig till temporara skillnader och outnyttjade underskott.

Den aktuella skattekostnaden beréknas pa basis av de skatteregler som pé balansdagen ér beslutade eller i praktiken beslutade i de lander dir moderféretaget och
dess dotterforetag ar verksamma och genererar skattepliktiga intékter. Ledningen utvérderar regelbundet de yrkanden som gjorts i deklarationer avseende situationer

dér tillampliga skatteregler &r foremal fér tolkning och bedémer om det &r troligt att en skattemyndighet kommer att godta en osaker skattemassig behandling.

Koncernen virderar sina redovisade skatter-antingen baserat pd det mest sannolika beloppet eller det forvantade vérdet, beroende pé vilken metod som bést forutser

utfallet av osikerheten.

—  Transaction 09222115557495087613 Signed GB, ML, LL, LD




Uppskjuten skatt redovisas pa alla temporara skillnader som uppkommer mellan det skattemassiga vérdet pa tillgangar och skulder och dessas redovisade varden i
koncernredovisningen. Uppskjuten skatteskuld redovisas emellertid inte om den uppstar till félid av den férsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skatt redovisas
heller inte om deén uppstar till- folid av en transaktion som utgér den forsta redovisningen av en tillgdng eller skuld som inte &r ett rorelseférviry ach som, vid
tidpunkten fér transaktionen, varken péverkar redovisat eller skattemassigt resultat. Uppskjuten inkomstskatt beraknas med tillimpning av skattesatser (och -lagar) som

har beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas géllandr den berérda uppskjutna skattefordran realiseras eller den uppskjutna skatteskulden regleras.

Vid t:iilgéings_'fﬁwﬁrv redovisas -'i'ng'e-n_ u'ppskjute;ﬂ; skatt hanférlig till fastighetsférvarvet, utan eventuell rabatt minskar istéllet fastighetens an'-s'-ka:ffni:n-ggsvﬁrde.. Det innebér

att virdeforindringarna kommer att paverkas av skatterabatten vid efterféljande vérdering.

Uppskjutna-skattefordringar redovisas i den omfattning det &r sannolikt att framtida skattemassiga Gverskott kommer att finnas tiligéngliga, mot vilka de temporara

skillnaderna kan utnyttjas,

Uppskjutna skatter som hanfor sig till temporéra skillnader avseende innehav i dotterforetag, intresseféretag och joint ventures, redovisas inte da moderf6retaget kan

Anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Koncernens fastigheter innehas i syfte att generera hyresintakter och/eller vardestegring. Forvaltningsfastigheter redovisas till verkligt vérde per balansdagen. Verkligt
virde faststalls genom oberoende externa vérderingar: Vérdeforandringar redovisas helrsvis i koncernens rapport 6ver totalresultatet. Lopande underhall, reparationer

och byte av mindre delar kostnadsférs i den period de uppkommer.

[FRS varderingshierarki 4 uppdelad i tre nivaer dér det enligt niva 1 finns noterade priser tillgangliga for identiska tillgangar pa en aktiv.marknad. Vid niva 2 baseras
varderingen inte uteslutande p& observerbara priser utan justering krvs for den specifika tillgdngen. Vid vérdering enligt niva 3, icke observerbara inputs, finns inte
identiska tillgangar utan vérderingen baseras pa uppskattningar och vérderingstekniker. Samtliga forvaltningsfastigheter ar klassificerade i niva 3 enligt IFRS. 13, dvs att

vardet baseras pé en analys av varje fastighets status och hyres- och marknadssituation.

Virderingsmetodik
Bolagets marknadsvirderingar & upprattade i enlighet med IVSC internationella varderingsstandard, nionde upplagan och Samhailsbyggarnas etiska regler. Metoden
ar en avkastningsbaserad kassaflodesmetod som innebir att fastighetens framtida betalningsstrémmar analyseras. Intakter och kostnader; risker och investeringsbehov

kalkylperiodens slut. Alla driftsnetton och restvardet nuvardesberiknas och summeras till fastighetens marknadsvérde.

Kalkylstart

Nuvérde av driftnetton

+ Nuvirde av restviide

+ Vérde av byggratt

= Varde enligt avkastningsbaserad kassaflodeskalkyl

fa jamforelser kan dven kop pa andra orter analyseras. Ofta beriiknas ndgra nyckeltal fér att f3 en enklare jamforelse. Nar det géller bostadsfastigheter beréknas ofta
priset per total ‘area. En annan varilig parameter &r direktavkastningskravet. Detta berknas utifran ett uppskattat driftsnetto dividerat med kopeskillingen.

Varderingsparameter

Vid nyttjande av matoden 4r det viktigt att &terspegla marknadens synsatt vid vérdetidpunkten pé vardegrundade parametrar som inflation, hyresutveckling, drift- och
underhallskostnadsutveckling; vakansutveckling, kalkylranta, direktavkastningskrav mm, Direktavkastningskrav beraknas utifran jamforbara transaktioner, Kaikylrantan
ir en produkt av inflation och direktavkastningskrav. Kalkylrantananvdnds for nuvardeberdkningen av driftnetton och restvérde. Direktavkastningskravet appliceras pa
sista arets driftnetto och ger restvardet, Avkastningsberdkningen gdrs utan hansyn till belaning. Kalkylrantekravet dr saledes rantekravet pa totadht kapital Vi presenterar
inga kénslighetsanalyser specifikt kopplat till ‘inflation, hyresutveckling eiler driftskostnader. Vi bedémer att dessa faktorer framst paverkar driftnettot respektive
avkastningskravet, kanslighetsanalys for dessa framgar nedan i not 31. Se dven kénslighetsanalys for langsiktig vakans i not 31,

Den forenklade modellen tillampas for hyresfardringar. En forlustreserv redovisas, i den forenklade modellen, for fordrans eller tillgingens férvantade dterstdende
16ptid. Ingen IB/UB-analys har uppréttats tld Koncernen har ldga hyresforluster, varfor detta ej beddmts vasentligt.

Virderingen av forvantade kreditforluster for kundfordringar och hyresfordringar baseras pé historiska kundforluster kombinerat med framéatblickande faktorer. Forvantade
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oo



kreditforluster varderas till produkten av sannolikhet for fallissemang, forlust givet fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. For kreditférsdmrade tillgangar

Bedomningar och uppskattningar i de finansiella rapporterna
Att upprétta de finansiella rapporterna i enlighet med [FRS kréver att ledningen gfr beddmningar och uppskattningar samt gér antaganden som paverkar tillampningen

paverkat denna period, eller’i den period andringen gdrs och framtida perioder om #ndringen paverkar bade aktuell period och framtida perioder,

Forvaltningsfastigheternas virdering tilt verkligt varde inkluderar uppskattningar och bedomningar vilka ar att betrakta som vasentliga for redovisningsandamal. Vid

tillhGrande fastighetsforvaltning/administration klassificeras i normatlfallet som tillgangsférvarv.

Se vidare nedan stycke benadmnt Anlaggningstillgdngar - Férvaltningsfastigheter samt not 31 for kénslighetsanalys:

FINANSIELLA INSTRUMENT
a) Forsta redovisningstilifallet
Finansiella: tillgangar och finansiella skulder redovisas nar koncernen blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor. Kép och férsalining av finansiella tiligangar och

investeringar i skuldinstrument beror pa koncernens: affarsmodell fér hantering av finansiella tillgangar-och de avtalsenliga villkoren f6r tillgéngarnas kassafléden,
Finansiella tillgdngar virderade till upplipet anskaffningsvirde

Tillgéngar som innehas med syftet att inkassera avtalsenliga kassaflden och diar dessa kassafldden endast utgar kapitalbelopp och ranta vérderas till upplupet
anskaffningsvirde. Det redovisade vardet av dessa tillgdngar justeras med eventuella forviantade kreditfériuster som redovisats.. Koncernens finansiella tillgdngar som

varderas till upplupet anskaffningsvarde utgdrs av posterna:

Kundfordringar ;
Kundfordringar redovisas inledningsvis tilf det belopp som &r ovillkorligt, om inte vasentiiga finansieringskomponenter ingdr da de redovisas till verkiigt varde, De

Likvida mede!
L likvida medel ingar, i saval balansrakningen som i.rapporten over kassafloden, banktillgodohavanden. Checkrakningskredit redovisas i balansrakningen som faneskulder

i kortfristiga skulder.

Finansiella tiflgangar varderade till verkligt virde via resultatrdkningen

Kencernen virderar alla egetkapitalinstrurnent till verkligt virde, Dessa redovisas dven i efterfoljande perioder till verkligt virde och vardefdrandringen redovisas i
resultatridkningen. Derivat redovisas i balansrikningen pa affirsdagen och virderas till verkligt vérde, bade initialt och vid efterféljande omvarderingar.

¢) Finansiella skulder - Klassificering och virdering

Koneemen klassificerar och virderar sina finansiella skulder | kategorin upplupet anskaffningsvirde samt verkligt vérde via resultateskningen.

Finansiella skulder varderade till verkligt véirde via resultatrakningen klassificeras som kortfristiga skulder om de foifaller inom 12 méanader frdn balansdagen om dessa

forfailer senare 4n 12 manader fran balansdagen klassificeras dessa som langfristiga skulder.

Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvarde
Koncernens finansiella s kulder vérderas efter d et forsta redovisningstilifallet till upplupet anskaffningsvérde med tillampning av effektivrantemetoden, eventuell

for lanefaciliteter redovisas som transaktionskostnader fér upplaningen t den utstrackning det &r sannclikt att delar-av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas,

| sécddana fall redovisas avgiften nér kreditutrymmet utnyttjas. Nar det inte foreligger nagra bevis for att det dr sannolikt att delar aveller hefa kreditutrymmet kommer

FaR
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att utnyttjas, redovisas avgiften som en fdrskottsbetalning for finansiella tjanster och fordelas ver det aktuella laneldftets léptid.
Finansiella skulder varderade till upplupet anskaffningsvérde bestdr av féljande poster:

Leverantdrsskulder

Leverantdrsskulder -dr forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har férvérvats | den I8pande verksamheten fran leverantdrer. Beloppen ar osdkrade och
betalas oftast inom 30 dagar. Leverantérsskulder och &vriga skulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forfaller inom ett &r eller tidigare {eller under normal
verksamhetscykel om denna &r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga skulder. Skulderna redovisas infedningsvis till verkligt varde och dérefter till upplupet

anskaffningsvirde med tilldmpning av effektivrantemetoden.

Finansiella skulder virderade till verkligt virde via resultatrikningen
Derivat redovisas i balansrékningen pa affirsdagen och vérderas till verkligt varde, bade initialt och vid efterféljande omvérderingar. Alla férdndringar i verkligt vérde
av derivatinstrument som inte uppfylier kraven for sékringsredovisning redovisas direkt | finansiella kostnader i resultatrakningen.

Upplaning

mellan erhallet belopp (netto efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas i resultatrakningen fordelat over [aneperioden, med tillampning av
effektivrantemetoden. Avgifter som betalas for lanefaciliteter redavisas som transaktionskostnader for upplaningen i den utstrackning det ar sannclikt att delar av eller
hela kreditutrymmet-kommer att utnyttjas. | sddana fall redovisas avgiften nér kreditutrymmet utnyttjas. Nar det inte foreligger nagra bevis fér att det dr sannolikt att delar
av eller hela kreditutrymmet kommer att utnyttjas, redovisas avgiften som en férskottsbetalning for finansiella tjanster och férdelas dver det aktuella laneloftets 16ptid.

Upplaning tas bort fran balansrdkningen nar forpliktelsera. har reglerats, annullerats eller p4 annat sitt upphért. Skillnaden ‘mellan det redovisade vardet for en
finansiell skuld (eller de! av en finansiell skuld) som utslackts eller dverforts till en annan part och den ersittning som erlagts, inklusive éverfrda tillgéngar som. inte

ar kontanter eller patagina skulder, redovisas i resultatet.

Uppléning klassificeras som kortfristiga skulder om inte koncernen har en ovillkorlig rétt att skjuta upp betalning av skulden | &tminstone 12 manader efter

rapportperiodens slut.

d) Bortbokning av finansiella tillgangar och finansiella skulder
Finansiella tillgangar tas bort fran rapporten dver finansiell stallning nér ratten att erhdlla kassafldden fran instrumentet har 16pt ut eller dverforts och kernicernen har

overfort i stort sett alla risker och férmaner som ar forknippade med dganderatten,

Finansiella skulder tas bort fran rapporten-dver finansiell stalining niir forpliktelsen i avtalet har fullgjorts eller pad annat satt utsiackts. D3 villkoren fér-en finansiell skuld
omforhandlas, och inte bokas bort frén balansrékninigen, redovisas en vinst eller férlust i resultatrakningen.. Vinsten eller férlusten beriknas som skillnaden mellan de
ursprungliga avtalsenliga kassaflédena och de modifierade kassaflédena diskonterade till den ursprungliga effektiva réntan.

e) Kvittning av finansiella instrument

avsikt att reglera dem med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden, Den legala rattigheten far inte vara beroende av framtida handelser
och den maste vara réttsligt bindande for foretaget och motparten bade i den normala affarsverksamheten och i fall av betalningsinstallelse, insolvens efler konkurs.

f) Nedskrivning av finansiella tillgangar

Tilgangar som redovisas till upplupet anskaffningsvérde
Karicernen beddmer de framtida f6rvdntade kreditfGriuster som ar kopplade ftill tillgangar redovisade till uppiupet anskaffningsvirde. Koncernen redovisar en

Finansiella tillgdngar och skulder virderade till upplupet anskaffningsvirde
Verkligt virde bedéms motsvara bokforda varden

Kundfordringar
Koncernen innehar kundfordringarna i syfte att inkassera avtalsenliga kassafléden och vérderar de darfér vid efterféljande redovisningstidpunkter till upplupet

anskaffningsvarde enligt effektivrintemetoden. Nedskrivningar av kundfordringar redovisas som driftkostnad.
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ataganden 'uppgangar sval som nedgangar utan betydande oférutsebara kostnadér och utan att riskera koncérnens rykte. Likviditetsriskerna hanteras centralt f5r hela

'Lgé-n;g;fti stiga rdnte barande skulder och kortfristi ga rantebarande skulder varderas till upplupet anskaffningsvarde. Rantekostnader kostnadstérs normalt [6pande Lrapport

dver totalresultatet, férutom i de fall nar réntekostnaden kan hanférs till ny-, tili-, eller ombyggnader. Pantbrevs kostnader inrdknas i anskaffningsvérdet tér fastigheten

ide fall pantbrevsutgiften bedéms uppfylla tillgangskriterierna i 1AS 40. Langfristiga skulder har en férvantad |6ptid {8ngre &n ett ar.

Ersattningar till anstallda

Skulder for l6ner och ersattninigar, inklusive icke-monetéra férmaner och betald franvaro, som férvéntas bli reglerade inom 12 ménader efter rakenskapsarets slut,

redovisas som kortfristiga skulder till det odiskonterade belopp som férvintas bli betalt nar skulderna regleras. Kostnaden redovisas i rapporten éver totalresultat i
takt med att tjansterna utfors av de anstillda. Skulden redovisas som farpliktelse avseende ersdttningar till anstélida i koncernens balansrékning.

Pensionsfdrpliktelser

Koncernen har endast avgiftsbestimda pensionsplaner.

For avaiftsbestdmda pensionsplaner betalar koncernen avgifter till offentligt elter privat administrerade pensionsférsdkringar pd obligatorisk, avtalsenlig. eller frivitlig

basis. Koncernen har inga ytterligare betalningsférpliktelser nér avgifterna vl &r betalda. Avgifterna redovisas som personalkostnader nar de forfaller till betalning.

Kostnader avseende tjanstgoring under tidigare perioder redovisas direkt i resultatrdkningen.

Aktiekapital

Stamaktier ach preferensaktier klassificeras som eget kapital. Transaktionskostnader som direkt kan hinféras till emission av nya aktier elier optioner redovisas, netto

efter skatt, i eget kapital som ett avdrag fran emissionslikviden:

Finansiella riskfaktorer
Konhcernén utsdtts genom sin verksamhet fér en mangd olika finansiella risker sasom: olika marknadsrisker, kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Korcernen
eftarstravar att minimera potentiella ogynnsamma effekter pd koncernens finansiella resultat. Malsattningen med koncernens finansverksamhet &r att:

- sdkerstélla att koncernen Kan fullgGra sina betalningsataganden,
» hantera finansiella risker,

«  sakerstilla tillgdng tHl erforderlig finansiering, och

’ optimera koncerfiens finansnetto..

Koncernens riskhantering skots av en central finansavdelning som identifierar, utvarderar och sikrar finansiella risker i ndra samarbete med koncernens operativa enheter.
Styrelsen har utarbetat bade skriftliga instruktioner fér generell riskhantering och riktlinjer f6r specifika omréden sisom valutakursrisk, rénterisk, kreditrisk, likviditetsrisk

samt refinansieringsrisk och anvandningen av derivata och icke-derivata finansiella instrument och placering av 8verskottslikviditet.

Finansiell riskhantering
Bolaget ska ha en stark finansiell stéllning, och balansen melian eget kapital och lanat kapital &r viktig for foretaget.

Finansierings- och likviditetsrisk
Finansierings=- och likviditetsrisk definieras som det [anebehov som kan tdckas i ett anstrangt marknadsiage. Lanebehovet kan avse refinansiering av befintliga lan eller

nyuppldning. Bolagets likviditetsrisk bestar i att koncernen kan sakna likvida medel f&r betalning av sina ataganden, For att begrinsa likviditétsrisken har bolaget ett.

kassakrav, Likviditetsplaneringen anvands for att hantera likviditetsrisken oth kostnaderna fér koncernen, Malsattningen ar att koncernen ska kunnia klara sina finansiella

koncernen. Den éxterna finansiering som koncernen har ar villkorad av ett antal nyckeltalskopplade kovenanter. Bolaget bavakar nyckeltalen 16pande fér att sdkerstalla

Marknadsrisk
Marknadsrisk &r risken for att verkligt varde pé eller framtida kassafloden fran ett finansiellt instrument varierar pa grund av forandringar i marknadspriser. Marknadsrisker
indelas av IFRS i tre typer; valutarisk, ranterisk och andra prisrisker. De: marknadsrisker som frémst péverkar koncernen utgdrs av ranterisker. Koncernens exponering

mot valutarisk eller andra prisrisker beddms som ej véisentlig.

Ranterisk
Skulder till kreditinstitut utgdrs av [an i SEK som utgdr med rérlig rénta och utsitter koncernen fér ranterisk avseénde kassafldde. Koncernen sékrar delvis sin rénterisk

avseende framtida kassafléden,

Signed GB, ML, LL, LD
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Per 221231

Per 221231

(ANSLIGHETSANALYS RANTEKOSTNADER

Rinteuppgédng, procent
1,0% 8613
1,5% 12919
2,0% 17 225
2,5% 21531
3,0% 25838
3,5% 30 144
4.0% 34 450
4;5% 38 75?
5,0% 43 063

Mer dn 30 dagar

Ej forfallna
{ forfallna

E_-'.’:er 210630 fordringar

Forvantad forlustniva | % z i
Redovisat varde brutto - kundfordringar .

Effekt kassaflode

Mer dn 90 dagar

forfailna

2023

8498

12 747

16 996
21 245
25 494
29 743

33991

38240
42489

2024

8 285
12427

16 570
20 712
24 854

28 997

33 139
37 282

41 424

Mer &n 120 dagar
forfallna

Forlustresery S ._ -

Ej forfalina

prurey

-3,68% -
6.228 286

Forvantad forlustnivd 19

Mer an 90 dagar

forfallna

179

Mer dn 120 dagar
forfallna

143

Redovisat virde brutto - kundfordringar
Forlustresery 299

Forandrigen i forlustreserven-under rdkenskapsaret specificeras nedan:

Per 1 januar]
Okning/Minskning av férlustreserven, férandring redovisad i resultatrdkningen

Aterféring av €] utnyttjat belopp

Kundfordringar 2022 Kundfordringar 2021

_-

Per 31 december
KANSLIGHETSANALYS LIKVIDITETSRISK

Mellan 6 och 12
manader och
tolv manader

Mellan 1 och
5 ar

Mindre an 6
manader

Avtalsenliga Iéptider for finansiella

skulder per 2022-12-31 Mer an 5 ar

1061 - .
10 916 10 916 856 985.
13 458 13707 4233

Upplaning
Rantor

avtalsenliga Redovisat varde

1 061

878 817
69 495

(i)

=
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kassafloden fordringar/skulder

878 817
69 495



Koncernens mal avseende kapitalstrukturen ar-att trygga koncernens férmaga att fortsatta sinverksamhet, sa att den kan fortsatta att generera avkastning till aktiedgarna

och nytta for andra intressenter och att uppratthalla en optimal kapitalstruktur for att-halla kostnaderna for kapitalet nere.

LF S : = ; - : o T : : 1) e e OB e T L AT, e <
4_51 For-att uppratthalla eller justera kapitalstrukturen, kan koncernen fGréndra den utdelning som betalas till aktiedgarna, dterbetala kapital till aktie&garna, utfarda nya

{nsr aktier eller sélja tillgangar fér att minska skuldérna.

e upplaning (omfattande posterna Langfristiga skulder till kreditinstitut och Kortfristiga skulder till kreditinstitut) med avdrag for likvida medel. Totalt kapital beréknas

som:Eget kapital | koncernens balansrakning plus nettoskulden.

Koncernen har en strategi att ha en balanserad kapitalstruktur ddr skuldsattningsgraden foljs l6pande utifran koncernens behov av kapitalskuldsattningsgraden per

respektive: bokslutstillfélle var som féljer:

Rénteuppgang, procent 2022-12-31

2021-06-30

Total upplaning 878 817
Avgér: likvida medel N | L - ] o (f73y -

Totalt eget kapital " » . . | . 622898 500

Summa kapltal — — . - — "5;2_2: 898 P

- NOT 5 ERSATTNING TILL REVISORERN

Ersdttning till revisorerna 2022-12.31 2021-06-30

PwC
Revisionsuppdraget 427
Arvode 87 revisiohsnira tjanster 74 -
Skatterddgivning
Ovriga tjdnster

Sﬁ'm'mg'; S — . . _ A M — 50__1_' I —

Léner och andra ersattningar 2 997
Sociala avgifter 1 035 .
Pensionskostnader:

Avgiftbestamda planer 369

ma— ~——  Transaction 09222115557495087613 Sighned GB, ML, LL, LD - e -



Léner och andra ersattningar samt sociala kostnader

fordelning per land

styrelseledaméter och Gvriga ledande befattningshavare

2021-07-01 - 2022-12-31

Léner och andra
ersattningar

Styrelseledamd&ter; verkstailande direktorer och andra ledande
befattningshavare
Ovriga anstéilda . 550

2 447

Sociala

~ kostnader

822
213

Loner och andra
ersattningar

~ Sociala
kostnader

I(b.n i:'e rnen tdfa it 2995

Medelantal

Medelantal anstillda med geografisk
“anstillds

Sverige | 2

T

Varav man

Medelantal
anstallda

Varav man

Ké:m cern en..tﬁ'télt b4

Antal pa

Konsférdelning i koncernen (inkl dotterforetag) for  An
balansdagen

Styrelseledamoter 3
'Verkstillande direktdr och évriga ledande befattningshavare . y i

Varav man

Antal pa
balansdagen

3 :

Varav man

2021-07-01 - 2022-12-31

Summa

Ersdttning och 6vriga férmaner
2021-03-25 -~ 2021-06-30

Styrelsens ordforande

Koncernen totalt 3

Ovriga
formaner

Rérlig
ersattning

Grundlon/

Erséttning och 6vriga férméner B .
Styrelsearvode

Styrelsens ordférande i i
Verkstallande direktor

2022 425 :

ol T

Pensions-
kostnad

Aktierelaterade

ersattningar

264

2022 425 -

Ovriga

Grundlon/ .
formaner

'-Sfi‘iyr?él*s'irea-rw:

Rorlig

fVe-rkatiﬁzl'I-ande direktor - - -

Pensions-
kostnad

e . e

Aktierelaterade

erséttningar

Inga styrelsearvode har utbetalats under rakenskapsaret.

Fastighetsforvaltningskastnader
Revisionskostnad
Kansultarvoden
Ogenomférbara projekt

é’wigt o

2021-07-01
12022-12-31

2 563
501
1 849
1 296
147

2021-03-25
2021-06-30

Summa

6356

——  Transaction 09222115557495087613
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Finansiella intikter

Ranteintakter

2022-12-31

-Su mima 'ﬁnans'ie-l'la -’i-n:tﬁ'kiter

Finansiella kostnader

Rintekostnader och finansiella kostnader for leasingskulder och finansiella skulder
som inte varderas till verkligt virde via resultatrdkningen
Ovriga finansiella kostnader

(18 834)

(3 254)

2021-03-25

Summa finansiella kostnader

Finansiella poster QIh:eitca:

Aktuell skatt pa arets resultat.
Justeringar avseende tidigare ar

2021-07-01

2022-12-31

3. 791

(543)

2021-03-25
B 202:1.--—.06--0.

Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Okning/Minskning av uppskjutna skattefordringar
Okning/Minskning av uppskjutna skatteskulder

2021-07-01

L]

6220

2021-06-30

Summa uppskjuten skatt

6220

Inkomstskatt

9467

Avstidmning mellan teoretisk skattekostnad och redovisad skatt
Skatt vid svensk skattesats pa 20,6% (2021: 20,6%)

Inkomstskatt

Resultat fore skatt

Inkomstskatt beraknad enligt skattesats | Sverige 20,6%
Skatteeffekt av:

Ej skattepliktiga intdkter

£j avdragsgilla kostnader

Schablonintakt periodiseringsfond

Effekt av dndrad skattesats

Skatt hanférlig till tidigare ars redovisade resultat

2021-07-01

2022-12-31

2021-03-25

2021-06-30

Inkomstskatt

Effektiv skattesats fér koncernen var 2022 20,1% 2021: 0 %)

Transaction 09222115557495087613 Signed GB, ML, LL, LD




Koncernen hade foljande dotterféretag den 2022-12-31:

Namn

Coeli Fastighetsforvaltning AB
Nappart H-ﬁlding_; 1 AB
Link&ping Prislappen AB.
Karlstad G5 AB

Karlstad G8& AB

Karlskoga Spinnaren AB
Hallsherg Mejeriet AB

Ulricehamn Tvingen AB
Nappart Holding 2 AB

olding 2.2°AB
Nappart Holding 2.3 AB
Nappart Holding 2.4 AB
B
o

; ding 2.5 AB
Nappart Holding 3 AB

Nappart Holding 3.2 AB
Nappart Holding 3.4 AB
Nappart Holding 3.5 AB
Nappart Skellefted 1 AB-
Nappart Skellefted 2 AB
Nappart Holding 2.1 AB:
Seaside Karlskrona AB.

Nappart Kalmar AB
HB Nappart Sisjén 1
Nappart Link AB
Nappart Astorp AB

" NOT 10 INVESTERINGAR | DOTTERFORETAG

Registrerings- och

SVEFIQE
--Sﬁxe:rigge-
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige

Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige
Sverige

Sverige
Sverige

Sve !'Ige _

Aga & forva
ﬁga & férva
Aga & forva
Aga & f8rva
Aga & forva
Aga & forva
oldingbolag
oldingbolag
dingbolag
dingbolag
dingbolag
ldingbolag
ldingbolag
dingbolag.
Holdingbolag
Aga & farvalta fastigheter
Aga & férvalta fastigheter

Aga & forva
Aga & forva
Aga & forva
Aga & forva
Aga & forva

Verksamhet

Holdingbolag
Holdingbotag

T L T T I T

—

—

0O O 0 Q@ 0O O O

ta fastig
ta fastig

ta fastig
ta fastig

ta fastig

ta fastig

Holdingbolag

ta fastig
ta fastigheter
ta fastigheter

ta fastig

neter
heter

heter

neter

heter

heter

ta fastigheter

neter

heter

dgs av moderforeta

100

ge

igs av koncernen (%)

100

100

100

160

100

100
100
100
T00
100

100

100
100

Per 2021-03-25

Anskaffningsvarde
Ackumulerade avskrivhingar

Licenser

Redovisat virde

R’a‘kenskﬁa;psﬁr-?ﬂ?

Ingaende rédovisat varde

Avrets anskaffningar

Avyttring och utrangeringar
Arets avskrivningar

_'U-tgﬁiende_ redovisat virde

Per 2021-06-30

Anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivhingar

-axr

Avyttring och utrangeringar
VardefGrandringar

Utgaende redovisat véﬁrdﬁ-

Transaction 09222115557495087613




Andra langfristiga fordringar

Summa | | e . S - . 139

| NOT 13 KUNDFORDRINGAR

NOT 12 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2022-12-31  2021-06-30

Depositioner - . _ L

2022-12-31  2021-06-30

Kundfordringar

Minus: reservaring for forvantade kreditfriuster o - - (229

| NOT 15 GVRIGA FORDRINGAR

Kundfordringar 6.228 &

PR

Kundfordringar - netto o 5999 .

Det verkliga vardet pd kundfordringarna motsvarar dess redovisade varde, eftersom diskonteringseftekten inte dr vasentlig. Se daven not 2,

Koncernen tillampar inte sakringsredovisning utan innehas endast for ekonomisk sdkring av risker. Derivatinstrumenten klassificeras som att de "innehas fér handel”.

Koncernen har féljande: innehav i derivatinstrument:

Kortfristiga fordringar - - _2022-12-31 _ 2021-06-30

Rintederivat 7 549 -
| 7 549 .

Summa-

L Ll

Bolagets innehav av derivat klassificeras varderas baserat pa kommunicerade berdkningar och varderingar fran emitterande bank. Innehaven klassificeras som -ett
instrument | varderingshierarki 3 eftersom de ej har observerbara indata och eftersom de handlas séllan eller- inte alls pa en aktiv marknad.

Réntederivat finns upptagna dels genom swap, dels genom réntetak (cap). Syftet med rantederivaten r att minska exponeringen mot férindringar i den rérliga rantan

i lanen. Beloppen och l8ptiden pa derivaten harmonierar med motsvarande villkor i laneavtalen.

Gvriga fordringar _ L L 2022-12-31  2021-06-30

Momsfordran, vilande moms. 6 048

Avrakning saljare 497

Vidarefakturering 259 -
Ovriga kortfristiga fordringar | 209 -
ok E— _ - . — — PR

o

~ NOT 16 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 2022-12-31  2021-06-30

Forutbetalda forsakringskostnader 178

Upplupna intakter 1935 -
Ovrigt __ o o - 1718 -
Totalt - _ - 3831 :

Transaction 09222115557495087613 Signed 6B, ML, LL LD — - - e




* NOT 17 LIKVIDA MEDEL

Likvida mede! - -  2022-12-31  2021-06-30

Banktillgodohavanden _ e - . ] B T —
Totalt - _ _ . I3 -

Ovrigt tillskjutet kapital

Antal aktier Ak-tiﬁfe_ka pital

p ef 2021-03-25 | | J % . -

Emitteringi s-ta-m.ak.t-ier. - - - 500('300 | 500 | | o -
Per 2021-06-30 - 500000 50 -
Emittering preferensaktier o | _ 610 445 8@
Per 2022-12-31 . . - 110445 110 o

andra hand ska preferensaktier erhélla 100% av samtliga utdelningar intill dess att varje sédan preferensaktie erhéllit utdelning motsvarande foretrddesbelopp. |
tredje hand ska preferensaktier erhalia 80% av samtliga utdelningar och stamaktier ska erhélla 20% av samtliga utdelningar.

NOT 19 UPPLANING

Langfristiga lan med stillda sikerheter . __ - 2022-12-31 ~ 2021-06-30

Skuider till kreditinstitut (banklany. 856 986
Finansieringskostnader - | | (2788) |

Summa lan med stilida sikerheter . . . - . 854 198 ) . i

Kortfristiga lan med stillda sakerheter o o e 2022-12-31 2021-06-30

Skulder till kreditinstitut (bank(&n)

21 831 . -

Summa kortfristiga 1an med stilida sikerheter

21831

Kortfristiga lan utan stéllda sékerheter

Skulder till nérstdende

2022-12-31

5 000

Summa kortfristiga [an utan stéllda sikerheter

5 000

S}Jmma uppiénmg e _ — — oo S 331 029 . : — -

Skulder tifl kreditinstitut forfaller fram tit:2025-09-30 och I6per med en genomsnittlig rinta om 3 % per &r (2021-06-30: 0% per &r).
Skulder till narstdende farfaller fram till 2023-01-05 och léper med en genomsnittlig rénta om 8 % per ar (2021-06-30: 0% per ar).

Fér skulder till kreditinstitut har sékerhet stalits i form av fastighetsinteckningar till ett varde av 896 108, For ytterligare upplysningar se not 24.
Koncernen uppfylller samtliga lanevillkor under 2022 och 2021,

Transaction 09222115557495087613




Utgaende redovisade uppskjutna skatteskulder o170

~ NOT 20 UPPSKJUTEN SKATTESKULD

Uppskjutna skatteskulder fordelas enligt foljande:

Avseende aktiverade underskottsavdrag (14)
Avseende vardetfdrandring fastignet: 6 512 i
Avseende obeskattade reserver 1117

Avseende rantesikringar o e 1535

Per balansdagen uppgar koncernens ackumulerade skattemassiga underskott till 66 KSEK.

Ovriga langfristiga skulder _ _ _ 2022-12-31  2021-06-30

Upplupen kostnad enl markanvisningsavtal 13.455
Ovriga poster — | 2 I

L

Totalt o - 13 463

Ovriga kortfristiga skulder o o 2022-12-31 2021-06-30

Kortfristig skuld till koncernbolag 5000 -
Likvidavrakning kop/férsaljning 17 824 -

Momsskuld 10071 <

Mottagna depositioner 764

Owvriga: kﬂﬁrtfri.stigga skuider | ees

summa _ . _ - 24815 :

U

~ NOT 23 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FO&

Upplupna kostnader och férubetalda intdkter - 2022-12-31  2021-06-30
Upplupna rantekostnader 4 740 -
Férutbetalda hyresintakter 17 785
Upplupha semesterloner 194 _
Upplupna sociala avgifter 61 :
Ovriga poster _ | ) 3581 s

Summa . o . ) 26360 -

Stéllda sikerheter _ _ _ _ - _ 2022-12-31 2021-06-30

Fastighetsinteckningar 896 108 -
Pantsatta aktier i dotterbolag o . | 641 926 | | g

Summa . - o 1 538 034

e

Transaction 09222115557495087613 €@  Signed GB, ML, LL, LD




| NOT 25 TRANSAKTIONER MED NARSTAENDE

Bolagets enskilt stérsta agare ar Coeli Investment AB som kontrollerar 90% av' résterna och 49% av kapitalet. Ndrstdende parter &r samtliga dotterforetag inom

koncernen samt ledande befattningshavare i koncernen och deras néarstdende. Transaktioner sker pd marknadsmassiga villkor.

45 Féljande transaktioner har skett: med. nérstdende:

_ _ 2022-12-31  2021-06-30

i (a) Forsdljning av varor och tjanster

e~ Coeli investment AB . . . - . , T

& Summa

(b) Kop av varor och tjanster _ o 2022-12-31

2021-06-30

Caoeli Investment AB - portfolio management fee 1 660
Coeli Investment Management AB - emissionskostnader 25 606
Coeli Irvestment AB - betald ranta o o 408 .

suwma o R

Utestaende mellanhavanden till foljd av forsaljning och kép av varor och tjanster

2022-12-31  2021-06-30

Fordringaf pé narstaende:
Coeli Investment AB e 8 L =

_2022-12-31  2021-06-30

Skulder till nérstaende;
Upplupna réntekostnader (103)

Sppp ey, e - )
Summa " “ ” = .

e -

Lan frén nirstiende e . o 20221231 2021-06-30

Lan fran Coeli Investment AB;

Vid arets bétian ’
Lan som upptagits under aret 5000 .
Amortering . %
Réntekostnader .
_B}e'tald ranta | - -
vidareshet - o s000 -

jar

Lan fran narstdende avsér Coeli Investmenit AB,

Koncernen har inte gjort nagra avsattningar for osékra fodringar hanforliga till narstaende. Ingen sikerhet &r stélld for fordringarna.
Fordringar p& nérstaende harrdr till stérsta delen fran forsiljningstransaktioner och forfaller 1 manad efter férséljningsdagen.

Lanen fran Coeli Investment AB har en 16ptid pd 1 dr med en Arsranta pd 8 % . Ldnen &rinte pantsatta och betalas kontant.

N

2021-03-25 'Ka'ssa.iirilfﬂﬁder ~ Kassautfléde 2021-06-30

Leasingskuld i :
Skuider till kf&dltlnSTItUt - i - .
Skulder-till narstdende - - -
Checkrikningskredit - | o o - -
s .. —— PO ; — : e : SENS———

Transaction09222115557495087613 fma)
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Summa - - . S

:2‘021 -07-01 _ '_K:assafi'hﬂ.ﬁ-de: ” Kﬁssautiﬂﬁda 2022-12-31

Skulder till kreditinstitut - 899 281 (7 002) 892 279
Skulder till narstaende ; . p
Checkrékningskredit |

L

899 281

2022-12-31 2021-06-30

Vardeforandring fastigheter _ o (w029 -
ey e —_— _ — —@e0za - N

DELSER EFTER RAPPORTPERIODENS SLUT

Den 15 mars 2023 besiot styrelsen att genomfora en nyemission efter ett tidigare bemyndigande fran bolagstamman den:29 december 202 ‘I’,isyf"cEt ar att starka Trappans
forvarvskapacitet, Beslutet omfattaren nyemission av hogst 300:000 preferensaktier vitket gor att upp till maximalt 306 mSEK kan tas in till Trappan. Befi h‘t‘zl‘i’fga aktiedgare
och nya-investerare erbjuds att teckna preferensaktier och emissionsrundan férvantas paga till slutet av kvartal 2, 2023. Kursen sattes till 1020 kr/preferensaktie vilket
motsvarande substansvardet vid arsskiftet, | manadsskiftet maj/juni 2023 gjordes en forsta delstangning med en emissionslikvid pd 68 mSEK till Trappan.

Hyresavtalen i bolaget dr ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostider. Nedan tabell visar

adiskanterade betalningar som ska erhallas pd drsbasis frén koncernens leasingskontrakt de kommande aren;

2021-07-01 2021-03-25
2022-12-31 2021-06-30

Hyresintakter inom 0-1 &r 101 218
Hyresintakter inom 1=2 ar 92 367 .
Hyresintakter inom 2-3 ar 77 722 .
Hyresintdkterinom 3-4 ar 38 582 -
Hyresintakter inom 4-5-ar 33 425 .
Hyresintakter-senare @n 5 ar 38 757 -

_-.S.umma . S g e . . . g -

‘Qdiskonterade leasingavgifter inkluderar kommersiella hyresavtal i sin helhet under kontraktstiden, For koncernens bostadsbestand inkluderas endast 3 manader
per kontrakt da dessa lopande kan ségas upp med tre manaders uppsdgningstid. Koncernens kommersiella fastigheter bestar av samhallsfastigheter och lager- och

logistikfastigheter.

| nedan tabell aterfinns kontraktsforfallostrukturen for koncernens kommersiella fastigheter. Samtliga kontrakt kopplade till bostader har 1 manads forfallotid.

Antal kontrakt ~ Kontraktsvérde

2023 50 4 138

2024 13 29 718
2025 16 112 294
2026 6 17 701
2027 3 96 890
2028 + . . | _ L | - L 4 77 189

Summa o o %2 337 930

Bostider o o . - . 54 4414

Total _ _ . - e 3807
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N

2021-07-01  2021-03-25
2022-12-31  2021-06-30

Orealiserade vérdeforandringar o o o | o | 26 024

.y .

Summa - ___._ - 26024 I

Fastighet Kommun Bolag ~ Tilitrdde Yta

Anekdotern 1 Astorp Nappart Astotp AB 06/04/2022 7 534
Brevet & Katmar Nappart Kalmar 1 AB 01/05/2022 2 148
Burea 4:268 Skellefted Nappart Skelleftea 1 AB 01/07/2022 1372

Bured 4:269 Skellefted Nappart Skellefted 2 AB 13/09/2022 1 444

Grasstraet 5 Karlstad Karlstad G5 AB 01/02/2022 5692
Grédsstraet 8 Karlstad Karlstad G8 AB 01/02/2022 1.600
Hedenstorp 2:25 Jénkdping Nappart Link AB 05/04/2022 627

Hedenstorp 2:4. Jonképing Nappart Link AB 05/04/2022 2628
Kobbegarden 171:1 Géteborg HB. Nappart Sisjén 1 01/06/2022 23 804
Mejeriet 2 Hallsberg Hallsberg Mejeriet AB 01/02/2022 4 890
Prislappen 2 Linkoping Linképing Prislappen AB 01/02/2022 4.628
Spinharen 6 Kariskoga Karlskoga Spinnaren AB. 01/02/2022 10:977
Stadsporten 1 Karlskrona Seaside Karlskrona AB 29/03/2022 6 535
Tvingen 12 Ulricehamn Ulricehamn Tvingen AB 0170272022 2 438
Astorp T12:89 Astorp Nappart Astorp AB 06/04/2022 1358

2022-12-31  2021-06-30

ngaende verkligt varde - -
Férvary av fastigheter 1511013 :
nvesteringar i fastigheter: 647 L
Orealiserade virdefsrandringar redovisade i resultatrikningen 26 024 -

[ . — e S A e 3= 7Y B

2022-12-31 2021-06-30

Kommersiella
__ fastigheter

Kommersiella

L faStlgheter Bostdder

Bostider

Ingaende verkligt varde - ”
Forvary av fastigheter 142 690 1 368 373

Investeringar i fastigheter 647

Orealiserade virdeférandringar redovisade i resultatrakningen (35 857) 61 880 - :

.Summa — : 1% 833 » 43085{} — _,

Fastigheter dgda av FAB Nappart-koncernen

Forvaltningsfastigheter innehas | syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring eller en kombination av dessa. Koncernen innehar farvaltningsfastigheter bestaende

av kassaflodesgenererande forvaltningsfastighater.

Forvaltningsfastigheter (kassaflodesgenererande)
Koncernens fastigheter som kategoriseras till Forvaltningsfastigheter (kassaflodesgenererande) redovisas vid forvarvstillfallet till anskaffningsvirde inklusive utgifter

Extern vardering
Samtliga fastigheter | koncernens bestdnd externvirderas minst en gang per ar av oberoende auktoriserade fastighetsvarderare med erkidnda kvalifikationer med
undantag for de fastigheter-dar avtal om férsalining har tecknats, Under aret har Newsec Advisory Sweden AB genomfért den externa vérderingen.

En extern fastighetsvardering baseras pa féljande vérderingsunderlag:

T — - Transaction 09222115557495087613 Signed GB, ML, LL, LD




»  Kvalitetssakrad information om skick, hyreskontrakt, |6pande drift- och underhéliskostnader, tomtréattsavtal, vakanser, planerade investeringar samt en analys av
befintliga hyresgaster.

. Aktuella bedomningar av: lage, hyresutveckiing, vakansgrader och direktavkastningskrav 16r relevanta marknader samt normaliserad drift--och underhallskostnadl.

«  Uppgifter fran offentliga kéllor om fastigheternas markareal, samt detaljplaner f6r obebyggd mark och exploateringsfastigheter.

»  Besiktningar av fastigheterna genomférs l6pande, Syftet &r att bedéma fastigheternas standard och skick.

»  Vid férhandvarderingar giller bedémda ytor, hyresnivier och hyrestilligg samt bedémda driftskostnader. Om hyresavtal inte finns anvands bedémd marknadshyra

Vardering sker enligt niva 3 i varderingshierarkin och grundar sig pa en kassaflodesanalys innebarande att fastighetens véarde baseras pa nuvardet av prognostiserade

kassafloden jamte restvarde under kalkylperioden 10-15 &

Vérderingsantaganden

Marknadsvirdena beddms huvudsakiigen med en avkastningsbaserad véarderingsmetod grundat pd marknadsanpassade kassaflodesanalyser med en katkylperiod om
10-16 &r, vilket frémst &r tillampligt pd forvaltningsfastigheter i normal drift. Kalkylréintan och direktavkastningskrav &r baserade p vérderarnas erfarenhetsméssiga
beddmningar av marknaden fGrrantningskrav pa jamforbara fastigheter. | prognostiserade framtida kassafloden tas det hénsyn till objektets anvandning, dlder samt
underhallsstatus. Hyresinbetalningarna baseras pa befintliga hyreskontrakt och nér kontrakten I6per ut antas en marknadsmdssig hyresniva: Kostnader for drft, underhall

kaltkylrantor som anvéands i kalkylen har héarletts ur jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden. Viktiga faktorer vid val av forrantingskrav ar lage, hyresniva,

vakansgrad och fastighetens: skick, Framtida investeringar beddms utifran det behov som foreligger.

2022-12-31 2021-06-30
Kommersiella Kommersiella

Sammanfattning varderingsantaganden Bostader Toskeafiay Bostader lokaler

Antal virderingsobjekt 3 12
Viirdetidpunkt 31/12/2022 31/12/2022 ..- _
Inflationsantagande 2023. 4% 4% -
Inflationsantagande 2024 ochframat 3% 2% -
Kalkylperiod. 10-15 ar 10 ar -
Direktavkastning 4,60% 5,60% -
Langsiktig vakans 0,72% 4,40% -
Marknadshyra 1 568 kr/kvm 1432 kr/kvm -
DolUH-kostnader: 267 kr/kvmy 222 kr/kvm b -

bedémning att vdrderingarna och fastigheterna har beaktat basta och maximala nytta.

Kanslighetsanalys
Bolaget baserar sitt rapporterade fastighetsvdrde enbart pa externa marknadsvarderingar. Fastighetsvarderingarna &r berdkningar gjorda enligt

vedertagna principer utifran vissa antaganden. Det finns ett antal icke observerbara data i varderingarna dar férandringarna i antagandena kan

| tabellen nedan beskrivs paverkan pa varderingen vid fordndringar i viktiga antaganden. Om ingéende data modifieras skulle fastigheternas vérde

paverkas pa nedanstaende sétt:

Fordndring +/- _ Vérdeférandring i mkr

Direktavkastning 0,5%-enheter +91,4/-75,6

Hyresintakt 5% +/ 65,4
Driftskostnader 5% ) 177

Vakansgrad 1%-enhet +/- 11,9

| NOT 32 VARDEFORANDRING FINANSIELLA INSTRUMENT

2021-07-01  2021-03-25
ST, 0_30 -

Orealiserad vardefrandring derivat. o 5 939 -
S -— - - e —
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Fastighetskostnader

Mediakostnader
Fa.s:t"i;g"h'e.tssk_éﬁts:e I.
Fastighetsforvaltning
Fastighetsskatt

Ovriga fastighetskastnader

2021-07-01  2021-03-25
2022-12-31 2021-06-30
5 544
2 434 .
5978 =
3 788 -
1965 T

summa

19 709 .

Signed GB; Mt LL, LD




ff’ 2021-07-01 2021-03-25
) BeloppiTSEK - _ _Not 2022-12-31 2021-06-30

ey Ovriga rorelseintikter 3544 7 505 0

I Summa intdkter 7 505 0

Raérelsens kostnader
Ovriga externa kostnader 44 -5 553 0
Ovriga rorelsekostnader 36 -3 813 0

Rorelseresultat -1 861 0
Rantekostnader och liknande kosthader 37 -413 0
Summa fesultat fran finansiella poster 413

Resultat fare skatt -2 274 0
Skatt pa arets resultat 3 0

Arets resultat -2 274 0

I moderbolaget .§’t.e.rﬁn'nfs‘iing"a.._'prii'St-éfr--s'ﬂm redovisas sam tﬁvrfi'gf_t”toit'afremitat varfor summa totalresultat dverensstammer med arets resultat

Noterna pa sidorna 36 till 40 utgér en integrerad «del av redovisningen f6r moderbolaget.
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BeloppiTstk _ '~ Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 38

Fordringar pa koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anldggningstiligangar

Omséttningstillgangar

Kortsiktiga fordringar

Fordringar pa koncernféretag

Forutbetalda kostnader och: upplupna intékter 40
Summa kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 39

Kassa ach bank 41

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
HAverkursfond

Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa eget kapital
Skulder till koncernféretag 42

Upplupna kosthader och forutbetalda intakter 43

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Noterna pa sidorna 36 till 40 utgdr en integrerad del av redovisningen fér moderbolaget.

Transaction 09222115557495087613 Signed GB, ML, LL, LD

140 313

462 813

603 127
603 127

673 394

1 110
1110

584 186
0

-2 274
281911

583 021

89 376
G97
90 373

673 394

2021-06-30

500

"
500

500

500

500
500

Lo I s B s BN o

QO o o

500



(7}
e
Y
§ “‘-Tal
iaed
yioitd
I by

Hanforligt till Moderbolagets aktiedgare

ff.]
;M; Bundet eget kapital Fritt eget kapital

TSEK Not Aktiekapital Overkursfond Arets resuitat Totalt

2021 ~03-25
Arets resultat och tillika totalresultat - - 0 ) 0 o 0
Sumina totalresultat 0 0 0

Transaktioner med aktiedgare

Bolagets bildande 500. 0 __

Summa transaktioner med aktigagare T se0 —=g . .
o Ahan L _ - — - - 500 0 o 500

(D
2
U
-
{:].

o
o
 am

2021-07-01 500 0 0 500
Arets resultat och tilka totabesutat 0 0 24 2214
Summa totalresultat 0 0 2 274

Transaktioner med aktiedgare

Nyemissian 610 609 835 0 610 445
Emissionskostnader 0 -25 649 0 -25 649
Tomrs Sansaktionsr vl sddags T T T R S e R T
20221231 i < . — - 710 584 186 2374 583 021
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Belopp i TSEK

Kassaflode fran den I8pande verksamheten

Réresleresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet:

Erhallen ranta
Betald ranta
Betalda inkomstskatter

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore férandring av rorelsekapital

Kassafldde fran forandring av rérelsekapital

Férandring kortfristiga rorelsefordringar
Forandring kortfristiga rorelseskulder
Summa fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran den l1opande verksamheten

Kassafléde fran investeringsverksamheten
Férvérv av dotterforetag
Limnat koncernbidrag
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Bildande av bolag

Nyemission

Emissionskostnader

Ldmnade lan koncerninternt

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Minskning/6kning av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2021-07-01
2022-12-31

-2 274

-69 558
90 372
18 539

23
-140 288
-140 313

0

610 445

-25 649
462 813

121 983

209

209

2021-03-25

2021-06-30

~500r

-500
-500

L

500

500

(-
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=+ Deviktigaste redovisningsprinciperna som tillimpats ndr denna arsredovisning har uppréttats anges nedan: Dessa principer har tillampats konsekvent {0r alla presenterade

. & om inte annat anges.

andra redovisningsprinciper dn koncernens redovisningsprinciper, som beskrivs i not 2 i koncernredovisningen, anges dessa nedan.

Arsredovisningen har upprattats enligt anskaffningsvérdemetoden,

Att uppritta rapporter i 6verensstimmelse med RFR 2 krdver anvandning av en del viktiga uppskattningar {6r redovisningsandamal. Vidare krivs att ledningen gér
omraden dar antaganden och uppskattningar ar av vasentlig ‘betydelse for-arsredovisningen anges i koncernredovisningens not 2,

Moderfdretaget utsdtts genom sin verksamhet for en mangd olika finansiella risker; marknadsrisk (valutarisk och rénterisk), kreditrisk och likviditetsrisk. Moderforetagets
dvergripande riskhanteringspolicy fokuserar pa oférutsagbarhieten pé de finansiella marknaderna och efterstrivar att minimera potentiella agynnsamma effekter pa

Uppstiliningsformer
Restltat- och balansrakning foljer arsredovisningslagens uppstéliningsform. Rapport over fordndring av eget kapital féljer koncernens uppstéliningsform men ska

innehdlla de kolumner som anges i ARL: Vidare innebar det skillnad i benamningar, jamfért med koncernredovisningen, framst avseende finansiella intdkter och

kostnader och eget kapital.

Aktiedgartillskott och koncernbidrag
Koncernbidrag lamnade fran moderforetag till dotterféretag och koncernbidrag erhalina till moderforetag fran dotterféretag redovisas-som bokslutsdisposition. Lamnat

Finansiella instrument
IFRS 9 tillampas €] i moderforetaget. Moderforetaget tilldimpar istéllet de punkterna som anges i RFR 2 (IFRS 9 Finansiella instrument, p. 3-10).

Finansiella instrument vérderas med utgangspunkt till anskaffningsvérde. Inom efterféljande perioder kommer finansiella tillgangar som &r anskaffade
med avsikt att innehas kortsikfigt att redovisas i enlighet med lagsta vérdets princip till det lagsta av anskaffningsvarde och marknadsvarde.
Derivatinstrument med negativt verkiigt varde redovisas till detta vérde.

Vid berdkning av nettofdrsaljningsvardet pa fordringar som redovisas som omséttningstillgdngar ska principerna fér nedskrivningsprovning
och férlustriskreservering i IFRS 9 tilldampas. For en fordran som redovisas till upplupet anskaffningsvérde pa koncernniva innebar detta att den
forlustriskreserv som redovisas i koncernen i enlighet med IFRS 9 dven ska tas upp | moderfOretaget.

Leasade tillgangar

Moderbolaget har valt att inte tillimpa IFRS. 16 Leasingavtal, utan har i stillet valt att tillimpa RFR 2 IFRS 16 Leasingavtal p, 2-12. Detta val
innebér att ingen nyttjanderattstillgdng och leasingskuld redovisas i balansrakningen utan leasingavgifterna redovisas som en kostnad linjirt éver
leasingperioden..

Moderbolaget har redovisat foljande belopp i resultatrdkningen hanférliga till intakter:
g s 2021-07-01 2021-03-25
ntakter , _ ) 3 - . L 20221231 2021-06-30

Vidarefakturerade kostnader mot dotterbolag 7 505 .
Oresavrundning _, | | | | | | -
Summa intakter | | | » - . e 1505 »
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Revisionsuppdraget
Skatteradgivning

Qvriga tjanster

120

74

194

" NOT 37 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER SAMT RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

Rénteintakter

Ranteintakt, koncernforetag
Rénteintikter, Ovriga
Totala ranteintékter

Riantekostnader

Rantekostnader, koncernféretag
Rantekostnader. externa
Qvriga finansiella kostnader

2021-07-01
| 2022-12-31

 oea-1251

{408)
M

4

2021-03-25
2021-06-30

2021:03-25

_2021-06-30

Totala rdntekostnader och liknande resultatposter

13

Summa finansiella poster - netto n | R

Moderbolaget innehar andelar i foljande dotterbolag:

Namn Org-nr

Coul Fastighetoforvaliing AB 5893235780

Rintekostnader

Ingaende anskaffringsvarde

Forvary aktier i dotterf6retag

Lamnade aktieragartiliskott

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingaende ackumulérade nedskrivningar

Utgaende ackumulerat nedskrivningar

Bokfort varde

2022-12-31

140 313

2022-12-31

26

140 288

140 313

-

2021-06-30

2021-06-30

Utgaende redovisat virde

140 313

_f)f'wi:gza fordringar

Saldo.skattekonto.
Momsfordrian - moms Q4 2022

2 :'
1839

_ .21.—.3:5:‘-:3?@

Totalt

1 841

Transaction 09222115557495087613 Signed GB, ML, LL, LD:




Jotalt

2022-12:31  2021-06-30

Foretagsforsakring
Fakturerade kostnader till dotterfGretag | S ) 7505 i

——

2022-12-31  2021-06-30

Baktiligodohavanden 209 -
209 -

P
o Y

Langfristig 2022-12-31  2021-06-30

ey o

Skulder till ndrstiende
Ovriga skulder

it -

Summa langfristig

____________ 2022-12-31  2021-06-30

Kortfristiga

Summa kortfristig

Summa. upplaning

Redovisat virde Verkligt virde

2022-12-31 2021-06-30 2022-12-31 2021-06-30

Skulder till narstaende 85 226 - B5 226
4150 | - 4150 .

Ovriga skulder e
o o . T s

* NOT 43 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUBETALDA INTAKTER

Upplupna kostnader och forubetaldaintakter 20221231 _ 2021-06-30

553 &
120 -
Uppliipna konsultkostnader 195 -
Upplupen rantekostnad 103 .
Ovriga poster _ _ L _ | _ _ _ s -

Summa - %96

b

Bolagets moderbolag ar Coeli Investment AB, Moderbolaget har 90 procent av rosterna och 49 procent av antalet aktier. Narstdende parter &r samtliga dotterféretag

inom koncernen samt ledande befattningshavare i koncernen och deras ndrstdende. Transaktioner sker pa marknadsméssiga villkor:

Transaction 09222115557495087613 Sighed GB, ML, LL, LD




(b) KOp av varor och tjanster _ | _ _ | - 2022-12-31

Vid arets boran
Amorterade belopp

Réntekostnader 408 -
Utbetald rdnta

Amorterade belopp

Foliande transaktioner har skett med narstaende:

(a) Forséljning av varor och tjénster | | __ | . | o ) _2022_-&2---31_ 2021-0-30

Vidarefakturerade kostnader mot dotterbolag | | | 7 505 __
Samma T S . . — . ) —

2021-06-30
Portfolio management fee 1 660
Emissionskostnader 35 606 _
Réntekostnader koncernféretag o o o N o 408 -
Summa_ | o | __ N | o o | __ 27674 -

Fordringar och skulder vid arets slut till foljd av forsaljning och kop av varor och tjanster

2022-12-31  2021-06-30

Fordringar pa nérstaende:
Kundfordringar koncernféretag 10 256

Skulder till nédrstaende:

‘Upplupna rintekostnader koncernfGretag | o ) (103) -

Summa . 10 153 )

Lan fran nérstaende | | 2022-12-31 2021-06-30

e f—

Lan som upptagits under aret 85 201

Lan till ndrstaende - _ - _ _ 2022-12-31  2021-06-30

Vid drets bérjan -
Lan som upptagits under aret 513 234

Réntekostnader .
Utbetald ridnta o e e : :

id s st 513 234 :

Koncernen har inte nagra avsittningar for osakra fodringar hanforliga till narstdende. Koncernen har inte heller redovisat nagra kostrader avseende osikra fordringar

pé narstdende under perioden. Ingen sakerhet &r stilld for fordringarna.

Efter periodens utgang har har aterbetalat aterstoden. av-det kortfristiga lan-som ursprungligen uppgick till 20 mSEK och som vid arsskiftet hade amorterats ned till
5 mSEK. Eftersom den lopande verksamheten starker likviditetspositionen l6pande har behovet av en kortfristig reserv minskat.

Den 15 mars 2023 beslot styrelsen att genomfora en nyemission efter ett tidigare bemyndigande frén bolagstamman dei 29 december 2021. Syftet ar att stiarka Trappans
forvirvskapacitet. Beslutet omfattar en nyemission av hdgst 300 000 preferensaktier vilket gor att upp till maximalt 306 mSEK kan tas in till Trappan. Befintliga aktieagare
ach.nya investerare arbjuds att teckna preferensaktier och emissionsrundan forvantas paga ;icfil.! slutet av kvartal 2, 2023. Kursen: sattes till 1020 kr/preferensaktie vilket
motsvarande substansvirdet vid arsskiftet. | manadsskiftet maj/juni 2023 gjordes en forsta delstdngning med en emissio nslikvid pa 68 mSEK till Trappan.,

Signed GB, ML, LL, LD ———eem— oo



s 584 185 676
G e o L _ , S (2274182

wt Balanserat resultat
e Overkursfond
Arets resultat

581911494

oL summa - | | | | |

Sytrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

Till aktiedgarna-utdelas
I ny rékning Gverférs _ N o . . 5

Summa

881 605 -
881 605

Borgen till férméan f6r dotterbolag

e Transaction 09222115557495087613 Signed GB, ML, LL LD —— I n e b




Underskrifter

Styrelsen.och verkstallande direktoren férsakrar-att koncernredovisningen har uppréttats i enlighet med internatione IiiIIa;_r_e.d'ﬁ'vi's-n“ijhg;sst'a-hd'arde;r IFRS sddana de antagits
av EU och ger en rattvisande bild av koncernens stallning och resultat, Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed och ger en rttvisande

bild av moderbolagéts stallning och resuitat.

i Forvaltningsberattelsen for koncernen och moderbolaget ger en rittvisande 6versikt dver utvecklingen av koncernens och moderbolagets verksamhet, stallning och

£ 2023-06-19

Styrelseordférande Styrefseledamot VD, styrelseledamot

Lukas Lindkvist Gustav Bjorkman

Var revisionsberatielse har lamnats 2023-06-19

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Leonard Daun
Auktoriserad revisor

— S — Transaction 09222115557495087613 Signed GB, ML, LL, LD -
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*

Spinnaren 6 Karlskoga Hasangsvigen 26 177 ;é-;f%'fffj_j 3 029f-i;_;_f;_:féé?_i?é;--_=f_~ R B BgR T T ,?:t?;i'-;f?‘,ji;20207;_.
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Hedenstorp 2:4 Jénkdping Mogolsvagen 3 2 528 Blgbox L2015
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Brevet 6 Kalmar Féretagarevégen 7 - AGT TR e L BT e RO
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' Astorp Bronsgatan 2~ .+« . -=‘§_;__35:8;f e UBigrbex o - 2001
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Bured 4:268 Skelleftea Strandvégen 7- 9 ;-*f{ 372 | Bustader LT 202d.
Stadsporten 1 Karlskrona Blekingegatan 1i: . iat ., o+ . 06:500 . Ka ntﬁr 2021
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Revisionsberattelse
Tilt bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget Nappart (publ), org.nr 559309-1316

oy ey
gy - b

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

for rakenskapsaret 1 juh 2021 tlll 31 december 2022. Bolagets arsredowsmng och koncemredowsmng mgar pa
sidorna 4-41 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
vasenthga avseenden rattwsande blld av moderbolagets fi nansnella stallnmg per den 31 december 2022 och av

upprattats | enhghet med arsredowsmngsiagen c}ch ger en [ alla vasentllga avseenden rattwsande blld av
koncernens finansiella stalining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret enligt International Financial Reporting Standards (IFRS), sésom de antagits av EU, och
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredowsnmgens och kancernredowsnmgens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststaller resuttatrakningen och balansrakningen f6r moderbolaget och
koncernen.

Grund for uttalanden

Vl har utf@rt revnsmnen enhgt Intematlonal Standards on Audltlng (ISA) GCh god revnsmnssed s Sverlge Vart

enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

utfarts av e.n_ annan rew..sar SOMm .Iam_nat en _rew.:smns_berattelse daterad. 13 .septem.ber 2021 ;med .omod.l.f' erad.e
uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Annan information 4n arsredovisningen och koncernredovisningen

Detta dokument innehdller dven annan information &n arsredovisningen och koncernredovisningen och aterfinns
pa sidorna 3 samt 42-44. Det &ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for denna andra

Vart uttalande avseende arsredovisningen och koncernredovisningen omfattar inte denna information och vi gér
inget uttalande med bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den
infarmation som identifieras ovan och évervaga om informationen i vasentlig utstracknmg ar Gforenhg med
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vid denna genomgang beaktar vi &ven den kunskap vi i 6vrigt
inhamtat under revisionen samt bedémer om informationen i 6vrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter.

Om wi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, &r vi skyldiga att rapportera detta. Vi har inget att rapportera i
det avseendet,

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen och
koncernredaovisningen upprattas och att de ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och, vad géller
koncernredovisningen, enligt IFRS, sa som de antagits av EU, och arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstallande direktéren ansvarar aven fér den interna kontroll som de beddmer ar nédvandig for att upprétta en

+ Signerat 2023-06-19 13:35:06 UTC Oneflow ID 5146376  Sida 1/4
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pé oegenthgheter eller misstag

g Vid uppréattandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren
? for beddmningen av bolagets och koncernens férmaga att fortsdtia verksamheten. De upplyser, nér sa ar

& tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvianda antagandet
o om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om styrelsen och verkstéliande direkttren avser
ot att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gra nagot av

ot detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen och koncernredovisningen som
helhet lnte mnehaller nagra vasentllga felaktlgheter vare sng dessa bemr pa oegentllgheter eller mlsstag, och att

anvandare fattar med grund | arsredowsnmgen och koncemredowsnlngen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen och koncernredovisningen finns pé
Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av
revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Ut(‘ive'r vér revision 'av érsredovisn”ihgen och koncemredovisningen har‘ Vi fa"ven‘ 'u‘tffjrt' en revision av styre’lseﬁs

tlll 31 december 2022 samt av forslaget till dlsposmoner betraffande bolagets vmst el!er f@rlust

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och dndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag
till. utdeimng mnefattar detta bland annat en bedomnmg avom utdelnmgen ar fcarsvarlig med hansyn till de krav

bland annat att fortiépande beddma bolagets och koncernens ekonomiska situation, och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den Iopande férvaltningen
enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i éverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skotas pa eit

betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhédmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om né&gon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

%7 Signerat 2023-06-1913:35:06 UTC Oneflow 1D 5146376  Sida 2/ 4
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* foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foéranieda ersattningsskyldighet
mot bolaget pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
¢ bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar férenligt med akfiebolagslagen.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranieda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

ﬁrsredawsmngen och konc;ernredewsnlngen har mte uppraﬁats | sadan tid att det varl't mojligt att, enligt 7 kap. 10

Stockholm den 19 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

L.eonard Daun
Auktoriserad revisor

Oneflow ID 5146376 Sida 3/4



(]

P
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Signerat med Svenskt BankID
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