Arsredovisning

for

Alby 3 Fastigheter AB

556630-5230

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot 1 Alby 3 Fastigheter AB intygar att resultatrakningen och balansrakningen
i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 30 juni 2023. Arsstimman beslutade att godkinna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.
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Alby 3 Fastigheter AB L (7)
Org.nr 556630-5230

Styrelsen for Alby 3 Fastigheter AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Alby 3 Fastigheter AB, 556630-5230 avger foljande arsredovisning for 2022.
Arsredovisningen ir upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Allmiént om verksamheten

Bolaget har sitt sdte 1 Stockholms 1an, Haninge kommun.

Alby 3 Fastigheter AB dger och bedriver fastighetsforvaltning inom kommersiella fastigheter. Var
affdarside dr att langsiktigt 4ga och forvalta industri- och kontorsfastigheter av hog kvalitet. En byggnad
om 9 300 kvm ar uppford, slutbesiktad 1 februart 2017 samt fullt uthyrd.

Koncernforhallanden

Alby 3 Fastigheter AB ar heldgt dotterbolag till Albybergfastigheter AB (556787-8730) med fastighets
beteckning Alby 1: 12.

Visentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret.

Hyresintdktema 1 bolaget ar stabilt och fastigheten ar fullt uthyrd.

Under varen 2023 genomfors en fusion mellan Alby 3 Fastigheter AB och Alby 2 Fastigheter AB
(556999-3321. Bolaget kommer 1 framtiden inga 1 Alby 2 Fastigheter AB.

Miljo

Foretaget ligger 1 framkant avseende miljopaverkan och investerar 1 hog kvalitet, solenergi, bergvarme,
LED samt utnyttjar markytor effektivt.

Fastighetens solcellsanldggning producerar ca: 120 000 kWh/ar.

Fastighetens energiklass: A
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Alby 3 Fastigheter AB
Org.nr 556630-5230

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Summa rorelseintikter, lagerforidndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivnungar av materiella och immateriella
anlageningstillgangar o
Sumima rorelsekostnader ’
Rorelseresultat..

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster .,

Resultat fore slﬂtt

!
Skatter |
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

11772 566
11 772 566

-2 331 873

-1 622 484
-3 954 362
7 818 204

[27 160
-1 775461
-1 648 301

6 169903 _

6 169 903

-973 323
5 196 580

_-—!_'_J

Ay = -

3 (7)

2021-01-01
-2021-12-31

11775 033
11 775 033
-1 921 162
-1 614 250

3535410
¢ 239.621

- 146 250

-1 387878 -

-1 241 628
G 957 603

G CO7 493

-1 141 031
L 056 L62:

3 Tdrsr 3

12omp VIS 3
Grsposition ¢
IV Arsstamni.,
Urtdelniny
Baaaeeris
Y oote resultat
Ri‘h)pp vid 8

Resultatdsp
Stvizhsen fore.

haiatserad vin

AralsS N maf

dISpOLELas 52 ¢
Avteciperad u
t iy 1dkning o

O a221s ey



oo
by
)

Ca?
]

G
"
]
o

Alby 3 Fastigheter AB
Org.nr 556630-5230

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillsangar
Byeggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgcangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

64 628 374
24 885

64 653 259

64 653 259

30 309
28 462
0

9225
117 996

2497 444
2 497 444
2 615 440

67 268 699

4 (7)

2021-12-31

66 242 564
33 180
66 275 744

66 275 744

140 000
168 729
15371 038
8 748

15 688 565

| 816 122
1816 122
17 504 687

83 780 431



Alby 3 Fastigheter AB
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservtond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga langristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

100 000
1 300
101 300

443 992
5 196 530
5 640 572
5 741 872

55 504 160
1 051 131
56 555 291

[ 510 960
276 391
913 654
359079

1 911 452

4 971 336

67 268 699

5 (7)

2021-12-31

100 000
1 300

101 300

37 830
> 856 162
5 943 992
6 045 292

71015 120
1 081 581
72 096 701

1510 960
276 907
582 331

569 221
2699019

5 638 438

83 780 431



Alby 3 Fastigheter AB
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Maskiner oc andra tekniska anldggningar
Inventarier, verkty och installationer
Markanlaggningar

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskafifningsvirden

Inkop

Forsaljningar/utrangeringar

Ombklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer
Ingaende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022-12-31
77 178 757

164 683
77 343 440

-10 936 193
-2 286 363

-13 222 356

64 120 884
57 000 000

12 600 000
69 600 000

2022-12-31

41 475
41 475

-8 295

-8 295
-16 590

24 885

6 (7)

2021-12-31

77253 844
89 596

-164 683

77 178 757
-9330 238
-1 605 955
-10 936 193
66 242 564

57 000 000

12 600 000

69 600 000

2021-12-31
41 475
41 475

-8 295
-8 295

33 180



Alby 3 Fastigheter AB
Org.nr 556630-5230

Not 4 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga [an.

7(7)

Lanebelopp Lanebelopp

Langivare 2022-12-31 2021-12-31

55 504 160 71015 120

55 504 160 71 015 120

Kortfristig del av langfristig skuld 1 510 960 1 510960

Not Stillda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 77 500 000 77 500 000
77 500 000 77 500 000

Haninge den 30 juni 2023

Cﬁf Lo (&Q :
Kaj Nilsson Else-Marie Johansso
Ordfdrande

Min revisionsberittelse har limnats 5 % -Col 3

Godkand revisor
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstimman 1 Alby 3 Fastigheter AB
Org.nr. 556630-5230

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Alby 3 Fastigheter AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Alby 3 Fastigheter ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende i forhallande till Alby 3 Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tilldimpligt, om foérhallanden som kan paverka férmagan
att fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ér en hog grad av
sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ A0 S000GGa3 %0637 3030660308 3000¢a3%3c3a30093eTL2ICILILIEIIFIISFAIOIRFPOAINNEAIODFITOISILORE2ICOLODANLDNONONONDADIIOONLFINASILNACIATONIILCHONDDIIIOCDDIDIOS

Oxg-nx 969728-6004
Sitvrelsens Sate: Haninge

Tel 08 - 500 208 10
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» identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken fOr att inte upptidcka en vésentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter &r
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

» skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min

revision for att utforma granskningsatgirder som ir ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte fOr att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

» utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en vidsentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i1 revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar 4r otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

 utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Oxg-nr 369728-6004 Handenterminalen 3 Tel 08 - 500 202 70
Styrelsens Sate: Haninge - Viinnehar f-skattebevis 136 40 Banden Fax 08 -H08 6 00
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Alby 3 Fastigheter AB {or ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdaftande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt férslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir oberoende 1 forhallande till Alby 3 Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {Or forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir forsvarlig
med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stidllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och didrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {Orslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

g% 0992540 % 2329300327 taa oS0 QO 4030809 3202038030080 3%088506083000%007%7433339663232TILFQCADF0IFIAOTQINAITAITIDIONOLOQOTEDNSCODDIOCOASTHOCHOIL 0NN ITIIQLLOD SIS

9697128-5004 Handenterminalen Tel 08 -500 209 10
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Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptidcka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr torenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvidnder jag professionellt omdome och har
en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgéirder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sdarskild betydelse tor bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande om
ansvarstrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller torlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2023

o
Godkénd revisor
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