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Arsredovisning

for

Nogor Fastighets AB

556530-9142

Rékenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Nogor Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-06-3p . Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehdllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2025-06- 37
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Nogor Fastighets AB
Org.nr 556530-9142

Styrelsen for Nogor Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning for rékenskapsaret 2024.
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Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiattelse

VYerksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget som &r heldgt dotterbolag till LiSi Férvalining AB, 556725-9667, bedriver férvaltning av en
fastighet i Stockholm. Fastigheten &r beldgen pa S6dermalm samt har nio ldgenheter om totalt 452 kvm

och 13 lokaler om totalt 1671 kvm.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomséatining 7 986
Resultat efter finansiella poster 6 382
Soliditet (%) 39

2023
6 603
5210

28

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forindringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging 200 000
Disposition enligt beslut
av arsstdmman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat |
Belopp vid arets utgang 200 000

Balanserat

resultat

15 449 315

-500 000
2051 481

17 000 796

2022
5423
2 783

L

Arets

resulfat

2051 481

-2 051 481
3913 200
3 913 200

2021
5 097
2 516

30

Totalt

17700 796

-500 000

0

3913 200
21 113 996



Nogor Fastighets AB
Org.nr 556530-9142

Resultatdisposition |
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 17 000 796
arets vinst ‘ - 3913200
20 913 996

disponeras sa att -
till aktiedgare utdelas (250 kronor per aktie) 500 000
1 ny rakning dverfores 20 413 996
| 20 913 996

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2(9)

‘Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Nogor Fastighets AB
Org.nr 556530-9142

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsétining
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgingar

Summa rorelsekostnader

‘Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag
Férdandring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdisposifioner
Resultat fore skatt

Skatter |
Skatt pa arets resultat
Avrets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

7 986 266
68 204
8 054 470

-1 721 267
-315 622

-368 948
-2 405 837
5 648 633

2 019 337
-1 285 816

733 521
6 382 154

-1 450 000
0

-1 450 000
4 932 154

-1 018 954
3913 200
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2023-01-01
-2023-12-31

6 602 605
114 484
6 717 089

-1 675 363
-347 339

-377 881
-2 400 583
4316 506

2 024 919
-1 131 744

893 175
5209 681

-1 780 000

-850 000
-2 630 000
2 579 681

-528 200
2 051 481



Nogor Fastighets AB
Org.nr 556530-9142

Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

~ Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillecangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

13 180 859
14 875
13 195734

41 089 734
41 089 734
54 285 468

0

0

133 383
17 881
153 466

4 2771 546
4 271 546
4 425 012

58 710 480
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2023-12-31

13 537 907
26 775
13 564 682

0
0
13 564 682

15 645

40 879 850
450

13 325

40 909 268

12 690 126
12 690 126

53 599 394

67 164 076




Nogor Fastighets AB
Org.nr 556530-9142

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Kget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsionder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
LeverantGrsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

200 000
200 000

17 000 796

3 913 200
20 913 996
21 113 996

1 955 000

1 955 000

30 650 000
2455 913
715 609
33 821 522

200 000
87 759

0

312 323
239 202
780 678
1 819 962

58 710 480
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2023-12-31

200 000
200 000

15 449 315
2 051 481
17 500 796
17 700 796

1 955 000
1 955 000

42 850 000
0

715 609
43 565 609

200 000
104 948

2 360 084
21 200
339 330
917 109
3 942 671

67 164 076
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokf6ringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 50 ar
Maskiner och inventarier 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning. *

Not 2 Medelantalet anstillda
2024 2023

Medelantalet anstidllda 1 1



Nogor Fastighets AB
Org.nr 556530-9142

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader '
Bokfort varde mark

Not 4 Inventarier, verktyg och mstallationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-12-31

21 630 000
21 630 000

-8 092 093

-357 048
-8 449 141

13 180 859

35 000 000
41 800 000
76 800 000

9403 246

3777613
13 180 859

2024-12-31

114 500
114 500

-87 125

-11 900
-99 625

14 875

2024-12-31

41 089 734
41 089 734

41 089 734

Omklassificering av tidigare kortfristiga fordringar hos koncernitretag.
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2023-12-31

21 630 000
21 630 000

-7 735 045

-357 048
-8 092 093

13 537 907
35 000 000
41 800 000
76 800 000

9 760 294

3777613
13 5337 907

2023-12-31

114 500
114 500

~66 892

-20 833
-87 725

26 775

2023-12-31



Nogor Fastighets AB 8 (9)
Org.nr 556530-9142

%‘E Not 6 Langfristiga skulder

o 2024-12-31 2023-12-31
@ Forefaller senare iin 5 ir

= Lan SEB 29 850 000 42 050 000
5 Skulder till koncernforetag 2 455 913

gr;; 32 305 913 42 050 000
?

"'-“]“ Ombklassificering av tidigare kortfristiga skulder till koncernforetag till langfristiga skulder till

*;3 koncernforetag.

Not 7 Stillda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 48 450 48 450
48 450 48 450

Belopp anges 1 tkr



Nogor Fastighets AB
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Stockholm 2025-06- & &

Min revisionsberittelse har ldmnats 2025-06- % o

vV ~—

Tobias Benne
Godkand revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Nogor Fastighets AB
Org.nr 556530-9142

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Nogor Fastighets AB {or rdkenskapsaret 2024.

‘Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla

visentliga avseenden réttvisande bild av Nogor Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2024-12-31 och
av dess finansiella resultat fOr aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ér forenlig med

arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Nogor Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt fuligjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och Zndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r nédvindig 16r att
upprétta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av bolagets formaga att fortsétta

verksamheten. Den upplyser, néir sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férméagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock 1nte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &r att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberittelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men 4r ingen

garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvidntas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror

Nogor Fastighets AB, Org.nr 556530-9142
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter 4r hogre 4n t6r en véisentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision 16r
att utforma granskningsatgirder som ar lampliga med héansyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hidndelser eller férhallanden som kan leda tiil |
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
viasentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillridckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

lingre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett

sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, dédribland de

eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Nogor
Fastighets AB for ridkenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 f6rvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Nogor Fastighets AB enligt god revisorssed 1
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pad storleken av bolagets egna kapital,

Nogor Fastighets AB, Org.nr 556530-9142
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konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortidpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér

utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 &vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, &r att inhéimta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed muitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om férslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller {érsummelser som kan téranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som dr visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha s#rskild
betydelse for bolagets situation. Jag géar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férh&llanden som ir relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget 4r foérenligt

med aktiebolagslagen.

Stockholm den 30 juni 2025

Tobias Benne
Godkéand revisor

Nogor Fastighets AB, Org.nr 556530-9142




