Arsredovisning

for

UL Steiner Fastigheter AB

556795-5983

Réakenskapsaret

2023-07-01 - 2024-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 UL Steiner Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansrékningen i drsredovisningen har faststillts pé &rsstdimma den | | / 12 -2024. Arsstdmman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med

originalen.

Uddevalla den 1"-/ (L2024

Anders Steiner
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Styrelsen for UL Steiner Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning for rakenskapsaret
2023-07-01 - 2024-06-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat siirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ska bedriva forvaltning av fastigheter och virdepapper samt ddrmed férenlig verksamhet.

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till PA Steiner Fastigheter AB, org.nr 556654-1073, med séte 1 Kungilv.

Foretaget har sitt sate 1 Uddevalla.,

Viasentliga handelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hindelser har infraffat under radkenskapsaret.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21
Nettoomséttning 7 608 7 146 12 076 7 450
Resultat efter finansiella poster 798 1 855 4 051 4 436
Soliditet (%) 7 7 6 8

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 1 450 845 205 132 1 755 977
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rakning 205 132 -205 132 .0
Arets resultat 171 416 171 416
Belopp vid drets utgang 100 000 1 655 977 171 416 1927 393
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1 655978

arets vinst 171 416
1827 394

disponeras si att

i ny rdkning 6verfores 1 827 394
1827 394

Foretagets resultat och stdllning 1 6vrigt framgédr av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.,



lll

UL Steiner Fastigheter AB
Org.nr 556795-5983

Resultatrakning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-07-01
-2024-06-30

7 608 198
122 699
7730 897

-4 334 566

-1 022 430
-5 356 996
2 373 901

333 327
-1 908 822

-1 575 495
798 406

-500 000
-78 000
-578 000
220 406

-48 990
171 416
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2022-07-01
-2023-06-30

7 146 494
381 312
7 527 806

-3 308 568

-1 022 430
-4 330 998
3196 808

8 078

-1 349 397
-1 341 319
1 855 489

-1 500 000
-92 929
-1 592 929
262 560

-57 428
205 132
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliigeningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anliggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

LJ

2024-06-30

28 986 391
934 412

29 920 803

9 450 000
9 450 000
39 370 803

0

905 159
350 835

1 2535 994

927772
927 772
2 183 766

41 554 569
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2023-06-30

30 008 821
0

30 008 821

5 950 000
S 950 000
35 958 821

9629

878 977
351 401
1 240 007

4 112 340
4 112 340
S 352 347

41 311 168
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2024-06-30

100 000
100 000

1 655 978

171 416
1 827 394
1927 394

1419 957
1 419 957

36 100 000
36 100 000

10 813
298 501

1 797 904
2 107 218

41 554 569
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2023-06-30

100 000
100 000

1 450 846

205 132
1655 978
1755978

1 341 957
1 341 957

36 100 000
36 100 000

303 610
121 065

1 688 558
2113 233

41 311 168
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdlsp051tloner och skatter.

Soliditet (%)

33 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingdende anskatfningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2024-06-30

41 586 005
41 586 005

-11 577 184

-1 022 430
-12 599 614

28 986 391

2024-06-30

934 412
934 412

934 412

Avskrivning har ej paborjats da anldggningen per bokslutdag dnnu ej tagits 1 bruk.

2023-06-30

41 586 005
41 586 005

-10 554 754
-1 022 430
-11 577 184

30 008 821

2023-06-30
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Not 4 Fordringar hos koncernforetag

2024-06-30 2023-06-30
Ingdende anskaffningsvarden 5 950 000 4 450 000
Tillkommande fordringar 3 500 000 1 500 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 9450 000 5950 000
Utgaende redovisat virde * 9 450 000 5950 000
- Not 5 Langfristiga skulder
2024-06-30 2023-06-30
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 36 100 000 36 100 000
36 100 000 36 100 000

Not 6 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 36 100 000 kronor redovisas under féljande poster i1 balansriakningen.

2024-06-30 2023-06-30
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 36 100 000 36 100 000
* 36 100 000 36 100 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 0
| 0
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Not 7 Stallda sakerheter

2024-06-30 2023-06-30
Fastighetsinteckning 46 200 000 46 200 000
46 200 000 46 200 000

Uddevalla den ﬂ— / 122024

Anders Steiner

Revisorspateckning

Min revisiongberadtelse har lamnats den I} / )L -2024

f
Henrik Johagssc
Auktoriserad r@iyisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i UL Steiner Fastigheter AB
Org.nr 556795-5983

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden |
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r UL Steiner Fastigheter AB for rikenskapsaret 2023-07-01

- 2024-06-30.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rattvisande bild av UL Steiner Fastigheter ABs finansiella stdllning per den
2024-06-30 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
férhdllande till UL Steiner Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fu]lg] ort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer 4r n6dvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for bedomningen av bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att limnaen
revisionsberittelse som innehéaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

UL Steiner Fastigheter AB, Org.nr 556795-5983 /4
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom: |

- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till 101jd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgiarder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrolien.

- utvirderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvidnder antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véisentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ir otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag 1dentifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for UL

Steiner Fastigheter AB for rakenskapsaret 2023-07-01 - 2024-06-30 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till UL Steiner Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat &ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

UL Steiner Fastigheter AB, Org.nr $56795-5983 ‘ /ﬁ-
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Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hiansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldagenheter 1 Ovrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarstrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedoma om néagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- p4 ngot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller {forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garariti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka-atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anviander jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen: Granskningen av forvaltningen och forslaget tiil
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka

- tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1

risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och Overtradelser skulle ha sérskild

- betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder

och andra forhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stenungsung 24-]2_- il

Henrik Jo
Auktoriseric

son
l evisor
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