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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Fastighets AB Halsobrunnen (556928-0273), avger hdrmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Verksamhetens art och inriktning

Fastighets AB Halsobrunnen (556928-0273) &r ett aktiebolag registrerat i Sverige med sate i
Stockholm. .

Bolaget har till foremal for sin verksamhet att &ga och forvalta fast och 16s egendom samt idka dérmed.

forenlig verksamhet.

Fastighets AB Halsobrunnen ager fastigheten Upplands-Bro Viby 19:96.
hymsmkaler

Byggnaderna bestar av

Agarférhallanden -
Fastighets AB Halsobrunnen ar ett helagt dotterbolag till GNSWE CP Open-Ended Holding AB (org.nr
559328-3459) med sate | Smckha]

Vasenthga hindelser under rakenskapséret

GNSWE Core Plus Holding |1 AB {org.nr 559323-5889) forvarvade den 30 september 2021 _Fasﬁughets
AB Halsobrunnen och efter registrerad fusion, se not 15, ar bolaget dotterbolag till GNSWE CP

Open-Ended Holding AB.

Stérre delen av 2021 har praglats av coronaviruset, med olika restriktioner i samhdllet. Den | globala
Eallvaxten har maﬁats av Svertges ekanf}m: har deck kiarat srg fmhéllandews bra ur ett gtaba

utve@khng, mad avenmeila hya vananter av wruset B@Iaget har dmk lnte éverkats vasenﬁ gt mr
pandemin och har inte Idmnat nagra hyresrabatter relaterat till covid-19.

Utveckling av verksamhet, stéllning och resuitat
Belopp i Tkr
2020-12-31  2019-12-31 2018-12-31 2017-12-31

~ Nettoomsattning —70 118 10 075 9672 0544 9363
r finansiella poster 1792 2 557 1901 2 098 1931

Resultat efter
Balansomslutning 94 595 109 861 43964 107209 o 5t

Soliditet % (1) 1,1 8,7 6.4 45 4,6

-1. Justerat eget kapital / Balansomsluining. Med justerat eget kapital avses eget kapltal + obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skaﬁeskuld
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Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Till arsstéammans forfogande stér foljande vinstmedel

belopp i kr o o o  Belopp i kr

......................................................................................

2 e _ e
ey arets resultat 986505

e | ny rakning Gverfors | aro 871

-'ch stailmng i Gvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och

Vad b&tréffm fm@tag@ts- msuitat

.Alla bﬁlﬂﬁp mdawms om mte annat anges i svenska kronor. Uppgift inom parentes avser foregaende
ar.




Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anléggningstiligangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande resultatposter -2 916 002

Resultat fére skatt

Skatt pa arets resultat

2021-01-01-

-2122 192

1930215

4 708 250

2778 753

-1 924 452

=774 664
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ians ra \kning

T LLGANGAR..
Anliggningstillgangar

Maﬁemeﬂa aniaggmnggﬂﬂgéngar

'_Fm&nsmﬁa anlaggmngs tillgangar
Ovriga langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos kon cemff:aretag
Aktuell skattefordran

fﬁwﬁga fordringar

Foruthbetalda kcastnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

~ 2021-12-31

91 023 Sﬁﬂ

91 023 660

7399 795

100 9156

1632

548 017
1944 472

1227 461

'94 595 388

91 573 498

3171933

1

91 573 498

T 91573498

14 096 949
285 997
18310

14 403 072

3’8%&%7@5_

09 861 275
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Not  2021-12-31 _ 2020-12-31

'EGET KAPITAL OCH SKULDER
< Eget kapital

Bundet eget kapital
& Aktiekapital - 50 000
& - 50000

Frffi @get kapn‘af

970 870 9 45‘? 3?5

Summa eget kapital T 1020870 9507375

Avsatiningar . o
Avsattningar for dvriga skatter 1 o zeArnr -

2621757

Léngfnstfa skuld&r

12 - 65642539
' 88 667 DBI 98 642 539

160 915 85 905

61672 656 424
Sk&‘ttesku [der - 32 112
Ovriga kortfristiga skulder 131 225 111 008
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 825 912

2285 761 1711 361

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 94595388 109861275
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Rapport 6v

Engéemde
eget kapital
2020-01-01
Balanserat resultat
Arets resultat
Utgaende
eget kapital
2020-12-31

'Eﬁﬁgémde

eget kapital
2021-01-01

Balanserat rasultatf
Arets resultat

Utdelning

Utgé&ﬁde R

29214 2-31

Akf:ekap:tai

reserver

Balanserat
 Resultat

50 000

50 000

50 000

2 373761 -

7190 257

-7 500 DOG

Arets

 Resultat

2 373 78'1"

2267 118

-2 267 118

6(16)

Summa

kapffai

9 507 375

7500 oo
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Kassaflodesanalys

Rmrels&m&uit&t fme ﬁnanmella pmster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, avskrivningar

Ee‘taw ranta
Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore

férdndringar av rorelsekapital

o ___5(.%_ av hyresfordringar

)
+) av kortfristiga fordringar
'-é{ﬂm(wa-)mesknmg (-) av leverantérsskulder

2021-01-01-

2021-12-31_

4 708 250
1930 212

6 638 462

-2 916 002
--290 023

12 557 599
75010

B 2@204331 _

5773 093
1924 452

3211 534
225 ?23;

4 711 734

89 765
-10 300
-616 779

-4 985 633

-811 213

Okning(+)Minskning (-) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

2531501
16 598 463

Investeringsverksamheten S
Investeringar i materialla anlaggningstillgangar -1 380 373
Férandring i 8vriga finansiella anlaggningstiligangar -495 579
Okning/minskning kortfristiga finansiella placeringar - 95784 -

Kassafléde fran investeringsverksamheten -1 780 168 ' -

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan

Upptagna lan

Uiﬁ'&ﬁmng

88 667 000 -
—7 500 ‘DU e’

811213
4695 918

WM—E " -
3 334 70’5’-

Llimda medei Wﬂ arets borjan
Likvida medel vid arets siut
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Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

!-Fashghets AB Halsobrunnen, ‘organisationsnummer 556928-0273, ar ett svenskregistrerat akhebnéag
med sate i Stockholm. Arsredwlsnmgen har godkants for utfardande av styrelsen och foretagets

resultat- och balansmkmng kommer att framldggas for beslut om faststillelse pa arsstdmman.

Aﬂdmde redwismngsprinmper
B iaget har andrat sin redawsnmgsprmmp frén KQ tl I RFR 2 under rakenskapsaréet 2021. Aﬁdrmi

Fwetaathar uppmt‘tt:-sm érsredm:anmg eniagt arsredovisningslagen {1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Redovisning for juridiska personer.
Rekommendationen innebdr att foretaget | érsmdgwsnmgan for den jundmka personen ska tillampa
samtliga av EU godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen fér
érsa"edwlsnmgsiagen och med hansyn tagen tl I sambandet melian redawsmng och beskaﬁmng De

s& presntérats | fmetagets f‘ nansnella rappa“ er Uppstallnmgsfmmen fer Rasulfé‘at- mh
BaEansm?mng foljer arsredovisningslagen {1995:1554).

N’ya andrade eller omarbetade standarder ut givha av IASB och ut talande fran IFRIC som tritt
i kraft 2021 -
Inga dndringar av standarder och tolkningar har haft nagr:}n vasentlig effekt pa foretagets redovisning.

Standarder, andringar och tolkningar som annu inte tritt i kraft och som inte har tillampats i
fortid av foretaget

Inga kommande andringar av standarder och tolkningar beddms fa nagon vasentlig effekt pa
féretagets redovisning.

Fawtsaﬂmngar vid u ppmttande av foretagets finansiella rapporter ,
Den funktionella valutan &r svenska kronor och utgdr presentationsvaluta i féretaget. Samtliga belopp,
jam inte annat anges, ar avrundade till ndrmaste krona. Féretagets redovisningsprinciper har mﬁama’m

konsekvent pa rapportering. De viktigaste redovisningsprinciperna som anvands vid upprattande av
féretagets finansiella rapporter sammanfattas nedan.

Amaggnmg@talﬁgéngar mh Iéngfﬂstlga skulder | foretaget bestar enbart av belopp som forvantas.
atervinnas eller betalas senare an tolv manader raknat fran balansdagen. Omsattningsti ligangar och
kortfristiga skulder i foretaget bestar enbart av belopp som férvantas atervinnas eller betalas inom tolv:

manader raknat fran bal ansdagen.

Hyresmtakter

kmmifmems sam ﬁperatmn&ila Ieammtal f"__;'_:@_d utjé;ﬂgspunkten aﬂ: fastighemn kvarstér ] f.mtagata
dgo dven om avtalet kan l6pa pa ett flertal ar. | de fall hyreskontrakt under viss tid medger en
reducerad hyra som motsvaras av en vid annan tidpunkt hogre hyra, peraadiseras mellanskillnaden
linjart.

Foretaget har valt att tlilampa undantaget i RFR 2 och redovisar samtliga leasingavtal som
operationella.

Fastighetskostnader
Fastaghet;ska-stnadar utgor

och underhall av fastlghetsmnehavet

Ovriga kostnader
Ovriga kostnader utgtrs av foretagsspecifika kostnader for bland annat feretagsadmlmstmtlm
Damtcwer ingar kostnader fér administration av gemensam art sasom revision, uppréttande av

arsredovisning, IT med mera.
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Avskrivnin ngar

_Avskrwmng sker Irmaﬂ over tillgdngens berdknade nyttjandeperiod. For yiterligare information se
1 _

redov

sningsprinciper for forvaliningsfastigheter.

Finansiella intéakter och kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt

rantekostnader pa lan. Ranteintakter och rantekostnader pa fordringar respektive skulder beraknas
‘genom fillampning av effekiivrantemetoden.

Ranteintakter resultatfors i den period de avser.
Utdeémngsmmkt@r i‘eﬁ wsas rmr utdelnmgen bimt faststalld c:s»c:h nar mttera ai:t erhaééa __.atainmg

ufﬁpta én

Redovisning av lanekostnader

Lanekostnader som direkt &r hanfarliga tilf inkdp, konstruktion eller produktion av stérre ny-, titl- eller
‘ombyggnader aktiveras under produktionstiden.

Ersittning till anstélida
Foretaget har inte haft nagon anstalld personal under aret.

Skatter

Inkomstskatter utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatter redovisas i resultatet.

Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas. avseende aktuel!t ar, med {illa m'nmg av de
:skatiesmser som m hmlutad@

n. Hit fors dven justering av

eller i praktiken beslutade per balansdage
lig till tidigare perioder.

_isade e:mh skaﬂemasmga varden pé tligéngar mh skuider Tempmam skﬂlna«ier som
forsta redovisningen av tillgangar och skuider som ar tr%lgéngsfﬁwam’ och som vid

4 tillgangar eller skulder

-fewantag bél maégseemde a!ler raglarade Uppskjuten skatt bemknas med tlktapnlng av de skattesatser
-e:*:c:h skaﬁarﬁg@ar som m' hes[utade BHEI‘ | praktsken beslutade pé baiansdagen Uppskjmna

ag 'mcmwsas endaat i

Transaktioner med narstaende

Alla transaktioner med narstaende sker till ma rknadsmassiga priser.

‘ ;;--::;maim;ngsfastighetm

Forvaltningsfastigheter ar fastigheter som innehas i syfte att erhalla hyresintakter eller vardestegring

eiler @n kambmmmﬂ av dessa %yﬁen lmtialt redwss&g f@WﬁEtﬁmg%fastlgh@ter ml ansk&ﬁnmgak@s‘tmd

Vid den efterfo jande vardenngen redovisas o f;;.altnmgsfastlgheter till u_:plup%t anskaffmngsvard@
minskat med ackumulerade avskrwmngar och eventuella nedskrwmnar

Avskrivning
Avskrivning sker linjart over tillgangens beraknade nyttjandep

eriod. Bedomning av en mlgangs

restvérde och nyttjandeperiod gors arligen. Foljande avskrivningsplaner har tillampats:

Nyttjandepermd

Mark

Byggnader 50 &r
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Nedskrivning

De redovisade varder edtma om det finns

& indikation pa nedskrwn nﬁs’behm’ .'m négm sédan mdikatlcrn flnns beraknas taElgéngens .

& atervinningsvérde. En nedskrivning aterfors endast i den utstréckning tillgangens redovisade vérde

=p efter aterforing inte dverstiger det redovisade vérde som tillgangen skulle ha haft om nedskrwn ng inte
o skett. Undantag fran nedskrivningsprinciperna gors for materiella anlaggmngstsllgangar som innehas
Y for forsélining och uppskjutna skattefordringar som varderas enligt sérskilda regler vilket beskrivs péa
& respektive stéllen i redovisningsprinciperna.

Finansiella instrument _
Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang i ett féretag och er
finansiell skuld eller ett eget kapitalinstrument i ett annat foretag. Finansiella instrument som redovisas

i balansrékningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel samt kundfordringar. P& skuldsidan
aterfinns skulder till kreditinstitut, skulder till koncernforetag samt leverantdrsskulder.

Redovisning och borttagande
En ﬁnansaeli tillgéang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nér fcretaget blir part enligt
nstmmemets avta!smassnga wllkm Hyreaftrdrmgar ach kundfordrmgar tas upp | balansmkmﬂgen nar

;a st@ma meeﬂ ett-netmbelapp el!er att samtid gt realasera ttllgangen s:ach reglera skuiden En fmans ell
migéng tas bc:rt frén balansraknmgen nar rattl-g-hetema i avtatet reahseras ft:arfaller eller nar fﬁmtaget

bmt frén balansmkmngen nar fmphktelsen P avta\et fullgms e!ler pé anna‘t sat't utsiacks _etsamma
galier far del av en ﬁnansnell skuld Vld vane rapmrttrllfall& utvarierar fr::vremget om det ﬁﬂr‘ns :Qekt va

Vinster och férluster fran bmt’ag.a-nde:-_ur ba!ansrakmng samt modifiering redovisas i resultatet.
K!Aassgﬁwrmg mh va'rdﬂermg

av ﬁedgkrwnmg fc:.ar fﬂwantade kreiatfarluster enﬂlgt EFHS 9 avseenﬂ!e migéngar smm m
skuldinstrument. For Svriga finansiella tiligangar baseras nedskrivning pa marknadsvarden. Bokningar
av reserveringar for forvantad kreditforiust baseras péa foretagets bedémningar utifrén framatblickande
faktorer.

For hyregfmdrmgar som ar forfallna med mer dn 90 dagar gérs en individuell bed@mnmg om huruvida
dessa kommer att generera inbetalningar och darefter gérs en reservering om hela eller delar av

fordringen om beddémningen &r att s& behdvs.

amider s‘edwlsade titl upplupet anskaffnmgsvarda vardems mat;alt tnll mrkltgt varde mkluswe
transaktionskostnader. Efter det férsta redovisningstilifallet varderas de till upplupet anskaffningsvarde

enligt effektivridntemetoden.
Foretaget tilldmpar ej sékringsredovisning.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tillgangliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande institut samt kortfristiga likvida placeringar med en 19ptld fran anskaffningstidpunkten
understigande tre manader. Likvida medel omfaltas av kraven pa fm[ustresewermg for férvantade

kreditforluster.
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BE it

..f *f" inns e‘:tt étagande som mte redawaas som en sku!d eiler avsaﬁnmg pa grund av att det anﬁe ar imé gt at‘i
o ett utfidde av resurser kommer att kréavas.

H ;

™y
& Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod, vilket innebér att rorelseresultatet justerats
for transaktioner som inte medf6rt in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
och kostnader som hanfrs till investeringsverksamhetens kassafloden. Kassaﬁadesanalysen ska
utvisa foretagets in- och utbetalningar under perioden dér betalningarna hanférs till I6pande
verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet.

Not 2 Viktigta uppskattningar och bedémningar
For atf kunna ugpratta redovisningen enligt god redovisningssed maste foretagsiedningen och

styrelsen gdra beddmningar och antaganden. Dessa paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter
rresektwe mtakts- ach kﬂstnadsp@ster samt lamnad m_fmmatxm [ uwlgt ledamnmg&ma basems pa

.-.Gmsiandigheter Faktlskt uﬁaﬂ kaﬂ sedan skllja sagé fran dessa bedsmnmgar om andra -;..utsa‘ﬂ:m-n_ar
uppkommer. Nedan beskrivs de beddmningar som &r mest vasentliga vid upprattandet av bolagets
finansiella rapporter.

-amagandan am
For att avspec ;la-den lsakerhet som ‘F inns rf?mrda antaganden m:h bedammngar an'es vamagtws wd
fastighetsvardering ett osékerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de
antaganden och beddémningar som har gjorts ﬂ'amgér av Not 10 Forvaltningsfastigheter.

Not 3 Finansiell nskhantenn;

Foretaget ar genom sin verksamhet expmnemd d for olika slags finansiella risker. Med finansiella risker
avses finansieringsrisk, likviditetsrisk, rénterisk, valutarisk och kreditrisk. Féretagets riskexponering

ska vara begrénsad vad val av piacermgsmjekt hyresgéaster och avtalsvillkor, finansieringsvilikor samt
affarspartners.

Finansieringsrisk
Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte alls kan erhallas, eller endast tili ofordelaktiga
WIikm Gemm att ha tﬂlgéng till manga kreditgivare och kreditkallor begransas fi nansseringsw mh

Likviditetsrisk
Med likviditetsrisk avses risken att sakna tillrackligt med likvida medel fér att kunna fullfélja féretagets
betalningsataganden. Varje manad uppréattas interna likviditetsprognoser fdr kommande tolv manader,

-dm' sar ;t!‘jga kassaﬁadespéverkande pester anaéyseras pé fmretagsmvé Syﬂei med

deeember 2021 1ill 1 227 tkr (3 885 tkr)

_-.;antansk

avser rlsk f’m
HSM av f@randrmg } fagtlgh@terﬁas Verkhga vm‘de dvs en pnsnsk ials farandrmgar i kassaﬁade dm
vill sdga en kassaflodesrisk. En betydande faktor som paverkar ranterisken ar rantebindni n&tsden
Lénga ré,ntebmdmngstlder naverkar framst kassaflédesrisken medan kortare rantebindningstider

paverkar prisrisken..
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Hantering av féretagets ranteexponering &r centraliserad, vilket innebdr att den centrala
finansfunktionen ansvarar for att identifiera och hantera denna exponering. For att begrénsa risken
utvarderar foretaget I6pande bland annat rantetackningsgraden. Varje kvartal uppr”iéﬁas dven interna
prognoser for rantan de kommande tolvmanaderna. Syftet med prognoserna ar att analysera hur
forandringar | marknadsrantan paverkar foretaget.

§ abllod] :
g g Vﬁiuiansk

;3

z

R T

'sku dr a utiaﬂdsk valuta ..

'Ki‘ﬁdiﬁmsk

:staﬁmn_-agnhamtas frén mlrka kredﬁupplysnmgsf@retag En berakmng av kreditr 5ken mé i sambénd
med nyuthyrning och lokalanpassning for befintlig hyresgast.

Bankgarantier, depositioner av fortida hyror eller annan sakerhet kravs for hyresgaster med lag
kreditvardighet eller otillrdcklig kredithistorik. | syfte att flja hyresgésternas kreditvardlghetauweckl ng
sker en I6pande kreditbevakning.

Tillgangarnas maximala kreditrisk utgdrs av nettobeloppen av de redovisade vardena av 3 572 tkr.

Féretaget har inte erhallit nagra stallda sékerheter for de finansiella nettotillgangarna.

2021-01-

Hyresintakter fran umymmg av lokaler o 16' 1 ‘H’ -635 1'0 75 188
Summa 1’-@”11? 635 10 075 188

Framtida minimileaseavgifter avseende icke uppsagningsbara operationella leasingavtal
forfaller enligt féljande:

2022 11409446 11409446
2023 11 409 446 11 409 446
2024 (2{}24-) %71 409446 59 520 026

Summa .32 333 918 82 338 918

- Fac ?:. -?'-h$t$k9$tnader

2021-1 EHS‘? r - 2020-12-31

Driftkostnader . - 1634667  -1402 979
Reparation och underhall -139 525: -71785
Fastighetsskatt . -348000 -348 000
Summa -2 122 192 -1822764
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Not 6 Ovriga externa kostnader

Féretaget har under aret inte haft nagon anstalld person.

- Arvode till revisorer

och kostnadsersdttning

2021-01-01-  2020-01-07
| 2021-12-31  2020-12-31

Rev smnsu ppdrag 120 000 -

PricewaterhuseCoopers AB

Revisionsuppdrag

Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bﬂkfermgen samt styreﬁsens

m::h wrks&aliand% dsrektﬂmns férvaltning samt revision och annan granskning utférd i enlighet

Not 8 Finansnetto

2021-01-01-  2020-01-01-

Tlligénar och skulder varderade till
upplupet anskaﬁmngsvarde

Summa ranteintakter enligt
effektivrantemetod ~= -

Rantekostnader lan® 946 727 -591 821
Rantekostnader, koncernforetag -1 969 275 -2 625 700

Summa rinteintikter Eniigt
effektivréntemetod -2 816 002 =3 217 521
*Inklusive periodiserade upplaggningskostnader '

De finansiella tiligangar som omfattas av reservering fér férvantade kreditféruster enligt den generella

metoden utgérs av likvida medel, kundfordringar och Gvriga fordringar. féretaget tilldmpar en
ratingbaserad metod i kombination med annan kénd information och framatb!mkande faktorer for

hedamn ng av f-wantada kreditfcrrlustar Fnretaget har deflmemt famssemang s0m é;bata nmg av

dms& f’ mﬁmella lnstrumem

Foretaget har bedémt att forvantade kreditforiu
reservering har gjorts.
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;Uppskjuten skatt

Not 9 Skatt pa arets resultat

Aktuell 5katt

Periodens skattekostnad
Summa aktuell skatt

skattemasmga avskrwmngar m:h si reéqtﬁv r&g

Summa uppskjuten skatt

Total redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Nominell skatt 20,6 % (21,4%) pa resultat fére skatt
Ej skattepliktiga intakter/ej avdragsgilla kostnader
Ej avdragsgilla réntekostnader, netto

Okad temporar skillnad fastigheter hanforlig

till skattemassiga avskrivningar och dlremawmg

Ovriga justeringar

Redovisad effektiv skatt

Not 10 Férvaltningsfastigheter

2021-12-31

-156 993

-156 998

2621757

-2 621 757

=2 178 755

202142»-3?‘

4792 248

-2 226 500

-Vid drets borjan
-Investeringar
Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

-Vid arets barjan
Arets avskrivning

Vid arets siut

Redovisat vérde vid arets slut

Varav mark

bedémda investeringar och underhallsplaner.

1380374
102 369 777

9415 905

-1 930 212

41 346 117

91 523 ﬁﬁﬂ

4 996 247

2020-01-01-
2020-12-31_

-

-290 025

2020-01-01-
2557 143

-547 229

56 614
-211 250

411 840

290025

100 989 403

100 989 403

-7 491 453

91 573 498

4 766 184

For upplysningsandamal gors arligen en extern vardering for foretagets forvaliningsfastighster. Externa
varderingar har under 2021 utforts av Jones Lang LaSalle IP, Inc. foretaget har till varderarna [amnat
information om géllande och nytecknade hwegkmtmkt Eupand@ drift- och underhaliskostnader samt

536 tkr+f~ 10% Vardebedemnmgama rundas pé kassaﬂmemnaiyger dar den enskilda fagﬁghetens
*avkastnmgsferméga har uppskattats. Metoden innebér att fastighetens virde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafléden jamte restvardet. | normalfallet har en tioarig ka!kylpermd anviénts, vid
behov anpassad for fastigheter med langre hyresavtal.
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:Jn.,g-éen.d.e. balans
Tilkommande skulder
Avgaende skulder

Not 13 Stalida sakerheter och eventuali

Not 11 Uppskjuten skatt

Skauefmnngar

Skillnad mellan bokfért och skattemassigt
virde avseende fastsgheier

:S'kaﬂeskulder

2621767

-2 621757

22@4 2-371

88 56?' DOD .

Summa

| tabellen ovan framgér féretagets léngfrasng% skulder. Skulder som ska betalas senare én fem ar efter
baiansdagen uppgar till 0 tkr (O tkr).

orplikteiser

Stillda sdkerheter

Si4iida Sakerheter
F ashghﬂtsmtmknmm

Not 14 Transaktione

Fﬁfstlghats AB Halmbmnn@ﬂ har uneﬂ@r ar&t haﬁ tmnsaktu-ner med I{mc:emb{: agen GNS}:S_-E- Core

Haimbmnnen fardrmgarfskuldar mr:at dessa baiag @m t@talt 2 MSEK mga ankﬁp elier farsalmmgar har

08 642 539

2021-12-31  2020-12-31

skett till narstaende bo ag Det har inte forekommit nagra transaktioner med ledande befaﬂnmgshavam-

och styrelse under dret. | Svrigt har inga transaktioner agt rum mellan koncernen och nérstaende som
paverkat koncernens stallning och resultat.

Under det forsta kvartalet 2022 har spridningen av coronaviruset fortsatt skapat en 8kande osdkerhet
kring dﬁﬁ framtsda k'mmkiumtvmkimgm -{:;h 'mtaget fEﬂjEr sntuatmnm noga. Foretaget har under
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Till bolagsstamman i Faﬁtlghets AB Halwhmnnen

organisationsnummer 556928-0273

Rapport om &rsredovisningen

Vi har %stf@rt en revision av zarsredwtsmngm for
Fastighets AB Hilsobrunnen for rikenskapsfret 2021~

01-01 - 2021-12-31.

En%ugt %zszar uppfatmmg h:ﬁr ar&r&dmzamngm uppratmta

-ml:g& ammﬁwﬂsnmgsﬂagen Fc:-waltmngsbarattalsw ar
fo rﬂﬁ%:;g med arsradovisningens. dvriga delar.

rﬁwﬁtatsrakrmgen @.a::h.. ha_l_aﬂsrakmngﬂﬁ

Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt International Standards
on. Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, "-f§jrt_;
ansvar. &ﬁlagt dessa. stamard&r baskms narmare |
avsnittet Revisormnms ansvar, VI ar ﬂhﬂmanda I

farhallande till Fastighets AB Hélsobrunnen: entigt god
ravisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort mri

yrkesetiska ansvar aﬂlsgt dessa krav..

;y[ amer att && remgiejmbewa w har lﬁha'mtat ér

mmm@m

-'ngﬁ ﬂ,mfysmngﬁr

Revisionen av arsredovisningen f&r rakaﬂskapﬁamt
2020-01-01 - 2020-~12-31 har utfarts av en annan
revisor som lamnat en revisionsberatteise daterad 27

;&prgt 2{}21 mm omodifierade uttalanden | Rapport om
-arsmdwtmmgeﬁ

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for att
-amredwmmngw upprattas c;r:h att den ga;* @n

'faﬁakt ghetﬁr; vare. sig dessa b&rm‘ p:*a m&gﬁﬁtllghetar
eller pa fel.

Vid uppréttandet av érsredwlsmngen ansvarar
styrelsen fér mmmmwaﬁ av bolagets. f‘mmaga att
fﬁrtsatta Vﬁg‘*kaamh&tan De npplyﬁer nar sa ar

fﬁrmagaﬂ att mrtsatta verk&amhet&n ﬂ-c::h al:t awanda
-;asntagamet {}m ff}rtsatt driﬁ: Arztagmdat om. fﬂrtsatt

Eéslaa:*afﬁﬁer.a mﬁa@&t upphma m&d verksamhat&r‘z e!lar
inte har nasgat realistiskt alternativ til] att gtra nggﬂt

av detta.

Revisorns ansvar
vara mal &r att uppﬂa en rzmlig grad av sdkerhet om
_hur‘w!da argrmw ﬁﬁiﬁg%ﬁ som h@lhat mm— mmhaﬂw

mgmtl gh&tar H”EF pa fﬁai mh att !amna en
ra*sfismnsberat&els& som :mehﬁi ler v%ra uﬁalm@m

'-mgen garantt far att en revision mm utfﬁm enﬁigt ISA
och god revisionssed | Sveri ge alltid kommer att
upptacka en vdsentlig feiaktighet om en sadan finns.
'F‘eiakﬁghetar kan uppsta pa grund av- @egentiigh&m?

eller fel och anses vara vageﬁt!iga om de enskilt eller
tilisammans rimligen kan forvantas: paverka de

ekonamiska beslut som anvindare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionelit omdome och har en professionelit

skeptisk Instdlining under h&ia revisionen. Dessutom:

S id&ntiﬁemr och bedGmer vi riskerna fm' vasentliga

f&ﬁakttg heter | arsr&dwiﬁniﬁg&n, vare sig dessa
heror pa mgmtizghmar eller pa fel, utﬁqrmar och
utﬁ::ar grar;skmrzgﬁatgarder b!arzd amat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillras:kliga och éﬁdamaiaem:ga for att utgdra en
grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vaaeratlng felaktighet till f{}l}d av
oegentligheter &r ha:zgre an fir en vagemlﬁg
felaktighat som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosittande av intern kontroll.
« skaffar vi oss en fmsta&lsa av den del m.r bolagets

interna kontroll som har betydalw for var revision
far att utforma granﬁknmgsatgamaﬁr som &r
lampliga med hansyn till ﬁmgtmdzghﬁtﬁmm mern
inte fér att uttala oss om aff&ktmmmﬁ i den
interna kontrollen,

mdﬁwsmngspr nmpﬂr SOM anvandgm:h“ rirnligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

» drar vi en slutsats om- tammighﬁtan | att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av §rsr&dwi5ﬂmgen Vi drar ocksa en
stutsats, med grund i de inhamtade
remazmsbamseﬂ am huruvida det finns mgw
visentlig mamrh&tsfaktw som avser sadana
‘héndelser aller firhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets ﬁéﬁrméga att fortsitta
warksamhete.n C}m w c:lrar slutaatﬁeﬂ att det finns

mwmmsberéttelmn fés%:a uppmarkaammt&n pa
upplysnriingarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
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far r&wmwgberatmtmm Iiii:mk kan I’F‘Ef’ﬂtlda

héndelser eller forhalianden géra att ett bolag inte
langre kar fortsdatta verksamheten,

. &twma&rar w deﬂ wergripaﬁﬁ% pre&entatmmﬂ

Vi maam informera styralgm om bland annat

revisianens ﬁlanamﬂﬁ ﬁmfatmmg och mfiktning samt

tidmﬁmﬂ ff.::g" ien V: mast& ﬂ::kga mfwmem ﬁm

._fﬁ_&_ em_r&wa_liahett,{d_anc;:!_a_ bri_s_ter a_::i__en_ mt-am_a
kontrollen som vi identifierat.

a mﬁm fﬁrfﬁ&mngar

Uﬁfﬁf&ﬂdﬁﬂ

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispﬂnerar vinsten
enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och bﬁwl}ar

styrelsens ledaméter ansvarsfribet for rikenskapsaret,

Grund far uttatanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed |
Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende |
ff:amaliame till ma:adermlaget emigt gm revisorssed |
Sﬂmnga och har | avrigt fuligjart: vart yrkasatzﬁm

ansvar enligt dessa krav

m ar‘aﬁer att de r&wsimab&wﬁ vi har mhamt,at Er

u%&alaﬂ&w

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
{%lgmﬁiﬁww betraffanfie bﬂlage‘cﬁ ¥inst eller férlust..
Vid farslag till utdelning Innefattar detta bland arinat
ern bedomning av om Lftd&inmgan ar forsvarlig med
hansyn till de krav som i:wiag&ts verksamhetsart,
@mfatmmﬁ oc¢ ?_ rmk@r gl;&llar‘ pa storleken av. mlag@ts
egna kapital, kmsalidemgmemv likviditet och
stélining i éﬁ;rlgt;

Styrelsen ansvarar for bolagets f}rgaﬂigatim mh
f@maltmﬁgen av M}Eagetﬁ ang&légenhet&r

mzagm emmmuska sztuatmn m:h att tzllse aI:t
bolagets organisation &r utformad sd att mkfﬂrmgam
mm&ismwmtnmgm mh bﬁlagets ek{mﬂmssm

%mwgagm&e sétt_ :

Rwﬁswﬂﬁ -mgvar

_&'rm&ad war't utta !arse:ﬁe om aﬁgvarsfﬁhet ar att
mmm revisionsbevis for aﬂ: mm en: r;m!zg grad av.

'sakerhﬂ kunna bedéma om nagfm stymisa ledamot i

nagot visentligt avseenda:

Fastighets AB Halsgbrunnen
organiBationsnummer S56928-02773

2(2)

. fﬁaretag I: nagm atgam eiier gjﬂw ﬁ g skyld‘ig kil

.bf} an‘gsm‘ﬂl ﬁiﬂgeﬂ

Vart mal hetmﬂ"’mdﬁ ramgmmn mf fﬂrs&ag@t tsEI

grad av sakﬁrhet badﬂama om fs:nrsﬁaget Ar f@rmllgé:
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men:
ingen garanti fér att.en revision som utférs enli igt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka

Stgarder eller férsummelser som kan foranleda
%rsaﬁnmggakyldlghﬁt m&t hﬁlﬂgﬁt E”@E” att %ﬁ: fﬂrsmg

'ff}f‘ertli,gt m@é ak:tiemiagslagﬁﬁ ;

Som en del av en revision enligt god revisionssed i
Sverigﬁ- anvinder vi prafmsimellt omdéme och har en
professionelit skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och

forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tilikﬁmmartde grangkmngsatgamer som uktfdrs

baseras pa ’vér* professionelia beddmning med

mtgaﬁgsauﬁkt 1 Fisk och vasenthghet Det innebsr att vi

fokuserar grmskmngen pa sddana Stgarder, omraden

och f@rhalfandeﬁ som ar vasentliga for verksamheten

och dar avateg ach dvertradelser skulle ha sarskild.
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
r::rwar fattade— beﬁlut besiut&urtdeﬂag, wdtagrza

vart uttaiarzde om anwarsfnhet S{}m md&rlag f{}r uartf
uttalande om ﬁwmlﬁans forslag till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller frlust har vi granskat

om farslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

.uﬂ.éersknft

Deloitte AB
e DocuSigned by:

i T ﬁgﬁmgammmﬁt
ran v tewau

Auktoriserad revisor

Féljande handlingar fogas till revisionsberéttelsen:

-Kopla av tidigare revisors anmadlan enligt 9
ékap 235§ aktiamf&xgﬁiagen

-kopia av underrattelse anligt g kap. 23a§
aktiebolagslagen
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Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: MITID
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E&ault Eﬂags@d
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Elemmniﬁ ﬁwﬁr& md Signaturﬁ Disclosure:

mathias.benckert@genesta.se
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Signed by link sent to ande
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:;Autmmmmlem Eﬂt&&@

Wﬁrkﬁ oW D w&c@zwmﬁzﬁmﬁ ancd-feB4652¢73al
Warkﬁﬁw Name: | DocuSign ID Verification

low Description: The signer will need 1o identify themselves with a valid government 1D.
tﬂ&ﬂtmmm M&thﬂrd Eleﬁtr@nm 5[3

Gcmmw @%ID SE
Hewl? Passm

N{:at foemd wa Bﬁmﬁegﬂ

Mara Liisa Suutarinen EP——

marégliisa syutarinend@genesia.fi
Mamgm
-Gmeat& Pmmﬁy Nmm leand

' ”msg 3351 Fﬁmﬂa

Signature Adoption: Pre-selected Style

.{Mma} l;gn%a Gertﬁmtﬁ ';?S'ignedby 'ﬁﬂk %ﬁffﬂ'
Eﬁgmmm Provider Details:

Signature Type: DocuSign Protect & Sign {Client Ugmg '..-5-"ﬂﬁdfﬁ$$-. 1?5—222-1 2-2«182

1D ddebelbd %-%5“4%5 8785-dadecd16d81e)

Signature Issuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: https:/ps-ws.dsf.docusi
gn.net/ds-server/s/noauth/psm/itsp/sign/psm-docusig

S
n/2PSIGAES/SERVIDGZ
Authentication Detalls
ldentity Verification Details:
Wﬁrm@w 10 i%%m}ﬁﬁﬁﬂ—ﬁdﬁg--@b’fb aaEd-fnﬁziGSEﬂ?Sa‘l
vorkflow Name: Docusign 1D Verification
v Description: The signer will need to ld@ﬂ‘llf}" themselves with a valid government ID.

Iﬁ:{mtifmatiﬁ Method: Electronic ID
Type s:af Elemmme m FTN

Cﬂmtry c}f lEk Fl
Result: PMSM
Performed: 6/29/2022 B:54:00 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via DocuSign

Malin Terneblad
mtﬁrrmhlaﬁ@d% pitte.se.

Security Lovel: Email, Account Authentication
{None), Digital G&mfamta . | - -
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M 52580837B43C45D....

y 5'-9%&155 ,I%awra DMH&!QR _mm:i__:;aigmng,g A-

sH -
gn.net/ds-server/sinoauth/psmitsp/sign/psm-docusig
n/2PSIGAES/SERVID02:

Authentication Details

rs.palmgren@genesta.se

Signature Provider Location: hitps:/ps-ws.dsf.docus!

Timestamp

Bent: 6/28/2022 51432 F‘M
Viewed: 6/28/2022 6:55:26 PM
Signed: 6/28/2022 6:55:42 PM

Sent: 6/28/2022 5:14:32 PM

Viewed: 6/29/2(022 8:54:14 AM

Signed: §/29/2022 8:54:29 AM

Sent: 6/29/2022 8:54:31 AM
Viewed: 6/29/2022 1:07:14 PM
Signed: 8/29/2022 1:10:43 PM



Signer Events | Signature

identity Verification Details:
Workflow 1D e9ac628c-ada?-4bfb-aad- feB4652¢73al

Warkfkﬁw %*Jalme iﬁmuﬁzgﬁ iliﬁ'r"e!@nfmatm

m iﬁimtiﬁmtiw Meimﬁl E EG ronic ED
! tTypa of Electronic ID: SE _BANKID

e o Transaction Unique ID: 5b9414af-ac6d-532b-b19e-5e69f3¢c37eb
w Cauntry of ID: 8E

j Result: Passed

'.i:“’-*} Performed: 6/29/2022 1:06:58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
- Not Offered via Emuﬁigﬂ

lnFer's;m!:"'Sign_gr Events " ;Sfi_ggfh ature

Editor Delivery Events . Status

AgentDelivery Events =~ Status

Intermediary Delivery Events ~ Status

Certified Delivery Events . Status

Witness Events 'és-igjﬁaiu--re;

Envelope Summary Events - Status

Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certitied Delivered Security Checked
Signing Complete Security Ghecked
Completed Security Checked
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Timestamp

Timestamp =

- Timestamp .

- TIH’IES‘tEmp%; .

Tlmeﬂﬂl‘np o

o ;szestam ps R
6/28/2022 5:14:32 PM

6/29/2022 1:07:14 PM
6/29/2022 1:10:43 PM
6/20/2022 1:10:44 PM



