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Samhéll 70 AB
Org nr 559157-9866

Arsredovisning for rikenskapsiret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatriakning

- balansrakmng

- foréndri ingar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

O 60 <1 Lh I b

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Samhall 70 AB mtygar harmed att resultatrakmn_gen och
balansrikningen i arsredovisningen faststéllts pa arsstamma den 1}/ _ﬂﬁ_—' -

Arsstimman beslét att godkinna styrelsens férsiag till vinstdisposition.

Jag 'i?n.tygar- ocksa att innehallet -érs:radwifs:n'i:ng:en.,_ revisionsbherattelsen och 6vriga
bifogade handlingar stimmer Sverens med originalen.

Stockholm den 1013506 3 0
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Samhiill 70 AB
Org nr 559157-9866

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen aveer foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

-  noter

.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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Forvaltningsberiittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget har
sitt sdte i Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som l6pande fakturerar tor utforda tjanster.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiedgartillskott om 183 tkr.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapa:t en stor osédkerhet 1 varldsekgqomm Bedomningen att
bolaget inte har nagon direkt expenermg av kriget i Ukraina, men paverkas till en del av osikerheter pd
finansmarknaden. Bolaget ingar i SBB-koncernen som har lang rante- och kapitalbindning och har

tillgang till back up-faciliteter tor att ticka forfall.

[ 6vrigt har inga vésentliga hdndelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintakter
Driftnetto
Balansomslutning
Soliditet

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.
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Till arsstimmans forfogande star téljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 410,806
Arets resultat 307,827

kronor 102,979

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 102,979

kronor 102,979
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Resultatrikning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Driftkostnader

Underhall

Forvaltningsadministration

Fastighetsskatt

Driftnetto

Centraladministration | -
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

N

2022

7,047

41

-2, 548

657

3,337

-140

427)

2021

6,688
573

2,361
-4.72
-439
-138

ailY

-308

3,331

-109
-419

2,803

15
s

-562
2 241

-1,953
-60

228

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat Overensstimmer med arets totalresultat.
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Balansrikning

Anliiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Uppskjutna skattefordringar
Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och u_pp]_upn-a intikter

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

“ransadton LU2p0TThhh (497845554
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43

40,278

31

31

40,309
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2021-12-31

34900

78

34,978

41
71
14

126

126
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Ba,lanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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103

153

144

32,645

32,645

455
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77
10
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2021-12-31
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3,937
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Fordandringar i eget kapital

Bundet eget
kapital

Aktlekapl.tal

Eget kapital 2021-01-01 50

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2021-12-31 S0

Arets resultat och totalresultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget
kapita

k—apital

183
- 308 _

103

kapital
Fritt eget

7(27)

Totalt eget
ka ital

50

278

183
f308

153

I posten aktiekapital ingar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 000 st och

kvotvardet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1

forekommande fall, tilldgg for avsattning till reservfond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

aktiedgaren.

| /f reis resultat __
Arets resultat Overensstaimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 151 tkr (968 tkr).

“ransadt on L9207 ThbG iM9784663 e S'gno-at S, CIM, 1B, 15
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Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Ate rldggning av poster som inte ingar i kassaflodet
-Avskrivningar m m. materiella anlaggningstillgangar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Betald/erhallen inkomstskatt

Kassaflode fran lopande verksamheten exkl.
rorelsekapital

Forindring av kortfristiga fordringar
Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Forvary av materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

(netto)

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

“ransadton LU2p0TThhh (497845554
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Noter

Not 1 Allmén information
Samhall 70 AB med org nr 559157-9866 har sitt site i Stockholm.
Bolaget ar ett dotterforetag till Samhall 43 AB org nr 559105-3078 med séte i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och foérvalta
fastigheter.

Moderbolag i den minsta och stérsta koncernen som Samhall 70 AB ér dotterbolag till och dér
koncernredovisning uppréttas 4r Samhéllsbyggnadsbolaget 1 Norden AB org nr 556981-7660, med séte
i Stockholm.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper
Grund for rapporternas upprittande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
finansiell rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridisk person. Rekommendationen
innebar att bolaget 1 arsredcmsnmgen for den ]Lll‘ldl ska personen skall tillampa samtliga av EU
godkanda IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom ramen for arsredovisningslagen och med
hiansyn ti1ll sambandet mellan redovisning och beskattning. Rekommendationen anger vilka undantag
och tillagg som géller i forhallande till IFRS.

Arsredovisningen har upprittats utifrn antagandet om fortsatt drift.

Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt IFRS.

Andrade redovisningsprinciper
Anvinda redovisnin_g'sr-pﬁ;nc:ip-:er- Overensstimmer med dem som tillampaes under foregaende
rakenskapsar.

Viirderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

“ranisadt on o o (G850 S et S, 1M, IR, 15
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inget annat anges redovisas alla siffror 1 tusentals SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta.

NING

Intakter
'F‘éretagets 'i“nt’falktrer bestﬁ‘r 1 a’ll v as'e‘-nﬂighet av hy-re-sinté;kter' 'Intﬁkte‘r redovi‘sas i takt med att

Hyresintékter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
1ntaktsredov1 sas 1 resultatraknmgen 1111] art over hyresperloden Forskottsbetalda hyror redovisas som

med va;r.:e:;.t av l--amnade .hyresrab a;.?t.-te_r.

Forsdlining av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och tormaner évergar till képaren fran
siljaren. Bedzmﬁing av om risker och féormaner har 6vergatt sker vid varje enskilt avyttringstillfélle.

inte sker_p-a samma .satt.
Riénteintdkter redovisas i den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende riakenskapsar haft nagra anstéllda
och har e) heller utbetalt nagra loner eller andra ersattningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intédkter och kostnader bestar av ranteintakter pa fordringar samt rantekostnader pa skulder.
Rinteintakter pa fordringar och réntekostnader pa skulder beraknas med tillimpning av
effekt'vrantemetoden Effektwrantan ar den ranta som gor att nuvardet av alla framtlda in- och

Rantem akter respektwe rantekostnader mkluderar penedlserade belopp av transaktlonskostnader och
eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det ursprungligen redovisade virdet av fordran
respektive skuld och det belopp som regleras vid forfall.

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar pengar. Laneutgifter
som ar hanforliga till ﬁnan31er1ng av en tillgdng, som tar en betydande tid 1 ansprak att fardigstilla
aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev vid kop av
fastl ghet beaktas e] som ﬁnans1ell kostna,d utan a.ktlveras och fordela,s pa byggnad och mark och sknvs;
torkmppande me;d_ forvarv aktlverasenbart pa byggnad och skrws av enhgt prmmpema for byggnad
som beskrivs under avskrivningar. iOv__..ga laneutgifter redovisas som en kostnad 1 den period de

“radisaEl on L bk 87845554 oo Secrat FS, OLM, IR TS
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uppkommer.
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrikningen.
Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt ar, med tillampning av de
skattesatser som 4r beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfnistiga skattefordringar och skatteskulder t6r nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forviintas dterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuel]; mkemstskatt utgar fran arets skattephkﬁ oa resultat Vllke‘t kan Skllj a 51g fran det redowsade

kan overstlga de redow snmﬁsmasm ga skattemasswa dlrektavdrag f@r vissa ¢ ombyggna‘tloner v111<a
aktiveras redovisningsmissigt samt befintliga underskottsavdrag,

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansraknmingsmetoden med utgangspunkt 1 temporira skillnader
mellan redovisade och skattemassiga varden pa tillgdngar och skulder. De temporira skillnaderna har
huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ir beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga tempordra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redcm smng ech beskattmng redowsas emellertld den uppskjutna skatteskulden pa

re s_ulta-_trakn_l ngen _red_cmsas 11_,1klusw;e, _up_pslgut;en __sk_att.
BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestdr av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas 1 syfte att erhélla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Fervaltmngsfastlgheter redewsas md forvarvet t111 anskaffnmgsvarde 1nkluderat dlrekt hanferbara

Sannehkt att den ek@nomlska nyttan som ar forkmppad med fastl gheten forbattras 1 forhallande tlll den_
niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som
kostnad 1 den pertod de uppkommer. Efter anskaffningstillfillet redovisas forvaltningsfastigheten till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med

Tranisaston L9707 hhh MYI845634 e Seao-at FS, CIMLIB, T8
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tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och lopande underhall kostnadsfors i den
period de uppkommer. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen den redovisningsperiod da
tillgangen avyttras.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 50-100 ar

Markanldggning 20 ar

Inventarier 5 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Nedskrivningar av icke-finansiella anlaggnmgstlllgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i virde gors en
beddmning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vardet 6verstiger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade virdet ner till detta atervinningsvarde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning i den period vardenedgangen péavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nir det har skett en fordndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfallet 1ag till grund for att faststalla tillgangens atervinningsvirde. Det aterforda
beloppet okar tillgangens redovisade varde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Leasing
Samthga leasmgavtal redewsas som operatlonella leasmgavtal 1 enll ghet med undantagsreg]ema 1

kostnadsfors lopande for den pened t111 vﬂka de hanfors Formaner erhallna 1 samba,nd med tecknandet
av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av den totala leasingkostnaden i resultatet. Samtliga
hyreskontrakt betraktas som operationella leasingavtal.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre.

Avsiittningar
En avsittning redovisas 1 balansrdkningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell torpliktelse
som en foljd. av en mtraffad handelse och de‘t ar troli gt att ett utﬂede av ekonemlska

m_arknad sb..edamnmgar av p.e_ng.a,rs t1 d.sv.arde .ochj om d.et ar 1:111 am_pll.gtj de. n.sker som ar fm‘l{mpzpade
med skulden. Avsittningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Tranisaston L9707 hhh MYI845634 e Seao-at FS, CIMLIB, T8
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Finansiella instrument

Finansiella instrument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgdng 1 ett foretag och
en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstru ,,,,, ent 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas 1 balansrdkningen inkluderar pa till gangsmdan aktier och andelar 1 foretag dar koncernen inte
har ett bestimmande mﬂytande (finansiella tillgangar varderade till verkligt varde), derivatinstrument,
ﬁ:)rdnngar hos mtresseforetag/ _| olnt ventures andra langfrlstlga ferdnngar hyresfordrmgar ovrlga
kre.dnl_nstltut bhgatmnslan feretagscertlﬁkat Vrlga la.ngfnstlga skulder denvatmstrument
leverantorsskulder, upplupna kostnader samt dvriga kortfristiga skulder. Redovisningen beror pa hur de
finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och barﬂagaﬂde

En finansiell till gang eller finansiell skuld tas upp 1 balansridkningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nér faktura har skickats.
Skuld tas upp nir motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala, dven om
faktura d4nnu 1nte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell tillgang och
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nar det toreligger
en legal ratt a,tt kwtta be] oppen samt att det foreh gger av sﬂq att reglera postema med ett nettobelopp

....

ﬁnan51ell skuld tas bort fran balansraknm gen nér forphktelsen 1 avtalet full gOrs eller pa annat Satt
utslicks. Detsamma giller for del av en finansiell skuld.

Upplining
"Up-pléﬁin-redovisa;s i'nitia';l*t- ti’ll -erfhé;ll-et belopp eﬁer avdr-ag fé-r -tr-ansaktiionskos-tnader Efter

Leverantors skulder oc:h andra rorelse skulder har kor‘t forvantad loptld och varderas utan dlskontermg
till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Levera‘nférs skulder ar"férpliktelsier att b‘etala fir varor ellier 'tj éinster som ha;r"'férvérvats 1 den lopande
Leverantorsskulder kla551ﬁceras som kortfrlstl ga skulder om de forefaller 1nom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna 4r langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt varde.

Ak'tiie?sig{?artillskott

f@r tran_saktl.ne_r som mt_e.medf@:rt in- ezll_er utbetalmngar u_nd.er. _perl_oden samt f@r ev ent.u.ella .mtakter

Tranisaston L9707 hhh MYI845634 e Seao-at FS, CIMLIB, T8
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eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Vya IFR‘S som :ﬁnnu 'inte bii’rjat ﬁllﬁmpas

fﬁretag ets ﬁnanmella raporter_..

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt i relation till totala

L

tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redowsnmgsandamal som b]ll‘ f.l] den av dessa kommer deﬁmhonsmasm gt sallan att motsvara det
Justenngar i redewsade varden for tlllgahgar och skulder under nastkommande ar behandlas i
huvuddrag nedan.

EXtem 'markﬁadsvardeﬁng av fémaltﬁingsfasﬁ crheter

betalnmgsstrommar sam‘t en d1 sk-ntermg av dessa med hansyn t111 en rlskfn ranta och rl skpaslag
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osidkra och kan inte tas som en
utfastelse om framtida utfall.

Koncernen har under aret tillaimpat 2-5 % rénta pd koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

ﬁnansmlla rlsker De ramar som galler for exponermg.} hantermg och uppfolj nmg av de ﬁnan51ella
riskerna faststills av styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt vérde eller framtida kassafléden fluktuerar till foljd av andrade
marknadsrintor. Bolaget 4r huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess lanefinansiering. Lanen
leper med r@rh g ranta vilket innebér att bolagets framtida finansiella kostnader paverkas vid dndrade

“radisaEl on L bk 87845554 oo Secrat FS, OLM, IR TS
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Med valutarisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafléden fluktuerar till f6ljd av andrade
valutakurser. Bolaget bedriver sin verksamhet 1 Sverige och foretagets in- och utfloden bestar enbart av
SEK. Dirigenom ar bolaget e) exponerat for valutarisk.

Likviditet’s- och finan'si'eri'ngsr'isk
':)_olagets ﬁnan.s1ell.a skulde;r._ Med ﬁnansleﬁngsrlsk avses _rl.sken _a_tt. bolag_et 1_11.te kan uppbrmga
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk

Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att inte
tullfolja sina avtalsenliga forpliktelser. Bolagets exponering for kreditrisk ar huvudsakhgen hénforlig
till kundfordringar. Beﬁnthga kunders finansiella situation foljs lepande upp for att pa ett tidigt
stadium identifiera varningssignaler. Bolagets maximala exponering for kreditrisk bedoms motsvaras
av bokforda varden pa samtliga finansiella tillgangar.

Virdering av finansiella instrument
Klassificering och vardermg av finansiella tillgangar
Koncernens finansiella tillgadngar bestar av skuldinstrument, egetkapitalinstrument samt derivat.

Skuldinstrument

Klassificeringen av finansiella tillgangar som ar skuldinstrument baseras pa koncernens affédrsmodell
for forvaltning av tillgdngen och karaktiren pa tillgdngens avtalsenliga kassafloden. Koncernens
skuldinstrument klassificeras till upplupet anskattningsvirde och innefattar: fordringar hos
intressetoretag/joint ventures, andra langtristiga tfordringar, hyrestordringar, 6vriga kortfristiga
fordringar, upplupna intakter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgangar
klassificerade till upplupet anskaffmngsvardevarderas initialt till verkligt virde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet vérderas tillgdngarna enligt effektivrantemetoden. Tillgangar klassificerade till

upplupet anskaffmngsvarde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassafloden som
endast ar betalmngar av kap1talbelopp och ranta pa det utestaende kapltalbel oppet T1ll gangarna

F1nans1.ell.a ﬂ_sker..

Lgetkapitalinstrument
Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade_gch onoterade) samt dvriga

vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapltalmstrument varderas till verkligt virde via resultatet.
Verkligt varde faststdlls enligtbeskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat
K].asmﬁceras t111 verkh gt Varde via resultatet ferutom om de kla551ﬁceras som sakr'lngsmstrumeﬂt och
b e:sk-ri'vnin:. 1 -n:'t_'F'iinans?iella :instrument_.

Klassificering och virdering av finansiella skulder _
Finansiella skulder klassificeras till upplupet anskaffningsvirde med undantag av derivat. Finansiella

Tranisaston L9707 hhh MYI845634 e Seao-at FS, CIMLIB, T8
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skulder redovisade till upplupet anskaftningsvirde vérderas initialt till verkligt varde inklusive
transaktionskostnader. Efter det forsta redovisningstillfédllet varderas de till upplupet anskaftningsvirde
enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt viarde via resultatet forutom om de
klassificeras som sikringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas i ”Ovrigt
totalresultat”. Verkligt vérde faststalls enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgéngar
.Koncternens ﬁnansiella till géngar' som redwisﬁas- till Upplupet -an-skaffﬂingsvarde omfa‘ttas ew

forlustresewermg gors r.;e.da_n_ wd. fors_ta redv1snmgs_t1_llfallet nar det..ﬁnns en exp.o_nerl_ng .for. kredltrlsk,

F yresif.@rdrmgm
Den forenklade modellen tillimpas for koncernens hyresfordringar. En forlustreserv redovisas, i den
forenklade modellen for fordrans fowantade aterstaende loptld Kanemen baserar Vardermg av

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovri ga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de ndstkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
aterstaende 16ptid (stadiel). Om det har skett en vasentlig okning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgdngens aterstidende 16ptid (stadie 2). For
tilleangar som bedoms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvantade kreditforluster for den
éter*sté:ende lépﬁden (S‘tadie 3*) Fér kredi’t férsamrade 'till g-énéa;r och ﬁ)rdrin-gar basera.‘s berékningen; av

br_u_tteb_el eppet. som 1 foregaende St&dl@t

Vid vardering av forvantade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating, Forviantade kreditforluster virderas utifrdn sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang, Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran ar 31 dagar torsenad eller mer, eller om andra taktorer indikerar att
betalmngsinstillelse toreligger.

For kredittorsdmrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dér hansyn tas till
historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av forvantade kreditforluster beaktar
eventuella sikerheter och andra kredltforstarknmgar i form av garantier. De finansiella tillgdngarna
redovisas i balansriakningen som netto av bruttovirde och forlustreserv.

Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

Hantering av kapitalrisk
Bolagets mal avseende kapitalstrukturen &r att trygga bolagets formaga att fortsitta sin verksamhet, sa

att det kan generera avkastning till aktieigarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla en
optimal kapitalstruktur for att hdlla kostnaderna f6r kapitalet nere. For att upprétthalla eller justera
kapitalstrukturen kan koncernen forandra den utdelning som betalas till aktiedigarna, aterbetala kapital
till aktiedgarna, utfarda nya aktier eller silja tillgangar tor att minska skulderna.

“radisaEl on L bk 87845554 oo Secrat FS, OLM, IR TS

J




Samhill 70 AB 18(27)
559157-9866

Not 5 Operationella leasingavtal
2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhallas
avseende icke uppsigningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar 2,435 2319

2,435 2,319

fastl ifhfeter De kOIHI‘IleI'SI ella leasmgkontrakten har oftast hyresvﬂlkor mellan O 30 ar med fast hyra
samt avtalad indexupprikning

Operationella leasingataganden

Inga visentliga operationella leasingataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med nirstaende

Bolaget har en niarstaenderelation med bolag inom Samhallsbyggnadsbol aget 1 Norden AB-koncernen.
Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
belépanderinta. Agarldnen och konvertiblerna dr efterstillda och 16per med 2-5 % riinta som betalas
kvartalsvis.

Rinta berdknas kvartalsvis pd genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjdnster avseende teknisk och administrativ férvaltning fran SBB IB Service AB samt
SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsméssigt pris.

Bolagets totala inkép och forsilining med andra foretag inom hela den foretagserupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021
Forsaljning (tkr) . .
Inkop (tkr) 906 646
Langfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - _
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) " -
Léngfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -32,645 -29,839
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) -5,560 -3,937

“ranisadt on o o (G850 S et S, 1M, IR, 15
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakter koncernforetag 12

Summa 12

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022

Rintekostnader koncernforetag 728
Ovriga rantekostnader 3

Summa :-'-7 3 1_

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022

Foérandring av pertodiseringstond -
Lamnat koncernbidrag -2.273

Summa -2,273

Not 10 Skatt pa arets resultat

Aktuell skattekostnad -
Uppskjuten skattekostnad 35

Total skattekostnad -35

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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2021

-575

2021

-125
1,828

2021

77
17

-60
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Redovisat resultat fore skatt

Skatt beraknad enligt géllande skattesats, 20,6%
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader

Justering uppskjuten skatt carry forward rinta

Redovisad skattekostnad

“ransadton LU2p0TThhh (497845554
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Not 11

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgangar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvirde enligt plan

Varav bokfort viarde mark

Upp

Byggnaderna utgors 1 sin helhet av forvaltningsfastigheter.

2022-12-31

36,321
3,813

42.134

-1,421

-478

-1,899

40,235

2,413

21(27)

2021-12-31

33,796
725

1 jgo

36.321

-1,002
419

-1,421

34,900

2,413

Det verkliga virdet for fastigheterna uppgar till 126 mkr (135 mkr). Virdering av fastighetsbestandet

Virderingama har baserats pa en analys av nuvirdet pa framtida kassafloden for respektive fastighet
dér hansyn tagits till gdllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-, underhalls- och
forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylperioden utgor 10 ar. Under
kalkylperioden utgors intékterna av avtalade hyresnivaer fram till avtalstiden upphor. For perioden

darefter berdknas hyresintikterna ti1ll den marknadshyra som giller idag.

Drift- och underhéllskostnader har bedomts utifrdn foretagets verkliga kostnader, och har anpassats till
fastighetens skick och dlder. Kostnaderna bedoms Oka 1 takt med inflation. Investeringar har bedomts

utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-vérden.

Kalkylrinta och direktavkastningskrav ar baserat pa extern vérderares erfarenhetsméssiga bedomningar

av marknadens forrantningskrav.

Virdering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for tillgangen eller skulden som inte baseras pa

observerbara marknadsdata).

“ransadton LU2p0TThhh (497845554
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Not12  Uppskjuten skattefordran

2022-12-31

Uppskjuten skattefordran hanfor sig till foljande:

Temporira skillnader pa fastigheter -60
Carry-forward av rinta 103

Summa uppskjuten skattefordran 43

Fordndringen mellan aren har redovisats dver resultatrakningen.
Not 13 Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder

virderade till upplupet

tkr, 2022-12-31 anskaffhingsvirde

Finansiella tillgingar
Hyresfordringar 6
Ovriga kortfristiga fordringar 3

Summa 9

Finansiella skulder

Ovriga langfristiga skulder 32,645
Leverantorsskulder 455
Ovriga kortfristiga skulder 5.570
Upplupna kostnader 1,265

Summa 39,935

B Seaorat FS, CIMIB, 18

“ransadton LU2p0TThhh (497845554

22(27)

2021-12-31

=23
103

Finansiella
tilleangar/skulder
viarderade
till verkligt varde
via Arets resultat

0
0
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Finansiella
tillgangar/skulder

23(27)

Finansiella
till’génar/ skulder

varderade till u:pplup:e;'t varderade till verkligt

tkr, 2021-12-31 anskaffningsviarde virde via Arets resultat

Finansiella tillgangar

Hyresfordringar 41

Ovriga kortfristiga fordringar 71

Summa 112

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder 29839

Leverantors skulder 33

Ovriga kortfristiga skulder 3.953

Upplupna kostnader 162
Summa 34,587

0
0

= T O

I ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgangar och skulder, upptagna till redovisat

véarde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara

tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt virde

Finansiella tillgdngar virderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Ovriga langfristiga skulder 0 -32,0645

Summa 0 -32,645

Noterade priser pa Andra observerbara

Tillgangar viirderade till verkligt virde

Finansiella tillgangar varderade till
verkligt virde (aktier och andelar) 0

Skulder for vilka upplysning om

verkligt virde lamnas

yri:g;a;_ langfristiga skulder

| O
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata

_ :

Summa 0 -29,839 0

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivderna i hierarkin for verkligt virde under 2022.
Vardermg tﬂl verkllgt varde per 2021-12-31:

D et har inte sk..ett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt virde under 2021.

Finansiella tillgangar virderade (ill verkligt virde

Posten avser innehav i sa vil noterade som onoterade aktier och dvriga vardepapper som viérderas till
verkli gt varde med en vardeforandring i resultatet. Innehaven har darmed varderats enligt saval niva 1
som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade aktier och
Ovriga vardepapper har indata sasom senaste emissioner och ¢vriga e observerbara data anvants for att
faststélla vardet.

Deri vaz‘m 19'rr-u'm en r'

Posten avser placenng i borsnoterade bolag.

Rantebdrande fordringar och skulder

Koncernens rintebdrande fordringar och skulder som avses i detta stycke bestdr av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obli gatlonslan Foretagscertifikat och Ovri ga
langfristiga skulder. I upplysningssyfte beriknas ett verkligt virde for rantebiarandefordringar och
skulder genom en diskontering av framtida kassafloden av kapitalbelopp och réinta diskonterade till
aktuell marknadsrinta. Det verkliga virdet motsvarar det redovisade virdet da rintan motsvarar aktuell

marknadsréinta samt att kreditmarginalen bedéms vara densamma som nér lanen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For foljande kortfristiga fordringar och skulder bedoms det redovisade vardet reflektera verkligt varde
hyrestordringar, Ovriga kortfristiga fordringar, upplupna intékter, leverantérsskulder, upplupna
kostnader och ¢vriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt vardermgshmrarkm gors inte
for dessa poster.
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Not 14 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 411
Arets resultat -308

103

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

L ny rdkning Overfors 103

103

Not 15 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfonder 144 144

Summa 144 144

Not 16 Upplaning

2022-12-31 2021-12-31

Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning
senare an fem ar efter balansdagen

Summa 0 0

B Seaorat FS, CIMIB, 18
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Not 17

Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden
- Tillkommande skulder

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat virde

Not18  Stillda siikerheter

Stiillda sdkerheter till form:ain for koncernforetag
Avseende skulder till kreditinstitut.
Fastighetsinteckningar

Summa stédllda sdkerheter
Not 19

Eventualforpliktelser

Borgensférbindelser

Summa eventualtorpliktelser

“ransadton LU2p0TThhh (497845554

Langfristiga skulder hos koncernforetag

B Seaorat FS, CIMIB, 18

2022-12-31

29.839

32,645

32,645

2022-12-31

500,000

500,000

2021-12-31

27451

29,839

29,839

2021-12-31

21,825

21,825

2021-12-31

500,000

500,000
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Not 20 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hiandelser efter rakenskapsarets slut.

Resultat- och balansrakningen kommer att forelaggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

]]ij;a'Ba;tlj an Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Linda Sallander
Auktoriserad revisor
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Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Samhall 70
AB forar2022-01-01 -2022-12-31.

per den 31 december 2022 c:ch av dess fmanSIeIIa resultat IZ'}Ch

kassafléden for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-

berdttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrakningen.

Griind for utlalanoen

"Vl har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverlge Vart ansvar
énligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi & oberoende i férhallande till Samhall 70 AB enligt
-ged revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund i6r vara uttalanden.

St ;;;gwmm ansvar

:kqntre-ll som da- be_dﬁm.e;r ar .n_@-dva_ndlg f.@.r att ;Uppratt;a; -e.n'
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga

'felaktigheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

_upphara med verksamheten eller mte har nagat reahstlskt
alternativ till att gora nagot av detta.

redowgnmgen som helhet mte mnehaller nagra vasentllga fel-
-aktlgheter vare ssg dessa bemr pa oegentllgheter eller

vara uttalanden lellg sakerhet ar en hc:-g grad av sakerhet

men ar ingen garant;i fér att en revision som utfdrs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
-vasentlig felaktlghet om en sadan fmns Felaktigheter kan-

-vasentliga om de ensktlt eller tillsammans rlmligen kan far-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vaSenthga felaktig-
heter | arsredwlsmngen vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter gller ml_ssta_g, utformar och utfor gzr_an_skn_!_n_gsat--
jgérder bland annat utifrén 'dESsa riSker ach inhémtar reVi--
utgma en grund for vara uttalanden Filsken for att mte-
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse 16r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men Inte f6r att uttala oss om effektivi-
teten | den interna kontrollen.

e drarvien slutsatsom Iampllgheten latt styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagr.:m vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser seller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta  uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
.osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysnmgar ar

fram_ t:ll d_atum_et far r.ews.lansberattelsen Doc_:k ka_n
framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [Angre kan fortsitta verksamheten.

+ utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen

och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rativisande bild.

pl.a.ner.a.de.amfattnmg ﬁch mnktnmg samt tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser --unda_r

revisionen, daribland de eventuella betydande brister |1 den
interna kontrollen som vi identifierat.
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'2022,_ 01 (3_1.1 —2.02.2. 12 31 s.amt av._f fﬁ.rsl.a.ge_t_ t.III dlspasmaner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tullstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enllgt

forslaget | fervaltmngsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

{srung for ytialancen

VI har utiort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Samhall 70 AB enligt
god revisorssed | Sverige och har | ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

_utdelnmgen ar forsvarllg med hansyn t|II de krav Som bﬁlagets
verksamhetsart, omfatthing och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet ‘och
stalining i dvrigt. |

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
forttépande beddma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ér utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i-ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Hovisorng &

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis

for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

. ft&'retagi’t nﬁgan é’t‘gérd eller gj’art sig sk‘yldig ti‘I‘I‘ négﬁn

bal-ag_et,_ -e_lle-r

o pé né‘got annat s"a’t't handlat’ i strid m'ed akt’ieb;al-;a;gsla,ge_n,

av bﬁlagets vmst eller farlust ach darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad: av sakerhet bedémaom forslaget
ar f@renllgt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet ar en hog grad av sékerhat, men ingen garanti
for att en revision som uiiérs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som

kan féranleda ersattnmgsskyldlghet mot bolaget, eller att ett

forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
"fowaltmngen C}Gh forslaget t|II dlsposmcner av bolagets wnst_

-skaperna Vllka tlllkammande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna

atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vért
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller fortust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var élekironiska underskrift

Ernst & Young AB

Linda Sallander

Auktoriserad revisor
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