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Fastighetsaktiebolaget FFalkis 6
Org.nr 5569073-6848

Forvaltningsbherattelse

Verksamhet
Bolaget ager och forvaltar fastigheten Stockholm Falken 6. Fastigheten omfattar en tomtareal om 672 kvm och
ar bebyggd med en hyresbyggnad med uthyrningsbar yta om 2 281 kvm. Bolaget har sitt séte i Stockholm.

Koncernforhallande
Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 ar dotterbolag till Hedvig Eleonora Forvaltnings AB, 559089-3235, med séate i
Stockholm.

Investeringar

Under aret har investering i bolagets fastighet skett med 8 521 tkr.,

Vdsentliga risker och osdkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sdsom den generelia
ekonomiska trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella
utveckling &r en central styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad
och hyresnivaer. Féréndringar av réntelaget och inflationen styr avkastningskravet och foljaktligen
marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och verksamheten fill stor del &r finansierad med [&n fran
kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér rantekostnader en betydande del av de totala
kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot rénterisk pa grund av férandringar av réantelaget.

Utover beskrivha makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgéaster da dessa
i situationer, exempeilvis under sérskilda finansiella omstandigheter, inte kan fullfdlja sina finansiella ataganden.

Ovriga upplysningar
Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har ej haft nagra anstéllda under innevarande ar, varfér nagra loner eller ersattningar ej har utbetalts.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret férvéntas verksamheten bedrivas med oférandrad inriktning.

Vasentliga hdndelser under aret
Inga véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret.

£\
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Miljopaverkan

Bolagets 6vergripande miljémal ar att minska fastighetens miljébelastning genom att minska energiférbrukningen
och i mesta mojliga man nyttja miljdanpassad och fornybar energi. | de fall da hyresgésterna star fér sin egen
energiférbrukning arbetar bolaget aktivt i samverkan med dessa fér att hitta [ampliga energibesparingsatgéarder.

Flerarsoversikt 2023
Nettoomsattning (tkr) 4 134
Resultat efter finansnetto (tkr) -4 746
Rérelsemarginal (%) Neg
Avkastning pa eget kapital (%) Neg
Balansomsiutning (tkr) 195 398
Soliditet (%) 0,8
Antal anstéllda 0

Forslag till behandling av arets forlust
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel

Balanserad vinst
arets resultat

behandlas sa att

i ny rakning 6verféres

2022

3 885
-2 644
22,9
Neg
188 413
2,2

0

2021

3174
-3 022
14,5
Neg
184 429
2,9

0

4 044 045
2617 998
1 426 047

1426 047

1426 047
EF

2020

4 515

-1 704
37,8
Neg
184 063
4.0
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Hyresintékter

Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter
Ré&ntekostnader och liknande resuitatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resuitat efter finansiella poster

Erhallet koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

Arets resuitat 6verensstammer med totalresultatet for bolaget.

Not

4, 6

2023-01-01
2023-12-31

4 133 769
45 301
4 179 070

-2 991 114

-216 899
-1 103 789

4311802

132 732

16 553
-4 629 329
-4 612776

-4 745 508

2 575 000
-2 170 508

-447 490
-2 617 998

2022-01-01
2022-12-31

3 884 576

3 884 576

-1 838 943
-110 090

-1 044 630

890 913

22 414
-3 556 601
-3 534 187

-2 643 274

1 000 000
-1 643 274

347 104
-1 296 170

-2 993 663

C¥E
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anl&dganingstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Pagaende arbeten avseende materielia
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlaggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Summa tiligangar

Not

15

10

11

12

13

14

2023-12-31

188 346 984

6 200 334
194 547 318

492
50 000

2022-12-31

187 130 089

109 101

50 492

194 597 810

31 230
140 195
12 629
40 126
224 180

576 717
799 897

195 397 707

187 239 190

391 449

391 449

187 630 639

7 137
34 139
1153
41 031
83 460

698 654

782 114

188 412 753
EF
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder

Summa avsatiningar

Langfristiga skulder
Skuider till koncernfoéretag

Ovriga langfristiga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Aktuella Skatteskulder
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16
17

18

2023-12-31

50 000
50 000

4 044 045
-2 617 998

1426 047

1476 047

219 962
219 962

188 300 380

188 300 380

4 550 334
36 653

814 331
5401 318

195 397 707

2022-12-31

50 000
50 000

5 340 215
-1 296 170
4 044 045

4 094 045

163 429
163 429

183 064 453
50 000
183 114 453

219 303
21 624
18 712

781 187

1 040 826

188 412 753

E¥
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Rapport over forandring eget kapital

Balanserat
resulfat

Aktie-
_ kapital
ingaende eget kapital,
2022-01-01 >0 000
Fort | ny rakning enligt beslut
pa arsstdmma
Arets resultat
Utgaende eget kapital, 50 000
2022-12-31
Ingaende eget kapital,
2023-01-01 o
Fért i ny rakning enligt beslut
pa arsstdmma
Arets resultat
Utgaende eget kapital, 50 000

23-12-31

Klassificering av eget kapital
Akliekapital

7 401 915

-2 061 700

5 340 215

5 340 215
-1 296 170

4 044 045

Arets
resultat

-2 061 700

2 061 700

-1 296 170
-1 296 170

-1 296 170
1296 170

-2 617 998
-2 617 998

Summa eget
kapital

5 390 215

0

-1 296 170

4 094 045

4 094 045
0

-2 617 998
1476 047

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 50 st.

Balanserat resulfat

Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och fériuster som genererats i bolaget med tillagg for

avséttning for reservfond, utdelningar samt évriga tillskott fran aktiedgaren.

g
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Kassaflodesanalys

2061913357

e
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Not

Lopande verksamhet
Rérelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar

Kostnad projektutgifter tidigare ar
Erlagd ranta
Erhallen rénta

Kassaflode fran den iopande verksamheten
fore forandringar i rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital

Okning/Minskning av fordringar

Okning/Minskning av ovriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode fran den l16pande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investering i befintlig fastighet
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Lan fran koncerniéretag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

2023-01-01
2023-12-31

~132 732

1103 789
109 101
-13 981

16 553

1082 730

-240 720

5 202 502

-8 521 018
-8 521 018

3 195 579
3 195 579

-122 937
698 654
575 717

4360492

2022-01-01
2022-12-31

890 913

1044 630

729
22 414

1957 228

328 154
189 551

2474933

-4 951 442
-4 951 442

2 490 000
2 490 000

13 491
685 163
698 654

e
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Not 1 Redovisningsprinciper

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Tillaggsupplysningar

e e i T = TrE—

Allman information

Arsredovisningen har godkants av styrelsen den 19 april 2024 och kommer att framl&ggas for beslut om
faststallelse pa arsstdmma.

Nyckeltalsdefinifioner
Roérelsemarginal (%)
Rérelseresultat | procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med
avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital {(eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

De finansiella rapporterna har uppréattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for
juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Kvalitena AB (publ), 556527-3314 som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta f6r bolaget. Om inget annat
anges redovisas alla siffror | SEK. Bolaget genomfor fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.
Varken valutakursdifferenser och/eller omrakningsdifferenser redovisas i Rapport 6ver totalresultat.

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intdkter utgér i allt vasentligt av hyresintakter.

Hyresintakter
Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intékisredovisas i resultatrékningen linjart Over hyresperioden.
Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart éver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma sétt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella
leasingavtal.

Intékter fran fastighetsférsélining

Intékter fran fastighetsférsaljning redovisas normalt pa ftillirddesdagen om inte risker och férmaner 6vergatt till
kbparen vid ett tidigare ftillfalle. Kontrollen av tillgangen kan ha overgatt vid ett tidigare tillfalle &n
tilltradestidpunkien och om sa har skett intéktsredovisas fastighetsférsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid
beddémning av intaktsredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och
férmaner samt engagemang i den |6pande férvaltningen. Darutéver beaktas omsténdigheter som kan paverka

affarens utgang, vilka ligger utanfér séljarens och/eller képarens kontroll.
e
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
UtgOrs av kostnader avseende drift, skotsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella infékter och kostnader
Finansiella intékter och kostnader bestar av ranteintakter pa bankmedel och fordringar samt réantekostnader pa
lan. Ranteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivriantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas fér att berdkna
beloppet &r de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hantorlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget kapital och
inte i resultatrékningen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden for temporéra skillnader
mellan tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt beraknas med
tilamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas gélla nar den uppskjutna
skatten realiseras eller regleras. Vid forvarv av rérelse inklusive fastighet redovisas uppskjuten skatt till nominellt
belopp pa temporéra skillnader. | de fall forvarv av tillgang (fastighet) genomfors via bolag, redovisas ingen
uppskjuten skatt vid férvarvstillfallet.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga avskrivningar
och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfatining att det ar sannolikt att framtida 6verskott kommer
att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

_Lanekostnader
Laneutgifter utgdrs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid | ansprak att fardigstélla aktiveras som en del

av tillgangens anskaffningsvarde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
CE
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [aggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt
att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten férbattras i férhallande till den niva som géllde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskafiningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg fér eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och ldpande underhall kostnadsfors i den period de uppkommer.

Avskrivning berdknas enligt fbljande: Antal ar
Forvaltningsfastighet, byggnad 100

Nedskrivning
Tillgangar som I6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller féréndringar i forhallanden
indikerar att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens redovisade vérde Gverstiger dess atervinningsvarde.
Atervinningsvardet &r det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med férsaliningskostnader och dess
nyttjandevarde.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmaéssiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér rattigheterna i avtalet realiseras,
forfaller eller bolaget pa annat sétt férlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen
nar férpliktelsen i avtalen fullgérs eller pa annat sétt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel,
kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast
nar det foreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett
nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, évriga
som omséttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag for

individuellt beddmda os&kra hyresfordringar.
EF
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag

pa tre manader eller mindre.

Avsittningar
Avséattningar redovisas nér det finns atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser kravs och en tiliforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Kassaflodesanalys

Indirekt metod fillampas vid uppréattandet av kassaflodesanalys. Det redovisade kassafldédet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Vasentliga redovisningshedomningar, uppskattningar och
antaganden

Nar styrelsen uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa
uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar
baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida héndelser som anses
rimliga under radande férhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar ar fastigheter,
underskott och hyresfordringar.

Not 3 ~ Operationella leasingavial - Foretaget som hyresvard

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten 16per oftast pa
3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg fér exempelvis varme, fastighetsskaitt samt
el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppséagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar
enligt féljande:

Mindre an 1 ar 1220 200 1108 000
1-5ar 2 091 617 3 040 667
Mer &n 5 ar o _ - ;
Framtida hyresinbetalningar 3 311 817 4 148 667
Framtida intdkter hyra bostidder, arshyra: 2716 722 3 140 713
A
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 659073-6848

Not 4 Direkta fastighetskostnader

2023-01-01

2023-12-31
El och varmekostnader ’ -583 994
Driftskostnader -596 137
Reparation och underhall -1 316 324
Fastighetsskatt -220 337
Ovriga fastighetskostnader -274 322
Summa direlkta fastighetskostnader -2 991 114
Not 5 Ersédttning till revisorer L

2023-01-01

2023-12-31
Baker Tilly Radek AB
Revisionsuppdrag -37 200
Summ; revisorskostnader 37200

2022-01-01
2022-12-31

-672 469
-619 021
-161 525
-209 823
-176 105
-1 838 943

2022-01-01
2022-12-31

-36 600
~-36 600

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och

Gvriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2023-01-01
_ L 2023-12-31
Inkdp av tjgnster fran koncernféretag 5,8%
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
2023-01-01
2023-12-31
Ovrigt L ) 16553
Summa dvriga ranteintdkter och liknande resultatposter 16 553
Not 8 i Rantekostnader och liknande resultatposter
2023-01-01
2023-12-31
Réantekostnader, dvriga -13 981
Réantekostnader, koncernféretag -4 615 348
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -4 629 329

2022-01-01
2022-12-31

7,8%

2022-01-01
2022-12-31

22 414
22 414

2022-01-01
2022-12-31

-729
-3 555 872

-3 556 601
CF
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
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Not 9 Inkomstskaftt

De huvudsakliga komponenterna nar det galler skattekostnader fér rékenskapsaret med avslut den 31 december

2023 ar foljande:

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31
Redovisad skatt | resultatrakning
Férandring av uppskjuten skatt pa skattemaéssiga
- -390 957 391 449
Férandring av uppskjuten skatt pa temporéara skillnader . -56 533 -44 345
Summa redovisad skatt -447 490 347 104
Avstamning av effektiv skatiesats L | 2023 2022
Resultat fore skatt -2 170 508 -1 643 274
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 447 124 338 514
Skatteeffekt ej skattepliktiga intékter 5 -
Skatteeffekt ej avdragsgilla kostnader -694 619 -708 136
Vardering av tidigare ars underskottsavdrag . 391 449
Under aret utnyttjade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som
e - 325 276
en tillgang
Summa redovisad skatt -447 490 347 104
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar - 20,6 (21,1) procent.
Uppskjuten _
Uppskjuten inkomstskatt ar hanférlig till: skatteskuld/ :lf' Iﬁ kj::te;z
skattefordran e
Dec. 31, 2023 Dec. 31, 2022
Differenser avseende:
Avskrivning av anldggningstillgangar -1 067 779 -793 345
Ovriga temporira skillnader:
f\ktiverad_e underskottsavdrag 2 387 1900 237
Summa ~1 065 391 1106 893
Dec. 31, 2023 Dec. 31, 2022
Redovisas enligt foljande 1 balansrakningen:
Uppskjutna skattefordringar 492 391 449
_Uppskjut_na skatteskulder -210 962 163 429
Uppskjuten skattefordran/skatteskuld -219 470 228 020
o : 2023-01-01 2022-01-01
fvstamnmg av uppskjutna skatter 2023-12.31 2022-12-31
Ingaende balans 228 020 -119 084
Skattekostnad/intékt redovisad i resultatrakningen -447 490 347 104
Summa uppskjuten skatteskuid/skattefordran -219 470 228 020
A
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 5569073-6848

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden
Inkop

Arets avskrivning
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Virderingsantaganden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

2023-12-31
192 578 642

2 320 684
194 899 326

-5 448 553
-1 103 789
-6 552 342

188 346 984

2022-12-31
187 736 301

4 842 341
192 578 642

-4 403 923
-1 044 630
-5 448 553

187 130 089

Det verkliga vardet pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 200 mkr. Samtliga vérderingar kategoriseras som niva

3 i den sa kallade verkligt varde hierarkin vilket innebar att varderingen bygger pa icke observerbar indata.

Fastigheten har internvarderats per 2023-12-31.

Vardetidpunkt

Inflationsantagande, % (langsiktigt)
Kalkylperiod, ar

Direktavkastning, %

Kalkylranta, %

Langsiktig vakans %
Hyresantagande

Drifts- och underhallskostnader

Decembér 5023

2,0%
11
2,35%
4,35%
0,5%

Befintlig hyra och marknadshyra

Beddmda drifts- och underhallskostnader

Not 11 Pégé?nde arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 109 101 0
Inkdp 6 200 334 109 101
Kostnader nedlagt projekt -109 101 .
Utgaende ackumulerade anskaftningsvarden 6 200 334 109 101
Not 12 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende balans 0 0
Tillkommande fordringar deposition B B 50 000 0
Summa andra langfristiga fordringar 50 000 0

EF
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Not 13 Hyresfordringar 5
) 2023-12-31 2022-12-31
Hyresfordringar 31 230 7 137
Summa 31 230 7137
Forfallna
Forfalina fordringar —
fordringar — inga
Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar Férfalina avsittningar avsittningar
31 dec. 2023 fordringar gjorda gjorda
Forfallna sedan mindre &n 30 dagar 31 230 - | 31 230
Summa forfallna fordringar 31 230 0 31 230
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
_ ] | 2023-12-31 2022-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 28 673 27 139
Ovriga forutbetalda kostnader 11 453 13 892
Summa 40 126 41 031
Not 15 Finansiella instrument och finansiella risker

Samtliga poster férutom materiella anléggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital och avséattningar

klassificeras som finansiella ti
finansiella instrument beddoms

riskhantering ar centraliserad i

arsredovisning.

lgangar och skulder och vérderas till upplupet anskaffningsvarde. For samtliga

inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga vardet. Koncernens finansiella

I Kvalitena AB (publ) och en beskrivning av riskhanteringen finns i det bolagets
CF
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

_Not 16 Rﬁntebérgﬂge lan

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

L 2023-12-31 2022-12-31
L .angfristiga:
Lan fran koncgrr]ff_jretgg (fast__r_@ta) B 188 300 380 183 064 453
Summa langfristiga skulder 188 300 380 183 064 453
Kortfristiga:
Summa kortfristiga skulder o 0 0
Lanebelopp 188 300 380 183 064 453
Forfallotiden for langfristiga 1an ar enligt féljande:
Forfallotider for langfristiga lan dr enligt féljande:
2023-12-31 2022-12-31

Mellan 1 och 5 ar 188 300 380 183 064 453
Senare an 5 ar - . -
Summa 188 300 380 183 064 453
Not 17 Ovriga langfristiga skulder

. _ 2023-12-31 2022-12-31
Depositioner - 50 000
Summa ovriga langfristiga skulder 0 50 000
Forfallotider for ovriga langfristiga skulder ar enligt féljande:
- o 2023-12-31 2022-12-31
Mellan 1 och 5 ar - 50 000
Senare &n 5 ar - 5 -
Summa 0 50 000

A
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Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Ora.nr 559073-6848

Not 18 Up_Ell_lpna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Férutbetalda hyresintakter 624 844 640 803
Upplupna fastighetskostnader 169 487 120 384
Ovriga poster _ 20 000 20 000
Summa 814 331 781 187
Not 19 Stallda sakerheter

o 2023-12-31 2022-12-31
Stidllda sidkerheter for koncernfdretags skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 171 000 000 . 171 000 000
Not 20 Koncernuppgifter

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 ar dotterféretag till Hedvig Eleonora Férvalinings AB, 559089-3235 med séte |
Stockholm. Moderforetaget i den minsta koncern dar féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning &r
Hedvig Eleonora Férvaltnings AB.

Moderféretag | den stérsta koncern dar foretaget ingar och som uppréattar koncernredovisning ar Kvalitena AB
(publ), 556527-3314 med séate | Stockholm.

Not 21 ~ Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang
Huvudmoderftretaget Kvalitena AB (publ) har 23 februari 2024 tecknat avtal om att avyttra 49,9% av aktierna i
Hedvig Eleonora Holding AB. Frantradet av aktierna har skett 12 mars 2024 till képaren Tulia AB.

Huvudmoderforetaget Kvalitena AB (publ) har i februari 2024 beviljats foretagsrekonstruktion av Stockholms
Tingsratt som tillats fortsatta till i forsta hand 23 maj 2024. Syfte ar att under ordnade och kontrollerade former

sélja tillrackligt med tillgangar for att sa snart som maijligt till fullo reglera Kvalitenas samtliga skulder.
An
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Not 22 Resultatdisposition

Forslag till behandling av bolagets férlust

Till bolagsstammans férfogande star:
balanserad vinst 4 044 045

arets forlust o -2 617 998
1426 047

Styrelsen foreslar att:

i ny rékning 6verfores 1426 047
1426 047

5 _. "
Stockholm den 62 / 20 -

André Akerlun
Ordférande

grald Pousette

Var revisionsberattelse har lamnats den 2£ / { 2024

Baker Tilly Radek AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Fastighetsaktiebolaget Falkis 6
Org.nr 559073-6848

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 f6r rdkenskapséaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av Fastighetsaktiebolaget Falkis 6s finansiella stdllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat och kassaflode for dret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststdller resultatrakningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden _
V1 har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt

‘arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna kontroll som den beddmer dr nédvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, néir sa ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ
till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka
en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas pdverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk /4/
s 7
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instidllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna {or vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken 10r att inte upptacka en vasentlig felaktighet till £6ljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en f0rstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hiansyn till omstdndigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten 1 den interna kontrollen. |

- utvirderar vi lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets tormaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetstaktor, méste vi 1 revisionsberéttelsen fasta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet {6r revisionsberéattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 &rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pé ett

satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsirihet 16r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Véart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende 1 forhallande till Fastighetsaktiebolaget Falkis 6 enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och dndamaélsenliga som grund for vara
uttalanden. k‘ﬁ/
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forstaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innetattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt

kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nigot
viasentligt avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat satt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk mstéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pd vér professionella bedomning med utgéngspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse 10r bolagets situation. V1 gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhdllanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ir
forenligt med aktiebolagslagen.

Eskilstuna den 21 maj 2024
Fo’mkopians overensstdmmelse

Baker Tilly Raddek AB me//O %malei fjﬂﬁfjm /7
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Knstlna Englund
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Emil Flodqvist
Auktoriserad revisor
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