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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Fastighetsaktiebolaget Kungen med site 1 Malmdo, verksamhet dr att forvirva, forvalta, forddla och avyttra
a5 fastigheter.
(0

y
,,,,,% Flerarsoversikt
- 2023/2024  2022/2023  2021/2022  2020/2021
Nettoomsittning 14600940 13622353 13190820 12676050
Resultat efter finansiella poster -3 780000 -2 825000 440 000 420 000
Soliditet (%) 0,21 1,65 0,19 0,26

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i eget kapital
Aktiekapital Ovrigt fritt Arets resultat Summa fritt

eget kapital eget kapital
Belopp vid arets ingang 50000 10710000  -6400 000 4 310 000
Erhallna ovillkorade aktiesdgartillskott 6 000 000 6 000 000
Resultatdisposition enligt beslut av
arsstimmas -6 400 000 6 400 000
Arets resultat -9780 000 -9 780 000
Belopp vid arets utgang 50000 10310000  -9780 000 530 000

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat | 10 310 000

Arets resultat -9 780 000
530 000

Forslag till disposition:

Balanseras 1 ny rakning 530 000
530 000

Betriffande bolagets resultat och stidllning 1 dvrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

RESULTATRAKNING 2023-09-01 2022-09-01

Not 2024-08-31 2023-08-31
Rorelseintikter, m.m.
Nettoomséttning 14 600 940 13 622 353
o Ovriga rorelseintikter 170 440 30 179
- Summa rorelseintikter, m.m. 14 771 380 13652 532
L
e Rorelsekostnader
S Fastighetskostnader -4 262 703 -5910 338
& Ovriga externa kostnader -2 836 511 -2 832 694
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -1 769 017 -1769 017
Summa rorelsekostnader -8 868 231 -10 512 049
Rorelseresultat 5903 149 3 140 483

Finansiella poster

Rinteintdkter | 2 2 150 049 1 208 393
Rintekostnader och liknande resultatposter 3 -13 833 198 -7 173 876
Summa finansiella poster -11 683 149 -5 965 483
Resultat efter finansiella poster -5 780 000 -2 825 000
Bokslutsdispositioner

L.amnade koncernbidrag -4 000 000 H -3 575 000
Summa bokslutsdispositioner -4 000 000 -3 575 000
Resultat fore skatt -9 780 000 -6 400 000
Arets resultat -9 780 000 -6 400 000
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

BALANSRAKNING 2024-08-31 2023-08-31
. Not
TILLGANGAR
a Anliggningstillgangar
e
wpep
o Materiella anliiggningstillgdngar
o Byggnader och mark 4 260 097 963 261 866 980
ij'! Inventarier, verktyg och installationer 5 0 0
4 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende 6
materiella anldggningstillgangar 50 998 0
Summa materiella anliiggningstillgangar 260 148 961 261 866 980
Summa anldggningstillgangar 260 148 961 261 866 980

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund- och hyresfordringar 180 628 8 955
Ovriga fordringar 557 654 677 939
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 85 503 ] 85 316
Summa kortfristiga fordringar 823 785 772 210
Kassa och bank

Kassa och bank 3 133 916 i 991 053
Summa kassa och bank 3133916 991 053
Summa omsittningstillgangar 3957 701 1763 263
SUMMA TILLGANGAR 264 106 662 263 630 243
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287
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BALANSRAKNING 2024-08-31 2023-08-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

;;; Eget kapital

"fiﬂ;

S}; Bundet eget kapital

‘; Aktiekapital 50 000 50 000

H Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

)
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 10 310 000 10 710 000
Arets resultat -9 780 000 -6 400 000
Summa fritt eget kapital 530 000 4 310 000
Summa eget kapital 580 000 4 360 000
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 0 168 982 500
Skulder till koncernforetag 90 790 000 83 250 000
Summa langfristiga skulder 90 790 000 252 232 500
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 168 982 500 2 670 000
Leverantorsskulder 137 798 619 013
Ovriga skulder 633 132 817 864
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2 983 232 2 930 866
Summa kortfristiga skulder 172 736 662 7 037 743
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 264 106 662 263 630 243
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Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisnin gen dr upprittad 1 enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstiligangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till resultatrakningen

Not 2 Ovriga riinteintiikter och liknande

Not 3

resultatposter

Rinteintidkter och liknande resultatposter som
avser kortfristiga fordringar pa och andelar i
koncernforetag som dr omsittningstillgang

Rintekostnader och liknande
resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter
som avser skulder till koncernféretag

Noter till balansrikningen

Not 4

Not 5

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viarde
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2023/2024

2 100 000

2023/2024

-4 390 000

2024-08-31

280 601 658

280 601 658
-18 734 678
-1 769 017

-20 503 695

260 097 963

2024-08-31

37 848

37 848
-37 848

-37 8438

0

Antal ar

100

2022/2023

1 175 000

2022/2023

2023-08-31

280 601 658

280 601 658
-16 965 661
-1 769 017

-18 734 678

261 866 980

2023-08-31

37 848

37 848
-37 848

-37 848

0



Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 556938-1287

NOTER
Not 6 Pagaende nyanlidggningar och forskott
avseende materiella anléiggningstillgangar 2024-08-31 2023-08-31
"
\LoH
1331;[ Ingdende anskaffningsvirden 0 0
% Inkop 50 998 0
‘r; Utgaende anskaffningsvirden 50 998 0
o Redovisat virde 50 998 0
]
Not 7 Langfristiga skulder 2024-08-31 2023-08-31
Forfaller mellan 2 och 5 ar 0 168 982 500
Forfaller senare dn 5 ar 90 790 000 83 250 000
90 790 000 252 232 500

Ovriga noter

Not 8 Stiallda sikerheter 2024-08-31 2023-08-31

Fastighetsinteckningar 178 000 000 178 000 000

Not 9 Koncernforhallanden

Bolaget ir helagt dotterbolag till JYMA Fastigheter AB, org. nr 556804-5602, med site 1 Malmo.

Not 10 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Malmoé den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Andersson Mats Andersson
Ordforande Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har 1damnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

Martin Johnsson
Auktoriserad revisor
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Grant Thornton

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Kungen
Org.nr. 566938 - 1287

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av  drsredovisningen for
Fastighetsaktiebolaget Kungen fér rdkenskapsaret 2023-09-01 -

2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av Fastighetsoktiebolaget Kungens finansiella
stdlining per den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberdattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att  bolagsstdmman  faststdller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Kungen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéliande direktoren som har ansvaret fér
att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande
direktdren ansvarar &ven for den interna kontroll som de bedomer
Gr nédvandig fér att upprétta en drsredovisning som inte
innehaller nGgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktdren fér bedémningen av bolagets férmaga att
fortsGtta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
férhéllanden som kan pdverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har

fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal a@r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberdttelse som innehdller vara

Revisionsberattelse

uttalanden. Rimlig sGkerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvdndare faottar med grund i

arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd&me och har en professionellt skeptisk inst&llning under hela

revisionen. Dessutom:

» identifierar och bed6mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga
och &ndamdlsenliga fér att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till olid av
oegentligheter dr hégre &n fér en vasentlig felaktighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller Gsidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som d4r ldmpliga med hdansyn il
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ladmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens och verkstdilande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstdallande direktéren anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns

ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsaita verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdéttelsen
fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhdmtas from till dotumet {6r revisionsber&ttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte léngre
kan fortsatta verksamheten.

» utvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
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arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksd informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning for
Fastighetsaktiebolaget Kungen fér rdkenskapsaret 2023-09-01 -
2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner betrGffande

bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

verkstdllande direktren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Kungen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrGekliga och
andamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrGffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
aott bolagets orgonisation dr utformad sd ott bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pda ett betryggande satt. Verkstdllande
direkt6ren ska skdta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens

Malmd, enligt datum som framgér av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Martin Johnsson
Aultoriserad revisor

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgdrder som
ar nédvéndiga fér att bolagets bokidring ska fullgbras |
Sverensstmmelse med lag och for att medelstérvaltningen ska

sktas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betréaffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om ndgon
styrelseledamot eller verkstdllande direktéren i nagot vasentligt

avseende:

« fdretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

» p& ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stdkerhet bedéma om forslaget ér férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet ar en hég grad av stkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag
till dispositioner av bolagets vinst eller fdriust inte &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var

professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
GtgGrder, omrdden och forhdllanden som &r vésentliga for
verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut,

forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

beslutsunderlag, vidtagna dtgdarder och andra

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om f6rslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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