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Faststallelseintyg
Undertecknad verkstéllande direktér 1 Wikowia AB intygar att resultatrikningen och balansrikningen i
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 19 juni 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens férslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg den 19 juni 2024
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Wikowia AB 2 410)
Org.nr 556461-6315

Styrelsen och verkstillande direktoren for Wikowia AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret

2023.
- Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
CH 1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget bedriver handel med vardepapper samt fastighetsforvaltning via dotterbolag. Fastigheterna har en
totalyta av 40 149 m2 (29 420 m2), varav lokalyta utgér 21 146 m2 (21 248 m2) och bostadsyta utgor 19

003 m2 (8 172 m2).

Bolaget dr moderforetag 1 den minsta koncernen dér foretaget ingar. Moderféretag 1 den storsta
koncernen dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Domaren Holding AB, org nr

556512-8518 med sidte 1 Géteborg.
Foretaget har sitt sédte 1 Goteborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under dret forvirvade bolaget samtliga aktier | Wikowia Oresjé Angar AB (org nr 559280-5369) av
Wikowia Bostad (org nr 559012-8053). I samband med detta forvdirvade bolaget dven 10% av Wikowia

Bostad AB fran Anna Jonsson Forvaltning AB (org nr 556958-3320), vilket gor att bolaget nu dger 100
% av Wikowia Oresjo Angar AB.

Dotterbolaget Wikowia Oresjo Angar AB, uppfor fem byggnader innefattande totalt 236 hyresbostider
vilka berdknas fiardigstéllas etappvis under perioden september 2023 till maj 2024.

Under ridkenskapsaret pagar flera vipnade konfliketer 1 virlden. Konflikten har skapat oro 1
virldsekonomin och samhillet i stort. Vi har sédrskilt beaktat hur effekterna av konflikterna, inflation och

stigande réntor paverkar bolagets framtida utveckling. Bolaget paverkas naturligen av den pagaende
oron, men bedémningen dr att bolaget, som ingéar 1 Domaren Holding AB koncernen, med en stark

ekonomusk stéllning, paverkas i begrinsad omfattning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 3738 3511 3 483 17783
Resultat efter finansiella poster 7755 3 968 7 244 30 642
Soliditet (%) 53,6 54,7 79,2 65,2
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Wikowia AB
Org.nr 556461-6315

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 4 000 000 800 000 116 553 809
Arets resultat 2 969 434
Belopp vid arets utgang 4 000 000 800 000 116 553 809 2 969 434

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 116 553 809

arets vinst 2 969 434
119 523 243

disponeras sa att

1 ny rdkning Sverfores 119 523 243
119 523 243

3 (10)

Totalt

121 353 809
2 969 434
124 323 243

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Wikowia AB
Org.nr 556461-6315

Resultatrikning
Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséittning fastighetsforvalining
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
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Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6évriga finansiella anlaggningstillgangar
Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Skatt pa arets resultat
Arets resultat
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Not
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2023-01-01
-2023-12-31

3737897

3 737 897

-3 942
-4 122 381
-4 432 388
-5 333
-8 564 044
-4 826 147

129 780
6 663 085
8 647 704

327 066

-3 186 865
12 380 770
7 754 623

-4 500 000
-4 500 000
3 254 623

-285 189
2 969 434

4 (10)

2022-01-01
-2022-12-31

3510 688
3 510 688

0
-3 007 895
-3 727 874
0
-6 735 769
-3 2235 081

-32°7 066
6 408 710
2 039 084

0

-927 245
7 193 483
3 968 402

0
0
3 968 402

-1 267 281
2 701 121
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Wikowia AB
Org.nr 556461-6315

Balansrikning
5
O TILLGANGAR
o
¥ Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier
Summa materiella anlédiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Fordringar hos koncerntéretag

Andra langfristiga vardepappersinnehav
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgcangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och Bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

~7 Signerat 2024-06-20 05:59:33 UTC

Not
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2023-12-31

44 132
44 132

32 511 769
90 202 774
10 091 754
132 806 297
132 850 429

77 734 633
2910 755
8 565 123

89 260 561

13957 511
13 957 511
103 218 072

236 068 501

5 (10)

2022-12-31

22 800
22 800

7292 594
181727 164
O 764 6838
198 784 446
198 807 246

0
1 913 616
2322 419
4236 035

18 639 868
18 639 868
22 875 903

221 683 149
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Wikowia AB 6 (10)
Org.nr 556461-63135

542887

Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 4 000 000 4 000 000
Reserviond 800 000 800 000
Summa bundet eget kapital 4 800 000 4 800 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 116 553 809 113 852 687
Arets resultat 2 969 434 2 701 121
Summa fritt eget kapital 119 523 243 116 553 808
Summa eget kapital 124 323 243 121 353 808
Avsattningar

Ovriga avsittningar 8, 9 25389 335 26 783 579
Summa avsittningar 235 389 5335 26 783 579
Langfristiga skulder 11

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 0 0
Skulder till koncerntoretag 70 658 021 69 812 000
Summa langfristiga skulder 70 658 021 69 812 000
Kortiristiga skulder

Skulder till koncernforetag 8 500 000 0
Skatteskulder 285 189 1267 198
Ovriga skulder 2077 166 133 859
Upplupna kostnader och torutbetalda intékter 4 835 347 2332705
Summa kortfristiga skulder 15 697 702 3733 762
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 236 068 501 221 683 149
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Wikowia AB
Org.nr 356461-6315

Noter

;!

gfi Not 1 Redovisningsprinciper
QU

g Allmanna upplysningar

oo

o

|

sedan féregaende ar.

AvsKkrivning
Tillampade avskrivningstider:
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

Medelantalet anstallda

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskaffningsvirden
[nkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

27 Signerat 2024-06-20 05:59:33 UTC

5 ar

2023

2023

309 771
26 665
336 436

-286 971

-y 333
-292 304

44 132

7 (10)

) Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BENAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag. Redovisningsprinciperna dr oférandrade

2022

2022

309 771

309 771

-286 971

-286 971

22 800

Oneflow 1D 7/56385

Sicia 7/ 11



Wikowia AB
Org.nr 556461-6315

Not 4 Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar

a4

an

L)

o

Gt & T v . '

{?3 Resultat fran forsdljning av 6vriga finansiella
f,'; anlaggl}mgstlllgangar

= Nedskrivningar

e
o

Aterféring av nedskrivningar

Not 5 Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran andelar 1 koncernféretag

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser
kortiristiga fordringar pa och andelar 1 koncernféretag som ar
omséttningstillgang

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Not 8 Andelar i koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Ink&p

Aktietillskott

Resultatandel kommanditbolag

Inséttning / Uttag kommanditbolag

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

v’ Signerat 2024-06-20 05:59:33 UTC

2023

129 780

327 066
456 846

2023

-6 663 085
-6 663 085

2023

8 260 155
8 260 155

2023

3179611
3179 611

2023-12-31

-19 490 985
13 414 657
12 100 000

6 663 085
-5 564 523
7122 234

7 122 234

8 (10)

2022

-327 066

-327 066

2022

-6 408 710
-6 408 710

2022

2 025 450
2 025 450

2022

846 021
846 021

2022-12-31

26 886 417

6 408 710
-352 786 112
-19 490 985

-19 490 985

Onefiow 1D 7736385
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Wikowia AB
Org.nr 556461-6315

Not 9 Eventualforpliktelser

C) Komplementéransvar f6r kommanditbolagsskulder

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehav

[ngaende anskaffningsvérden

Inkop

Forsdljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingidende nedskrivningar
Aterférda nedskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade virderingar

Utgaende redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

2023-12-31

138218 791

138 218 791

2023-12-31

10091 754

10 091 754

-327 066
327 066

0

10 091 754

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen:

Skulder till koncernféretag

%’ Signerat 2024-06-20 05:59:33 UTC

2023-12-31

70 658 021
70 658 021

9 (10)

2022-12-31

147 945 063

147 945 063

2022-12-31
10 091 754

0
0

10 091 754

-327 066
-327 066

9764 688

2022-12-31

69 812 000
69 812 000

Oneflow (D 7786395
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Wikowia AB 10 (10)
Org.nr 556461-6315

Not 12 Stallda sidkerheter
Kommanditbolagen har stéllt sdkerhet fér Wikowia AB:s kreditengagemang.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa arsstimma {or faststéllelse.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Markus Gamenius Maria Hareide
Ordfdrande
Henrik Hareide Ingunn Mack Levdal

Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Deltagare

WIKOWIA AB Sverige

Signerat med Norskt BankID

2024-06-19 10:34:55 UTC

Namn returnerat fran Norskt BanklD: Gamenius, Markus A H

Markus Gamenius

Signerat med Norskt BanklD

Namn returnerat fran Norskt BanklD: Hareide, Maria

Maria Hareide

Signerat med Norskt BanklD

Namn returnerat fran Norskt BankID: Hareide, Karl Henrik

Henrik Hareide

Signerat med Norskt BankiD

Namn returnerat fran Norskt BankID: Levdal, Ingunn Mack

ingunn Mack Lovdal

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; BENGT KRON

Bengt Kron

Auktoriserad revisor

o Signerat 2024-06-20 05:59:33 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-06-19 10:49:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-06-19 16:23:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2024-06-18 09:49:20 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

2024-06-20 05:59:533 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Wikowia AB, org.nr 556461-6315

e} Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Wikowia AB foér ar 2023.

=7 I

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Wikowia ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrédkningen och balansrdkningen fér Wikowia AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Wikowia AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig foér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens férvaltning for Wikowia AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Wikowia AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den l6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvéandiga for att bolagets bokféring ska
fullgtras i dverensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor

Fotokopians Overensstammelse
med origihnalet intygas:

it/

Maria Kidmark

Oneflow ID 7732323
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD 2024-06-20 05:59:02 UTC

E@E} Namn returnerat fran Svenskt BankiD: BENGT KRON Datum

("] Bengt Kron

bt Auktoriserad revisor
e L everanskanai: E-post

Fotokopians Overgnsstammelse
med ortginalet intygas:

@w TNy,

Maria Kidmark
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