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Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten
Cn
oy Koncern
X Andersson Company Fastlghetsfowaltmng Holdmg AB utgtr den fastighetsforvaltande

o4, underkoncernen till Andersson Company i Stockholm AB.
G
{¥;

b Koncernen hanterar aven andra langsiktiga investeringar i andra verksamheter via dotterbolaget

el Andersson Company Holding AB. 2022 har varit ett mellanar da inga realiseringar av investeringar
skett samtidigt som nedskrivhingar gjorts med 7 mkr i vardet av en investering.

Forvaltningsverksamheten ar tillfredstallande trots omvérldslaget och vara fastigheter avkastar i paritet
med marknadens krav och genererar ett stabilt kassaflode.

En ny fastughet har forvarvats dit vi flyttar vart kontor under 2023 och beléningsgraden har sjunkit till
24% wlket ger koncernen mycket bra forutsattningar infor framtiden.

Moderféretag

Foretaget ar ett helagt dotterforetag till Andersson Company | Stockholm AB, org nr 556432-8473,

med séte i Stockhotlm.

Utveckling av foretagets verksamhet, resulitat och stalining

Koncern, tkr

2022

2021

2020

2019

2018

Nettoomsattning 28 546

Resuitat efter finansiella poster -10 697
Eget kapital

Eget kapital (justerat)
Overvarde fastigheter
Balanscamslutnmg
Beldningsgrad % 24
Soliditet % 49
Soliditet pa justerat kapital % 64

'Vmstmargmai% -13
Avkastning pé eget kapital % -4

Definitioner: se not 2

Moderféretag, thkr

2022

264 703
493 129
228 425
543 400

27654
221607
455 363
673 582
218 219
673 862

6312

23 003
264 770
645 127
380 358
66/ 386

40
62
8

_ 2020

- 45 857

39 873

232 970
495 595

261 625
644 491

36
55
47

16

45647

39 512
335 857
614 264
278 407
751 750

42
45
60
52
11

_ 2018

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster -6 949
146 369
215 669
Soliditet % 68

Eget kapital
Balansomslutning

Definitioner: se not 2

214 825;

333 079

343 682

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolaget har kopt Fastighetsaktiebolaget Sjdkrogen 1,

org.nr 556380-2007.

23'503
138 056

213 557

65

11 803
114 354
135 965

84

197 008
219130

219 155
100
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Eget kapital

Aktie-  Ovrigt tillskjutet
Bundetegetkapital  kapital kapital  Reserver

oo Koncernen

i Ingdende balans  BQOOO - 20855701
] ‘ i —

) Summa ~ s0000 - 20 855 701

S5
A
;";fff Foréndringar i redovisade vérden som
& redovisas direkt mot eget kapital
- Andel i intresseféretags eget kapital o - 2339 127

Vid arets utgang 0000 - 18516574

| Balanserat resultat Minoritets-
Fritt eget kapital inkl arets resultat intresse
Koncernen
Ingdende balans 434457167 0 -
Summa 434 457 167

Arets resultat -10 292 298

Féréndringar i redovisade védrden som

redovisas direkt mot eget kapital

Andel i intressebolags resultat 2 339127
Forvérv av dotterbolag 341 350
Justering forvarvat resultat -708 810

Summa Férandringar i redovisade vérden -8 320 631 .

Transaktioner med koncernens égare -
Utdelning -180 000 000

Vid arets utgang 246 136 536 .

Aktie-  Uppskrivnings- Reserv-
Bundet eget kapital - kepital  fond  fond
ol ragst DR, <.
Ingaende balans _ 50 000 - , -
Summa 50 000

Overkurs- Fond fér Balanserat restiltat
fond verkligt varde  inkl arets resultat

Fritt eget kapital
Moderféretaget , ,
Ingaende balans - 333 029 384
Arets resultat - - -6 710 020

Utdelning .. _-180000000

Vid arets utgang o : - 146 319 364
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 146 319 364, disponeras enligt foljande:

Belopp i SEK
146 319 364
146 319 364

Balanseras i ny rakning o
Summa

Vad betraffar koncernens och moderféretagets resultat och stalining i 6vrigt, hanvisas till efterféljande
resuitat- och balansréakningar med tillhérande noter.
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Resultatrikning - koncernen

Belopp i SEK _

_2022-12-31

_2021-12:31

il

Rérelsens intdkter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintékter

Rorelsens kostnader

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar
Nedskrivning av omsattningstillgangar
utéver normala nedskrivningar
Andelar i intresseféretags resultat
Ovriga rérelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag
Resultat fran vardepapper och fordringar som
ar anlaggningstillgangar

Ranteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fére skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resuitat

29 546 403

30 080 250

-9 039 892
3581 683
-8 111 567
-10 334 925

-500 000

-

27 654 130
459 826

28 113 956

-9 415 803
-1 221 443
-8 191 775

-907 234

0614779
2 572 377

-10 697 395

10367695

75397

-10 292 298

204 642 541

-1 000 000
7 106 495

221607 275

2450 000

224 057 275
-1 438 722

222618 553
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Balansrakning - koncernen _
BeloppiSEK . _ Not 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

[ S S T N T S -

Anlaggningstiligangar

ol Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8,9 362574475 351781150

& Inventarier, verktyg och installationer 10 219 297 301 069

o . Pagaende nyanlaggningar och

o forskott avseende materiella aniaggningstillgangar 11 12 445 825 2 708 840
375 239 597 354 791 059

Finansiella anlaggningstiligangar

Andelar i intresseféretag 13 24 435 970 20889 701

Fordringar hos intresseféretag 42 232 203

Andra langfristiga vardepappersinnehav 37 588 625 31 086 541

Andra langfristiga fordringar 14 9000000 11563300
113 256 398 63 539 542

Summa anlaggningstillgangar 488495995 418 330 601

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar - N

Kundfordringar 701 657 648 374

Skattefordringar 1 509 449 339450

Ovriga fordringar 18 949 374 24 061 771

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 2288480 @ 910132
23 448 960 25989 727

Kortfristiga placeringar 15 2 500 000 3000 000
Kassa och bank 28 954 687 226 571 787

Summa omsittningstillgangar 54903647 255531514

SUMMA TILLGANGAR T 543399642 673862 115
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Balansrakning - koncernen

2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Aktiekapital

Reserver

Balanserat resultat inkl arets resuitat

Eget kapital hanforligt till moderforetagets aktieagare
Summa eget kapital

Avsittningar .
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 17

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncerniretag

Skatteskulder

Ovriga Kkortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000
18 516 574
246 136 536

264703110

264703 110

54 166 865

54 166 865

140 000 000

" 140000000

4178 035
69 220 300
430 055
9328415

"84 529 667

50 000
20 855 701
434 457 167

455 362 868

455 362 868

55 362 419

55 362 419

140 000 000

140 000 000

2 531654
10 550 000
496 168
971 505

8 587 501

23 136 828

673 862 115
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp | SEK

~Not

2022-12-31

7(22)

- 2021-12-31

Den Iépande verksamheten
Resuitat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassafiodet, m m

Betald skatt
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassafléde fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning {-) av rérelseskulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av dotterforetag/rérelse, netto likvidpaverkan

Forvarv av materiella aﬁ:h:Ié-ggn:ixngjsti'l'I__gé:ngar
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar
Forvarv av finansiella tillg an gar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode )
Likvida medel vid arets hérjan

Likvida medel vid arets slut

-10 697 395
12 674 052

1976 657
2356269

-35 658 437

-367 460

~-11 887 080

-43 038 003

180 000 000

-180 000 000

197 617100
226 571 787

28 954 687

221607 275
-3 656 059

217 951 216
-2839191

215 112 025

52 625 609

62021 885

205 715 749

11 546 271

157 178 389
11597 646

134034 472

-120 000 000
20 000 000

-140 000 000

199 750 221
26821 566
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Resultatrékning - moderféretag
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Belopp | SEK

2022-01-01-

T 2021-01-01-

2021-12-31

Rérelsens intékter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernforetag

Resultat fran 6vriga vardepapper och fordringar
som &r anlaggningstiligangar

Ranteintédkter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Koncernbidrag
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

264 450

. -264 450
-6 710 000

24 998

5710020

6710020

=190 750

-190 750

215 016 300

214 825 380

215 025 380
-1 905

215 023 475

=H
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BeloppiSEK Nt

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernforetag 12

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstiligangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiéttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

8 300 000

15 293 205

8 300 000

15 293 205

198 403 910
9%

198 404 006
1971953

200375950

8 300 000

333 600 000

333 600 002

335 381 931

215669 164

343 681 931
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Balansrakning - moderforetag

10(22)

2022-12-31

— -

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Fritt egef kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Leverantrsskulder
Skulder till koncernféretag
Aktuell skatteskuld

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

50 000

50000

153 029 384

-6 710 020

146 319 364

118 005 909
215 023 475

333 029 384

146 369 364

79 500

69299800

215669 164

1333079 384

10 600 000
2 ...547-

10 602 547

343681931
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Kassaflodesanalys - moderféretag

Belopp | SEK

Not

. 2022-1231

11(22)

Resultat efter finansielia poster

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflbde fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar

Investeringsverksamheten

Forvary av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Erhalina koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Utbetald utdeining till moderforetagets aktiedgare

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode _
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

-6 949 470

214 825 380

214 825 380

6 952 017

135 195 996

58 699 800

-6 993 205

6 993 205

7 365 450
7 126 000
_ -180 000 000

~ rowvell
1781 '929

4971 953

214 825 380

-131 799 980

18125 400

100 000
100 000

4 750 000
-4 550 000

-20 000 000

~ -19 800 000

1574600
3356 529

1 781 929



12(22)

Andersson Company Fastighetsforvaltning Holding AB
559036-4377 o ' - -

Not 1 Redovisningsprinciper

v Allmédnna redovisningsprinciper

& Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens

;H allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

{1

) |

gff;’ Moderforetaget tiltampar samma redovisningsprinciper som koncernen utom i de fall som anges nedan
;:{% under avsnittet Redovisningsprinciper i moderféretaget.

Vérderingsprinciper mm
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anlédggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar [Alt. med tillagg for uppskrivningar.] | anskaffningsvardet ingar
forutom inképspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tlllkommande utglfter som Uppfyller tlllgéngskntenet raknas in | tlilgangens redowsade vérde. Utgifter

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna har skillnaden i forbruknmgen av betydande
komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tiligangar har darfor delats upp i komponenter vilka skrivs

av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den

forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivningen redovisas som
kostnad i resultatrékningen.

Hansyn har tagits till berdknat restvarde, faststallt vid ::_a'nskaﬁnin;gsﬁllfé‘l;l-eﬁt i d& radande prisniva.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Moder-
Koncern féretag
________________________ ar  ar
Materiella anlaggmngsmlgéngar .
Byggnader 15-100
Inventarier, verktyg och installationer 5
Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassugt gjorda avskrivningar redovisas i de

enskilda foretagen som ackumulerade éveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudmdelnmgen ar
byggnader och mark lngen avsknvnmg sker pa komponenten mark vars nyttjandepenod beddéms som
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Foljande huvudgrupper av komponenter har identifierats och ligger till grund for avskrivningen pa
byggnader:
-Stomme inklusive grund 75-100 ar
-Innevaggar och undertak 30-40 ar
-Ventilation, varme, kyla 30-40 ar
-Vatten oc-h- avloppsinstallationer 20-50 ar
-Vatrum, we/dusch 20-25 ar
-Elmstailat|cmer inklusive belysning 20 50 ar
-Fonster 30-50 ar
-Invandiga snickerier, kék, innedorrar 30-40 ar
-Fasad 30-40 ar
-Yitertak 40 ar
-Hissar 30-40 ar
-Dérrar, portar 20-50 ar
-Utemiljoer, gard, lekplatser 35 ar
-Parkeringsdack 40 ar
-Styr och regler 15 ar
-Brandlarm 20 ar
-Tag-system till portar/hissar 20 ar
-Hyresgéastanpassningar enligt kontraktstid

Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till folid av tidigare transaktioner elier

handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporara skilinader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwui Uppskjuten skattefordran redovisas fér
avdragsgilla temporara skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skattemé&ssiga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet for motsvarande tillgang eller
skuld férvantas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pé de skattesatser och skatteregler
som &r besiutade fére balansdagen och har inte nuvérdeberéknats.

Uppskjutna skatteskulder som uppstatt vid rena substansférvary nuvardeberaknas om vardet pa den
uppskjutna skatteskulden ar en vésentlig del av affarsuppgorelsen och det finns ett dokumenterat
samband mellan kopeskillingen och kdparens vardering av den uppskjutna skatteskulden. Ett rent
substansforvarv ar ett forvarv av andelar i faretag dar huvudsakliga identifierbara tiligangar ar
byggnader och mark samt dar képeskillingen sa gott som uteslutande avser tillgangen med avdrag for

fastighetslan och uppskjuten skatt.
Uppskjutna skattefordringar har vérderats till hagst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas
baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resuitat. Varderingen omprdévas varje balansdag.

| koncernbalansrakningen delas obeskattade reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

Koncernredovisning

Dotterforetag

Dotterforetag &r féretag i vilka moderforetaget direkt eller indirekt innehar mer &n 50 % av rostetalet
eller pa annat satt har ett bestdmmande infiytande. Bestdmmande inflytande innebar en ratt aft
utforma ett foretags finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska férdelar.
Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa enhetssynen. Det innebéar att forvarvsanalysen upprattas
per den tidpunkt da forvarvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
forvérvaren och den férvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tilldmpningen av enhetssynen
innebdr vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intékter och kostnader
medraknas i sin helhet dven fo6r delagda dotterféretag.
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Anskaffningsvardet for dotterforetag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och évertagna skulder samt emitterade eget
kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till rérelseforvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststalls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid

forvarvstidpunkten av férvdrvade identifierbara tiligangar och ¢vertagna skulder samt
minoritetsintresse. Minoritetsintresse varderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med

forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvarvade foretagets intakter och kostnader,

identifierbara tillgédngar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

in tresseforetag

aktler i nntresseforetag motsvaras av koncernens andel l mtresseféretagens egna kapltal eventuella
restvarden pa koncernmassiga éver- och undervarden, inklusive goodwill och negativ goodwill
reducerat med eventuella internvinster. | koncernens resu!tatréknmg redovisas som "Andel i
mtressef@retags resultat" koncernens andel | mtressefc:retagens resultat eﬁer skatt Justerat for

avskrwmng pé goodwﬂl/ upplasnmg av negatw geodwﬂl Erhallna utdelmngar fran lntressefcjretag
minskar redovisat varde. Vinstandelar upparbetade efter forvarven av intresseféretagen som annu inte

realiserats genom utdelning, avsétts till kapitalandelsfonden.

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner
Balansomsliutning: Totala tillgangar

Soliditet: Totalt eget kapital / Totala tillgangar _ - _
.Solsdltet pa ]'usterat eget kapltal Totalt eget kapi‘tia‘l i'nkl' 6vewérde; I Totala tillgangar inklusive évervérde

Vmstmargmal Rorelseresultat/ Nettoomsattnmg
Avkastning pa eget kapital: Nettoresultat i % av eget kapital

Not 3 Koncernuppgifter
'F’Oret‘aget ar helégt dotterforetag 'ti’H Andersson Cor’npany i S’toc'khc)lm AB org nr 556432 8473‘

koncernredowsnmg for den storsta koncemen

inkop och forséljning inom koncernen
Av koncernens totala inkép och foérsaljning matt | kronor avser 12 % av inképen och 6 % av

forséljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Av moderféretagets totala ink6ép och férséljning matt i kronor avser 34 % av inképen och 0 % av
forséljningen andra féretag inom hela den féretagsgrupp som foretaget tillhor.

Not 4 Ovriga rorelseintikter
2022-01-01- 2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Koncern

Ovr igt 533 847 459 826
Summa 533 847 459 826
Moderforetag
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Not 5 Anstillda, personalkostnader och arvoden till styreise

Medelantalet anstallda
2022-01-01-  2021-01-01-

2022-12-31  2021-12-31

Moderféretag s -
Totalt moderforetaget ] )

_chtterféretag
Man

Kvinnor

Totalt dotterforetag
Koncernen totalt

Do w w
|~

Léner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
_2022-12:31  2021-12:31

Moderforetag
L.oner och andra ersattningar
Sociala kostnader . :
(varav pensionskostnader) 1) :

Dotterforetag , |

L.éner och andra ersattningar 5 389 801 5536 110
Sociala kostnader 2 632 748 2 593 601
(varav pensionskostnader) 1) 737 089 670 595

Loner och andra ersattningar 5399 801 5636 110
Sociala kostnader 2632 748 2 593 601
(varav pensionskostnader) 1) 737 089 670 595

1) Av féretagets pensionskostnader avser 218 034 kr (203 332 kr) foretagets styrelse. Foretagets

Not 6 Resultat fran andelar i koncernforetag _
2022-01-01-  2021-01-01-
2022-12-31  2021-12-31

Koncern
Utdelning avyttrat bolag - 4 000 000
Resultat forséaljning andelar # 200 642 541

- 204 642 541

Moderforetag

Utdelning 15 000 000
Resultat forséaljining andelar - 16 300
Nedskrivningar -6 710 000 -
Anteciperad utdelning s 200 000 000
6710000 215016 300
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Not 7 Skatt pa arets resultat

2022-01-01-
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2021-01-01-

Koncern
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderfo retag
Aktuell skatt

Avstidmning effektiv skatt

1195554

-1 120 157

-2721 009

-1 438 722

1905

2022

- -1 905

2021 _

Koncernen
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Skattemassig just. av bokfort resultat
fér avskrivn. pa byggnader

Outnyttjat underskott frén féoregaende ar

Skattemassigt underskott
Redovisad effektiv skatt

Differens

Moderféretaget
Resultat {6re skatt

Skatt enligt géllande skattesats
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter
Redovisad effektiv skatt
Differens

20,6
33,5
14 3

11,5

Procent

-20,6

20,6

108

Belopp

-10 367 695

% 1018
-3 474 489

=1 195 554

-68 421
1120 157

Belopp
-6 710 020

1 382 264
-1 382 264

Procent

20,6

0,2
-20,1

0,5

Procent

20,6

‘Belopp

-402 850
45 114 125

-1 282 286
5 801

Belopp
215025 380

-44 295 228
.35

44 293 358
1905
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Not 8 Byggnader och mark

17(22)

2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid &rets borjan '
-Nyanskaffningar

-Avyttringar och utrangeringar

-Omfort fran pagaende nyanlaggningar
-Forvarv av dotterforetag .

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan

-Forvarv av dotterféretag
-Avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Taxeringsvarde byggnader:
Taxeringsvarde mark:
Vid arets slut

Moderforetag
Redovisat virde vid arets slut

Varav mark

Koncernen N
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Férvarv av dotterféretag
Redovisat varde vid arets slut

Moderféretaget
Redovisat varde vid arets slut

28 308 010

2 695 294
2 443 646

487 406 326

107 291 101
-7 370 797

_-10 169 953

459 072 251

22 923779
10565 710

124 831 851

107 291 101

67 400 000

43 000 000
16 600 000

94 250 000

59 600 000

4 855 185
1453140

6 308 325

4 855 185
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Not 9 Upplysning om verkligt virde pa forvaltmngsfastlgheter
2022-12-31  2021-12:81

KO n.c ern
Ackumulerade verkliga varden

-Vid drets bérjan 570 000000 900 000 000
-Férvéarv av dotterféretag 21000 000 -
-Avyttringar och utrangeringar N - -330 000 000
Redovisat virde vid arets slut 591 000 000 570 000 000

Moderforetag .
Redovisat virde vid arets slut :

570 000 000 k_r_ av auktonserad fasttghetsvarderare Under aret har en fastughet kc)pts

Fastigheternas marknadsvéarde har beddémts utifran en analys av fastigheternas avkastningsformaga.
Metoden, som kallas kassafiédesanalys, innebédr en analys av férvantade framtida driftnetton (arliga
lnbetalmngar minus arliga utbetalningar) och investeringar som en férvaltning av fastigheterna bedéms

kunna medfora. Dérefter gérs en nuvérdesberdkning av kassaflddena.

De bakomliggande faktorerna fér fastighetsvarderingen har inte férandrats under 2022 varfér ingen
extern fastighetsvardering genomforts under 2022. Féregaende ars véardering har verifierats internt

med motsvarande varderingsmetod.

2022-12-31 - 2021-12-31

'Kom':em

Redovisat varde vid periodens siut
Foérvaltningsfastigheter 362 574475 351781150

362 574 475 351781 150

Moderforetag _ .
Redovisat varde vid periodens slut

Nedlagda ombyggnadskostnader avseende fastigheter som klassificerats som férvaltningsfastigheter
vilka redovisas under posten pagaende ny-, till- eller ombyggnad specificeras:

2022-12-31  2021-12-31

Koncern 12 445 825 2708 840

Moderforetag



Not 10 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
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Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:
-Vid arets borjan

-Rorelseférvary

~Avyttringar och utrangeringar

-Vid arets borjan

-Rérelseforvary.

-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
-Arets avskrivning

-Vid arets slut

Redovisat vdrde vid arets slut

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal
ingar med foljande belopp

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal
ingar med folfande belopp

Not 11 Pagaen
anldaggningstiligangar

1210 347
93 500
=478 000

1210 347

824 847

-900 278
-10 300

479 000

-164 972

605550

Inga

Inga

de nyanlaggningar och forskott materiella

1210 347

~-762 990

~146 288

-809 278

301069

Inga

2021-12-31

Koncern

Vid arets borjan
Investeringar

Overfort till byggnad
Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag
Redovisat varde vid arets slut

Not 12 Andelar i koncernféretag

2708 840

2 581 781
2570705

12 445 825

2 708 840

-Vid arets borjan
-FOrvarv
-Avyttring

-Vid arets siut

Ackumulerade nedskrivhingar:
-Vid arets boérjan
-Arets nedskrivningar

Vid arets slut

Redovisat varde vid arets slut

* Forvary innefattar ovillkorade aktiedgartiliskott om 6 710 000 kr (0 kr).

8 300 000
13 703 205

8 400 000

-100 000

2003208

-6 710 000

-6 710 000

15293 205

8 300 000
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Spec av moderféretagets och koncernens innehav av andelar i koncernféretag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket dven 6verensstammer med andelen av résterna fér totalt antal
aktier.

Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte . .... andelar  i%  varde
MinifarmerAB, - 1 000 100 6 502 500
559087-8640, Stockholm
Pullerwell AB, 1 000 100 1147 500
559100-3875, Stockholm
Andersson Company Fastighetsutveckling i Sala AB, 5000 100 500 000
2566798-3696, Stockholm
Vittnet 1:1 AB, 1 000 100 100 000
556715-3084, Stockholm .
Andersson Company Holding AB, 50 000 100 50 000
556851-0795, Stockholm
Fastighetsaktiebolaget Sjokrogen 1 30 000 100 6 993 205
556380-2007, Stockhoim

15 293 205

Not 13 Andelar i intresseféretag

-Vid arets borjan 20 889 701
-Férvarv 5 884 996

-Andel i intresseféretags eget kapital 2339127 0 -
Redovisat virde vid arets slut 24 435 570 -

Forvarv avser aktieagartillskott om 879 677 kr (0 kr).

Specifikation av foretagets innehay av aktier och andelar i intresseforetag
Intresseforetag Andelar  Andel i resultat Redov vérde Redov vérde
/org nr, séte , andelar i % i koncemen imodern [ koncernen
Direkt 4gda . . .
Hemvid Bostad Holding AB 33.33 -2 339127 18 650 5§74
556947-8737, Stockholm

Koppartallen AB 30,00 - 5 000 000
559122-6146, Borldnge _ _
All Generation Ventures Invest AB 21,40 - - 884 996
559385-2436. Stockholm

2339127 - 24435570

i) Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstdmmer med andelen av rosterna for totalt antal
aktier.
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Not 14 Andra langfristiga fordringar
2022-12-31  2021-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvéarden:

-Vid arets borjan 11 563 300 22 753 300
-Reglerade fordringar ~ -2563300  -11190000

Redovisat virde vid arets slut 9000000 11563 300

Moderféretag yor — : —— : ‘ s :
Redovisat virde vid arets slut .

2022-12-31 2021-12-31
~ Redovisalt/Verkligt varde Redovisat/Verkligt varde

Brf Strandpromenaden, Eskilstuna __ 2500000 3000000

Not 16 Ovriga avséttningar
' ' 2022-12-31 2021-12-31
Koncern
Uppskjuten skatt pa temporara skilinader 54 166 865 - 55 362 419
54 166 865 55 362 419

Moderforetag

Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

| 2022-12-31  2021-12-31

Koncern -

Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 140 000 000 -

Forfallotidpunkt, 1-5 &r fran balansdagen _ - 140 000 000
140 000 000 140 000 000

Moderféretag
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Stillda sdkerheter
Koncern

_ 2022-12-31  2021-12-31_
For eqna skulder och avsattningar o - |

187500000 187 500 000
187 500 000 187 500 000

Fastighetsinteckningar

Fo6r koncernféretag, intresseforetag och gemensamt styrda féretag Inga Inga

Summa stilida sikerheter " 187500000 187 500 000

Eventualférpliktelser
Dotterbolaget Andersson Company Fastighetsutveckling i Sala AB har gatt i borgen for ett narstaende
bolag med 1,0 Mkr avseende blockhyresavtal (fg ar 1,5 Mkr).

Not 19 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen

. . ] . 2022-12-31 2021-12-31
Justering for poster som inte ingar i kassafiodet mm

Koncernen

Resultatandelar i intresseféretag 2339127 -14 358 057

Av- och nedskrivningar av tillgangar 10334925 10701998
12 674 052 -3 656 059

2022-12-31  2021-12-31
Moderforetaget

Underskriftter

/Johan Thorwid / ":en_Ae‘_rsscm
Styrelseordforande / Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats 2023- 0 S ~ |2 Fotokopians dverensstammelse
o e med originalet intygas:

.

Auktoriserad revisor [ OM AS




REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Andersson Company Fastighetsforvaltning Holding AB

Org.nr. 559036-4377

Rapport om drsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden
J ag har utf‘ert en rewswn ay. arsredﬁwsnmgen och

En'h-gt min up_pfa-ttmng;hararsre-dwmnmgen och
koncernredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga avseenden
riitt‘visande 'bi‘ld av. mﬂd'?erbalagets och koncem&ns ﬁnansie]‘la
rc_:_su_lt_at ash.._kassaﬂﬁde for zﬁz_fet enhgt _arsredmfl:sm_ng_slagan_. _
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens och
koncerredovisningens dvriga delar.

Jag tii] Styrker darfor att bolagsstamman faststitler resultatrakningen
och balansrikningen for moderbolaget och for koncernen,

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enhgt International Standards on Auditing

(ISA)och god rf:vislonssed 1 Svenge Mitt ansvar enligt dessa
standarder bESkI’lVS narmare 1 avsmttet “Revisoms ansvar“ J ag ar

Jag anser att de revisionsbevis | jag har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drstedovisningen och
koncernredovisningen uppréttas och att de ger en réttvisande bild
enligt arsredowsmngslagen ‘Styrelsen ansvarar dven for den intema
kontroll som den bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning och. koncernredovisning som inte innehélier ndgra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter éller

misstag.
'Vl'd’ uppra’ttandet av. ﬁrsredovisningen och koncernredwisningen

fbrmaga att fi:srtsatta verksamheten Den upplyser ndr sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen avser

att likvidera bolaget, upphﬁra med verksamheten eller irite har ndgot

realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppné en rimlig grad av sdkerhef om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentli ga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
rﬁegenthgheter eller misstag, och att-ldmna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en h8g grad av
-sakerhet men ar 1ngen garantl for att en rewsmn som utﬁ)rs enllgt

gmnd ay Gegenthgheter eller mlsstag och anses vara vasenth ga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de |
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
rsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enfigt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

ideﬂtif’ferar och *bedamer jag‘ r‘iSkerﬂ& for v’a"seﬂtl'iga f‘elakﬁgheteri

cegemhgheter ﬁller mlsstag; utfonnar ech utfhr granskmngsatgarder
bland annat utifrin dessa risker och inhiimtar revisionsbevis som #r

tillréckliga och dndamalsenliga for att utgra en grund for mina

uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet till

foljd av oegentligheter drhigre &n for en vésentlig felaktighet som

beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agéerande |

maskopi, forfalskning, avsiktliga utclamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

= skaffar jag mig en forstielse av den del ay bolagets interna

kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som dr limpliga med hansyn till

omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

» utvérderarjag lmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen

och tilthorande upplysningar.

» drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av drsredovisningen
Gch kancemredﬁwsmngen J ag drar Gcksa en slutsats med gmnd i

vaﬁentllg Gsakﬁrhetsfaktﬂr S@m avser sadana handelser eller

ferhailanden som kan leda tﬂl betydande tvwel om belagets och

slutaatsen att det ﬁnns en vasentllg @sakerhetsfakt@r maste Jag'i
revistonsberattelsen fasta uppmérksamheten pa Upplysmngama i
arsredovisningen och koncernredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen och |

koncernredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
_som mhamtas fram t111 datumet f'or rewsmnsberattelsen D@ck kan

kmcem inte Iangrﬁ kan fnrts tta verksamheten

« utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i drsredovisningen och koncerniredovisningen, déribland

upplysningarna, och om &rsredovishingen och
kancemredowsmngan aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

« inhdmtarjag tillrdckliga och andamalsenhga revisionsbevis
avseende den finansiella informationen i enheterna eller
affdrsaktiviteterna inom koncernen for att gora ett uttalande

avseende koncernredovisningen. Jag ansvarar for styrning,
dvervakning och utforande av koncemrevisionen. Jag 4r ensam

ansvarig f6r mina uttalanden.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,

dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra kray enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utavcr mm revlsmn av arsredmflsmngen Gch kancermedewsmngen

Anderssan Cﬂmpany Fasﬂghew:[brva]tnmg Hglding A 3 ﬁ)r_af- 2027
samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget
| forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter

ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar".
Jag idr oberoende i forhallande till maderbelaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgiort mit
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
4dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till d13p031tmner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ir
forsvarlig med hénsyn till de krav som baliagets och koncernens
verksamhelsart @mfat{nmg GCh nsker staﬂer pa starleken av

Ilkwdltet {}Ch stallmng 1 wngt

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fSrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fmtlepande bed@ma balagets s::-ch koncemens ekommlska situation

bakformgen, medelsfewaltnmgen a.ch bc:_l_:ageta ek_onamlska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfnhet ar att 1nhamta rewsmnsbews f"or att med

. foretag1t nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,

eller

» pd nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen etler bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att'med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

lehg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men mgen garantl fbr

.ka.mme;r att upptac.ka_. atgarder eli._er .fbrsumme.lsar som ka;.n
foranleda ersdtiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Sem en del av en revi"siﬁn e‘nl’igt g@dz revisiﬂn'ssed i Sverige

skeptlsk mstallnmg under hela revisionen. Granskmngen av
forvaltningen och forslaget till dlSp@Sltmner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka

tllikemmande granskmngsatgarder s0m utf‘ors baseras pa min

Det mnebar att _]ag fdkﬂserar granskmngen“pa sadana étgarder
omriden och forhillanden som #rvisentliga for verksamheten och

dér avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild betydelse for

Visteras 2023- @ § - 12

baslutsunderlag, Vldtagna atgarder och andra f@rhéllanden sam dr
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande

bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt

‘med aktiebolagslagen.

Daniel Schon

Auktoriserad revisor

Fotokopians dverensstammelse
med orlgmalet intygas:




