Arsredovisning

for

24Storage Property Sundbyberg AB

556899-0260

Réakenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31

Faststéllelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i 24Storage Property Sundbyberg AB intygar att resultatradkningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-_); l Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens f6rslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-2 \

Stefdn Nilsson
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Styrelsen for 24Storage Property Sundbyberg AB avger t6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret

2022-01-01 — 2022—-12-31,
Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

24Storage Property Sundbyberg org. nr. AB 556899-0260, med séte 1 Stockholm, bedriver self

storage-verksamhet.

Bolaget har ingen personal och har inte utbetalt ndgra arvoden till styrelsen.

24 Storage Property Sundbyberg AB ar ett heligt dotterbolag till 24Storage Service AB, org. nr.
559014-3763.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsétining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

2022
903
-244
31

2021
938
-3238
20

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings-~ och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000

Forslag till vinstdisposition

Erhallna
aktie-

dgartillskott

50 493 921

50 493 921

Balanserat

resultat

-47 677 123

-214 753

-47 891 876

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verféres

2020
125
279

20

2019
707
-153
20

Arets

resultat

-214 753

214 753
47317 627
47 317 627

2 602 045
47317 627
49 919 672

49919 672

2018

719
-180

Totalt

2 652 045

0
47 317 627
49 969 672

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftertéljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intakter
Nettoomsétining

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Mottagna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

903 202
903 202

-682 209
~160 677
-842 886

60 316

23 520
-327 464
-303 944
-243 628

59 898 603

59 654 980

-12 337 333
47 317 627
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2021-01-01
-2021-12-31

938 494
938 494

-786 228
-186 132
-972 410

-33 916

701
-2935 245
-294 544
-328 460

113 707

-214 753

0
-214 753
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationér
Finansiella anléiggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anliggningstillgcangar
Omsiéittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

508 200
508 200

528
528
S08 728

60 604 837
6 047
1 473
60 612 357

152 5938
60 764 955

61 273 683
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2021-12-31

668 877
668 877

12 337 881
12 337 881
13 006 758

85 895
6 037
125 347
217 279

319 122
536 401

13 543 158



24Storage Property Sundbyberg AB 4 (9)
Org.nr 556899-0260

X Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
i EGET KAPITAL OCH SKULDER
> Eget kapital
i Bundet eget kapital
E; Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 S0 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 602 046 2 816799
Arets resultat 47 317 627 -214 733
49 919 673 2 602 046
Summa eget kapital 49 969 673 2 652 046
Langfristiga skulder 6
Skulder till koncernforetag 10 765 847 10 765 847
Summa langfristiga skulder 10 765 847 10 765 847
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 43 165 110 362
Skulder till koncernforetag 27 812 0
Ovriga skulder 126 808 11 903
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 340 378 3 000
Summa kortfristiga skulder 538 163 125 265

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 61 273 683 13 543 158
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1

den omfatining det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan beridknas pa ett tillforlitligt satt. Intdkterna utgdrs av hyresintékter fran operationella
leasingavtal. Hyresintikter omfattar dven tilligg sasom fastighetsskatt, forsékringar och eventuella
administrativa intidkter.

Hyresintdkter redovisas linjért 1 arets resultat baserat pa villkoren 1 avtalet.

Forskottshyror redovisas som forutbetalda hyresintékter. Hyresrabatter periodiseras dver

hyreskontraktets [6ptid.

Rinta
Riénta redovisas enligt effektivrantemetoden.

Materiella anliiggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade

avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan héntoras till
torvarvet av tillgangen.

Tillkommande uppgifier
Nir en komponent i en anldggningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell
kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens anskafiningsvérde aktiveras.

Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgdngar skrivs av linjdrt 6ver tillgangens beddmda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad i resultatrakningen. Nér tillgangarnas avskrivningsbara belopp

faststélls, beaktas 1 forekommande fall tiligangens restvérde.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Inventarier 8§-10ar
Bolagets mark har obegrdnsad nyttjandeperiod och skrivs inte av.

Nedskrivningar - materiella anldggningstillgangar
Vid varje balansdag bedoms om det finns nagon indikation pa att en materiell anldggningstillgangs vérde
ar ldgre dn dess redovisade virde. Om en sadan indikation finns berdknas den materiella

anlédggningstillgangens atervinningsvirde.

Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt viarde med avdrag for forséljningskostnader och
nyttjandevirde. Vid berdkning av nyttjandevardet berdknas nuvérdet av de {ramtida kassafléden som den
materiella anldggningstillgangen vintas ge upphov till 1 den 16pande verksamheten samt nér den avyttras
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eller utrangeras. En tidigare nedskrivning aterfors endast om de skil som lag till grund 16r berdkningen
av atervinningsvirdet vid den senaste nedskrivningen har foréindrats.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella mstrument vérderade

utifran anskaffningsvérdet) 1 BENAR 2012:1.

Redovisning i och borttagande fran balansriikningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrdkningen nér foretaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér den
avtalsenliga rétten till kassaflodet fran tillgangen har upphort eller reglerats. Detsamma géller nér de
risker och férdelar forknippade med innehavet 1 allt visentligt 6ver{Orts till annan part och fGretaget inte
ldngre har kontroll 6ver den finansiella tillgdngen. En finansiell skuld tas bort fran balansrikningen nér

den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Viirdering av finansiella tillgangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstillfillet till anskaffningsvérde, inklusive
eventuella transaktionsutgifter som dr direkt hanforliga till f6rvérvet av tillgangen.

Finansiella omséttningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillfillet till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettoforsiljningsvirdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstiligdngar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osékra fordringar.

Virdering av finansiella skulder
Finansiella skulder varderas till upplupet anskaffningsvirde. Utgifter som &r direkt hdnforliga till
upptagande av 1an korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrintemetoden.

Skatt
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade f6re balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméssiga virden pé tillgdngar och skulder. De temporéra skillnaderna har
uppkommit genom skillnad mellan redovisade och skatteméssiga véirden pa fastigheter.

Aktuell skatt, liksom fordndring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrikningen om inte skatten dr
hanforlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. Skatteeffekterna av poster

som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualtorpliktelser

En eventualforpliktelse ér:
-En mojlig forpliktelse som till £61jd av intrdffade hindelser och vars f6rekomst endast kommer att

bekréftas av en eller flera osdkra framtida hindelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,
intriaffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till £6ljd av intrdaffade hindelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte dr sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas {0r att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillricklig tillforlitlighet.
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Eventualforpliktelser 4r en sammanfattande beteckning for sddana garantier, ekonomiska ataganden och

eventuella forpliktelser som inte tas upp i balansrdkningen.

Koncernbidrag

7(9)

Koncernbidrag som limnats redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrikningen. Det ldmnade

koncernbidraget har paverkat {6retagets akfuella skatt.

Principer for redovisning av aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument ldmnats 1

utbyte redovisas direkt 1 eget kapital

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsitining

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer

Ingidende anskafiningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra fOretag 1
koncernen

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen

2022-01-01
-2022-12-31

1619 780
1619 780

-950 903

-160 677
-1 111 380

S08 200

2022-01-01
-2022-12-31

9,16 %

96,00 %

2021-01-01
-2021-12-31

1 619 780
1619 780

-764 721

-186 182
-950 903

668 877

2021-01-01
-2021-12-31

12,72 %

96,00 %
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Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01

-2022-12-31

Réntekostnader till koncernforetag 327 464
327 464

Not 5 Skatt pa arets resultat
2022-01-01

-2022-12-31

Uppskjuten skatt -12 337 353
-12 337 353

8 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

295 245
295 245

2021-01-01
-2021-12-31

0
0

Not 6 Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare in 1 ar men inom 5 ar fran

balansdagen
2022-12-31
Skulder till koncernforetag 10 765 847
10 765 847
Not 7 Koncernuppgifter

2021-12-31

10 765 847
10 7635 847

Bolaget #gs till 100 % av 24 Storage Service AB, org nr 559014-3763 med séte 1 Stockholm. 24 Storage
Service AB ingar 1 en koncern dér 24Storge AB, org nr 556996-8141 med séte 1 Stockholm uppréttar

koncernredovisningen.

*
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Not 8 Stéillda sikerheter och eventualforpliktelser
o Bolaget har inga stillda sikerheter eller eventualférpliktelser vid rikenskapsarets slut.

Stockholm 2023—06-;2.;'\
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Ohrlings PrioewaterhouseCoopers AB

Johfin Rlppe
AuKktoriser ad SOr
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Not 8 Stiillda siikerheter och eventualftrpliktelser
Bolaget har inga stiillda sikerheter eller eventualforpliktelser vid rdakenskapsérets slut,

Stockholm 2023-06-2_’

7
Stef: l/ Nilsson Oscar Maltesen

Per Sjéblom

Var revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgéar av var digitala signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i 24Storage Property Sundbyberg AB, org.nr 5563889-0260

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 24 Storage Property Sundbyberg AB for ar 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovishingen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 24Storage Property Sundbyberg ABs finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen for 24Storage Property

Sundbyberg AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

24Storage Property Sundbyberg AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

—

Det &r styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de beddmer &r nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra

vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller missiag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar fillampligt, om t6rhallanden som kan
paverka formagan att forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt altermativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och aft lamna en
revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes|ut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

=n vytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direkitrens forvaltning for 24Storage Property Sundbyberg AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forstaget i forvaliningsberatielsen och beviljar
styrelsens ledamater och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

1av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till 24Storage Property Sundbyberg AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om uidelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning ach risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvalthingen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt konirolleras
pa eit betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skota den l1opande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgbras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o fOretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligi god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspekiionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe i
ISOr

Auktoriserad re:
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