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Forvaltningsberittelse

4

for 2022

Information om verksamheten
Fastica Ode 1:9 AB ar fran och med den 23/12 - 2022 ett helagt dotterbolag till Delcore Sundsvall
Holding AB, organisationsnummer 559402-2997, med séte i Vésteras.

tekmska och admlmstratwa fmvaltmngen ombesorjs av ICA Fastlgheter AB orgamsatmnsnummer
556033-8518.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett under rdkenskapsaret.

Framtida utveckling
Bolagets framtida verksamhet kommer att fortsétta besta i produktion och férvaltning av fastigheter.

Investeringar o _
Arets investeringar uppgar till 1 056 (216) kkr.

Ekonomisk oversikt

Kkr - 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 1399 1263 1239 1221
Rorelseresultat -202 -142 377 305
Resultat efter finansiella poster -392 -215 275 239
Balansomsiutning 8 810 7904 7 878 7918
Soliditet % * 1,2% 9,5% 9,8% 4,.0%
Avkastning pa eget kapital % 2 Neg Neg 71,1% 106,1%
Avkastning pa totalt kapital % * Neg Neg 4,8% 4.9%

: Justerat eget kapital i procent av balarisomsiutningen, 2022 ars nyckeltal har berdknats med en skattesats om 20,6%.
2 Resultat efter finansiella posteri procent av genomsnittligt justerat eget kapital. 2022 ars nyckeltal har beraknats med en

_skattesats orn 20 6%

Eget kapital
' Aktie-  Balanserad Arets Summa
o o ___kapital vinst resultat eget kapital
Vid arets bérjan S 50 346 47 349
Omfbring av féreg ars vinst -47 47
Arets resultat N _ =239 -239
Vid arets-.: slut 50 299 -239 110

Bolagets aktiekapital bestar av 50 000 aktier.

. Transaktion 09222115557480435535 {63}  Signerat AN, CH, ML2, MJ
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans foérfogande star féljande vmstmedel (kr)

¥ i -  Beloppikr_
= Balanserat resultat o 299 529
pos Arets resultat 239120
& Summa 60 409

™ | Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras enligt féljande:

| ny rakning éverfors 60 409

Summa 60 409

Betraffande bolagets resultat och stalining i 6vrigt hénvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Samtliga belopp &r i kkr om annat ej anges.
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Resultatrakning
Belopp i kkr . S Not 2022-01-01-  2021-01-01-

| 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomséttning 1399 1263
Kostnad for férvaltning: 3,4 911 -892
Bruttoresultat 488 371

Administrationskostnader 3 _ -691 _ -513
Rérelseresultat -203 -142
Resultat fran finansiella poster . .

Réntekostnader och liknande resultatposter < _ -190 -73

Resultat efter finansiella poster -393 -215

Bokslutsdispositioner 6 _ 103 156
Resultat fére skatt -290 -59
Skatt pa arets resultat 7 | s 12

Arets rezsj; ultat | -239 -A7

Transaktion 09222115557489435535
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Balansrakning
Belopp i kkr

TILLGANGAR

Mafeﬂeﬂa aniaggmngstmgénga r
Byggnader och mark
Pagaende nyanlaggningar

Finansiella anldggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Omséttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgangar

e Transaktion 09222115557489435535
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3 EGET KAPITAL OCH SKULDER .. 1,2

I Eget kapital

ﬁ?{ Bundet eget kapital _

= Aktiekapital _ 5 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 299 346

Arets resultat ) -239 -47
60 299

Summa eget kapital 110 349

Obeskattade reserver 8

Kortfristiga skulder

Leverantbrsskulder 312 155

Skulder till koncernféretag 8 209 7 104

Ovriga kortfristiga skulder 0 11

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 179 182
8 700 7 452

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 810 7 904

Transaktion 09222115557489435535  §m
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen uppréattas utifran arsredovisningslagen och med tillampning av Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 - Arsredowsnmg och koncernredovisning (K3). Redovisningsprinciperna
&r oféréndrade jamfort med féregaende ar.

Koncernredovisning
Koncernredovisning inkluderande konsoliderade resuiltat- och balansrakningar for Fastica Ode 1:9 AB
har uppréattats av ICA Gruppen AB, med organisationsnummer 556048-2837 och sate i Solna.

Viérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats utifran anskaffningsvdrden om inget annat anges nedan.

Intdkter
Bolagets huvudsakliga intakt harrér fran uthyrning av lokaler. Intakter redovisas till det verkliga vérdet
av vad som har erhallits eller kommer att erhallas. Intaktsredowsnmg sker for den del av inkomsten

som ar hanférlig till perioden.

Koncernbidrag
Erhallna och l[dmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen. Det
erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Leasingavtal _
Foretagets uthyrning av lokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintakterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Inkomstskatter

Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére
balansdagen. Aktuell skatt, liksom foréandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrdkningen om inte
skatten ar hanforlig till en héndelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. | sadana fall
redovisas &ven skatteeffekten i eget kapital. -

Uppskjuten skatt berdknas utifran den sa kallade balansansatsen, innebérande att en jamférelse gérs
mellan redovisade och skatteméssiga varden pa bolagets tillgangar respektive skulder, dar skillnaden
utgér berakningsunderiaget fér den uppskjutna skatteskulden/-fordran.

den utstracknmg det &r sannollkt att avdraget kan avraknas mot overskott wd framtlda beskattnlng
Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal ratt till kvittning.

mfc:rmation ar sannohkt att den framtld'a e‘kenomlska nytta som ar forknlppad med 1nnehavet kommer
att komma belaget tlll del och anskaﬁnmgsvardet kan beraknas pa ett tlllforhtllgt sa'tt Vsd wllkorade kep

Materlella anlaggnlngstlllgangar redowsas t!” anskaffmngsvarde mmskat med ackumulerade
avskrivningar. | anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hénféras till forvarvet av tillgangen.

e Transaktion 09222115557489435535  {emyd
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i Transaktion 09222115557489435535

— -

Né&r en komponent i en anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamia
komponenten och den nya kompnnentens anskaffningsvarde aktiveras. Tillkommande utgifter som
avser tililgangar som inte delas upp i komponenter laggs till anskaffningsvardet till den del tiligangens
prestanda okar | forhallande tlll tillgangens varde wd anskaﬁmngstldpunk‘ten Utgifter for I6pande -

Féljande 'af_vskri.ming}isti'djesr til Iarnp as;

Komponenter ing&ende i byggnader 15-80 ar
Komponenter ingaende | markanlaggningar 10-20 ar
Komponenter ingaende -byggnadsinventarier 5-30 ar

Nedskrivning av mke-fmans:elia tillgangar

Nar det finns en indikation pa att en tlllgangs varde minskat, gors en prévning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvarde som ar lagre &n det redovisade vardet, skrivs den ner til
atervinningsvardet. Atervinningsvéardet ar det hdgsta av verkligt vérde, med avdrag for

férséljningskostnader, och nyttjandevéardet. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de skal som

lag till grund f6r beréakning av nedskrivning har forandrats.

Finansiella instrument

lnstrumenten redowsas | balansraknmgen nar Fastlca 'de 1 9 AB b!lr part | mstrumentets

avtaismassiga villkor.

Upphéﬂ

Kundfordringar och 6vriga fordringar
Fordringar som utgdrs av omséttningstillgangar varderas individuellt till det belopp som férvantas bli
inbetalt efter avdrag for osékra fordringar.

LeverantGrsskulder

| everantdrsskulder redovisas till de belopp som forvantas betalas vid reglering per férfallodagen.

Signerat AN, CH, ML2, MJ  —
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Not 2 Uppskattnmgar ech bedomnmgar

kallor tlll osakerhet | uppskattnlngar pa balansdagen som mnebar en betydande rusk for en vasentllg

justering av de redovisade véardena for tillgangar och skulder under nasta rakenskapsar. Det gors aven

beddmningar som har betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

De uppskattningar och bedémningar som gérs ses dver arligen och baseras pa tidigare erfarenheter
men &ven andra faktorer som anses vara rimliga att beakta. Det slutliga utfallet av uppskattningar och

bedbmningar kan komma att avvika fran nuvarande uppskattningar och bedémningar och effekterna

av &ndringar i dessa redovisas i resultatrékningen under det rdkenskapsar som éndringen gors, samt
under framtida rékenskapsar om andringen paverkar bade aktuelit och kommande rékenskapsar.
Bed6émda vésentliga omraden med uppskattningar och bedémningar beskrivs nedan.

Prévning av nedskrivhingsbehov av materiella anlaggningstillgangar

| balansrédkningen redovisas vasentllga varden avseende materiella anldggningstillgangar. Eventuelit
nedskrivhingsbehov provas pa dessa i enlighet med de redovisningsprinciper som beskrivs i Not 1
Redovisningsprinciper.

Inkomstskatter och uppskjutna skatter
| balansraknmgen redovisas uppskjuten skatt, vilken forvéntas bli realiserad i framtida perioder. Vid
berakning av uppskiuten skatt gcrs vissa antaganden och uppskattningar avseende framtida

- skattekonsekvenser som hanfér sig till skillnaden mellan i balansrékningen redovisade tillgangar och
- skulder och motsvarande skattemassiga vérden.

Vid upprattande av arsbokslut for rakenskapsaret 2022 har uppskjuten skatt pa temporéra skillnader

varderats i enlighet med framtida beslutade skattesatser. Bedémningen &r att de uppskjutna skatterna

kommer att realiseras from ar 2023 och framat. Dessa poster har véarderats till 20,6%.

Not 3 Medelantal anstallda samt personalkostnader ensuoner och ovrigt

Not 4 Avskrivningar | .
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar ingar i resultatrakningens delposter enligt féljande.

2022-01-01-  2021-01-01-
Kostnad fér férvaltning ' -229- -203

Summa ' 229 " .203

Not 5 Réntekostnader och liknande kostnader
2022-01-01-  2021-01-01-
o o 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag | -190 73
Summa -190 ---73_

Transaktion 09222115557489435535 {6}  Signerat AN, CH,ML2, MJ e -
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)t 6 Bokslutsdi

Boksiutsdispositioner

Avskrivning utéver plan |

Erhallna koncernbidrag
Summa

Obeskattade reserver

Ackumulerad avskrivning utover plan

Summa

Not 7 Skatter

Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaﬁmngsvarden
Ackumulerade avskrivningar

Planenhgt restvarde

U-tga;_e_nde- bqkfart_- va_rde

Ingaende bokfort varde

Omklassificeringar

Arets avskrivningar
Arets avskrivning utover plan

Utgaende bokfért virde

Not 9 Pagaende nyanlédggningar

AC kU - - rade a s - vETT

Planenligt restvirde

Utgaende bokfért virde

Ingdende bokfart varde
Investeringar
Omklassificeringar

Utgaende bokfort varde

Trangaktioh 092221 15557489435535
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Not 10 Uppskjuten skattefordran

o o 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden: - - N
-Vid arets bérjan 19 7
-Arets férandring 5 12
Redovisat varde vid arets slut 69 19

Not 11 Visentliga hindelser efter rdkenskapsarets slut

Bolaget kommer att fr o m april att inga i Delcore Fastigheter koncernen. Delcore Fastigheter AB &r en
samagd fastighetskoncern mellan ICA Fastigheter och tjanstepensionsbolaget AMF, dar AMF tilitrader
sitt dgande 1 april 2023.

s Transaktion 89222115557489435535 % Signerat AN, CH, ML2, M) = LS
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Underskrifter
% Vésteras

= . Anna Nyberg
; .. S‘tyrels_e'o:;gzlfﬁfra:ndze_

Christina Hamback Mattias Lundgren
Var revisonsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift
KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557489435535
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Till bolagsstamman i Fastica Ode 1 9 AB, org. nr 559138-6999

Rapport om arsredowsnmgen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastica Ode 1 9 AB for ar 2022.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av Fastica Ode 1 9 ABs finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsber4ttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Vi tlllstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resuitatraknmgen ach balansraknmgen

Grund for uttalanden

Vi har utfért remswnen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi 8r oberoende i férhallande till Fastica Ode 1 9 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i

ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser attde rews;mnsbews Vi har mhamtat ar: tlllréckltga och éndamélsenhga sam grund ftbr véra uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansuaret fﬁr att érsredowsnmgen upprﬁttas

Styrelsen ansvarar aven fbr den mterna kt}ntroll som den bedt}metri ar
nddvandig fr att uppratta en drsredovisning som inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Rewsarns ansvar

érsredowsnmgen sﬁm helhet mte lnnehéller négra vésenthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att l&mna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden.
lellg s#kerhet 4r en htig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som-utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas péverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revlsmn' enl'igt 'ISA anvander vi pm'fessmnelit omdsme

Dess utem

— |dentifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vésentlig felaktighet

tlli féljd av oegentilgheter ar hogre én fﬁr en vésenthg felaktlghet

"-agerande ! maskopt fﬁrfals_knmg_,_ avsuktlig_a utelémnanden_ '
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

— gkaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn il
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrolien.

upplyser, ndrsa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
ellerinte har nagot realistiskt alternativ tilf att g6ra nagot av detta,

beddmningen av bolagets forméga att fortsétta verksamheten.Den

— utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhtirande upplysningar.

-~— drar vl en slutsats om lampligheten i atf styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga aft fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en visentlig osskerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberédttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentiiga osdkerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r oftillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som mhémtas fram till datumet ftar rewsmnsberattelsen Dock

Iéngre kan fortsétta verksamheten

— utvarderar w den ﬁvergrlpande present'at[onen strukturen atih
érsredomsmngen éte;rg_er de underinggande transaktmnema och
handelserna pa ett satt som ger en rédttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enllgt !agar ach andra forfattnmgar

Uttalanden -

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utf6rt en revision av styrelsens férvaltning for Fastica Ode 1.9 AB for ar 2022 samt av

férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledambter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret,

Rewsiansberéttelse Fastica Ode 1 9 AB, org. nr 559138-6999, 2022 ..+,
:;_ v 4
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Grund for utialanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande fill Fastica Ode 19 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa.

krav.

Vi anser att de rewsmnsbews vi har mhémtat ar tlllréckhga och éndamélsenhga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forsiag till utdeining
”'mnefattar detta bland annat en bedﬁmnmg av om utdelmngen Hr
:emfattmng ech nsker stéller pé starleken av bcl'afgiéts egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Varit mél betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
-en rimlig grad av sakerhet kunna bedttma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyidig till nagon
férsummelse som kan féranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen ¢ller bolagsordningen.

Vért mél betraffande revisionen av 'fﬁrslaget till dlspasitianer av

med nmllg grad av sakerhet bedbma om fﬁrslaget Ar ftjrenhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
aft-upptdcka atgdrder eller fsrsummelser som kan féranleda

‘Stockholm den

KPMG AB

Mattias Johansson
Auktoriserad revisor

Rewsmnsberétt&lse Fastma Gde 19 AB, org. nr559138-6999, 2022 ...

Transaktlon 00222115557480435535

-Styrelsen ansvarar fﬁr bolagets argams.atlm ﬂch ftéwaitnmgen av.

bedtma bﬂlagets ekonomsska situation OCh att tlllse att balagets

organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och

bolagets ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kKontrolleras pa ett

betryggande satt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
._#i prﬁfeséianell’t omddme GCh har en prﬁf&saiﬁnellt skepti’slk

ftirslaget tlll dis posﬂiener av bc:alagets vinst eller ffjrlust grundar sng
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tilkommande

granskningsatgadrder som utfors baseras pa var professionella
'bedﬁmnmg ™med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och

Menrédelser skulle ha sérskuld betydelse féjr bolagets SItuatlon Vl

:g_ranskat ,om fﬁr,sla_get ar fﬁrenhg_t med akttebulagslagen
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