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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot | Fortinova Bostader 40 AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa

]
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arsstamma den... 2/€ 722 Stamman beslutade ocksé att godkéanna styrelsens forslag til
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Forvaltningsberiattelse

Styrelsen for Fortinova Bostéder 40 AB, 556539-7659, far harmed avge arsredovisning for

rakenskapsaret 2021-09-01 - 2022- 12-31.

Verksamheten

Allmé&nt om verksamheten

Bolaget ar ett helagt dotterfGretag till Fortinova Bostader 34 AB, org nr h59251-7444. Fortinova
Fastigheter AB (publ) ar moderféretag i den koncern bolaget ingar. Féretaget ager fastigheterna
Bergsjon 15:4 och Bergsjon 15:5.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rékenskapsaret har fusion genomférts avseende bolaget Fortinova Bolag 2 AB org.nr

559355-9080 per den 2022-04-12. _
Bolag har aven under rékens kapsaret bytt for etagsnamn fran Kepler AB till Fortinova Bostader 40 AB.

Det har varit ett ovanligt &r pa manga satt'med Rysslands anfallskrig mot Ukraina, s.ke:né_.n:d:e inflation,
energikris och kraftiga rantehgjningar fran varldens centralbanker. Det som direkt har paverkat
Fortinova ar hogre energi- och finansieringskostnader.

Flerarsoversikt o Belopp i kkr
2021/2022(16 man) 2020 72021 2020/2020 2019
Nettoomséattning 14393 10541 - 6918 - 10178
Resultat efter finansiella poster 7 294 9 898 5 293 5 692
Soliditet, % a5 49 43 11

Forandringar | eget kapital |
” | Aktie- Reserv- Fritt eget

N , ~ kapital fond  kapital

Vid &rets bérjan 2050 410 10 508

Aktleagar't'l'l'l'skott erhéllna 62 691

Fusmnsresultat -10 735
Arets resultat _ _ -2 277
Vid arets slut .. 2 050 410 60 185

Resultatdisposition _ -
Styrelsen féreslar att till forfogande staende vinstmedel, kronor 60 184 804, disponeras enligt foljande:

] - Belopp i kkr
Balanseras | ny rakning _ 60185
Summa 60 185

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kkr | Not 2021-09-01- 2020-09-01-
2022-12-31 2021-08-31

Rérelseintédkter, lagerférandring m.m.

Nettoomséattning | 14 393 10 541
Ovriga rérelseintakier | 49 355
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 14 442 10 896

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -6 732 -4 869
Administrativa kostnader -847 547
Ovriga externa kostnader -42 -36
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar -2 295 239
Summa rorelsekostnader -9716 -5 691

Rérelseresultat 4726 5205

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar 2 346 4 694
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 1 350
Réntekostnader och liknande resultatposter 2 1128 _ -

Summa finansiella poster 2 568 4 694

Resultat efter finansiella poster - Y .. ':'9;89;9

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag . -8600 -9 880
Summa bokslutsdispositioner -8 600 -9 880

Resultat fore skatt 1308 T

Skatter
Skatt pa arets resultat -972 -1

Arets resultat 29278 18
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Balansrakning

Belopp i kkr

Not

2022-12-31

2021-08-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar | koncernfaretag _ o
Andelar i infresseforetag och gemensamt styrda foéretag

Summa anlaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar _
Forutbetalda kostnader och upplupna intékier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

N

158 168

oy

158 168

10 899
229

11128

169 296

31
132

3198

6 086

11284

180 580

12 297

-t

12 297

8 294
229

2

159
18
72

5674

5923

26 743
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Balansrakning _ - -
Belopp ikkr o Not 2022-12-31  2021-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2 050

410

62 463
-2 278

60 185

| =TT e

L

106 575

6 900
5
3 263

11 360
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Belopp i kkr om inget annat anges.

Not1 Redovisningsprinciper _ _
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar ,
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader | 50

Anlaggningstiligangar A

~Markanlaggningar , . 20
-lnventarier, verktyg och installationer B

Definition av nyckeltal
Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Riantekostnader och liknande resultatposter
2021-09-01- 2020-09-01-

Summa 1128

Not 3 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan ' 22 485 22 465

-Nyanskaffningar 1715

~-Rérelseférvary __ 147 930

172 110 22 465

-Vid &rets borjan 10 168 -9.929

-Rérelseforvary -1478
-Arets avskrivning enligt plan __ 228 0 =238
- 13941 -10 168

Redovisat virde vid arets slut 158169 12297
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Not 4 Andelar i koncernforetag _
2022-12-31 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

Vid arets borjan 8 294 3 600
-Uttag -1 500

-Resultatandel i handelsbolag 4106  469%4
Redovisat virde vid arets slut 10 899 8 294

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Dotterforetag / Org nr/ Séte andelar [ % vérde
HB Fortinova Fastigheter i Géteborg, 916446-7798, Varberg ' 1 10899

Not 5 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda féretag
2022-12-31 _ 2021-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan . 228 228
Vid arets slut 229 229
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Not 6 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéllda sédkerheter

2021-08-31

Fastighetsinteckningar

Not 7 Langfristiga skulder

Inga

2021-08-31

Féljande belopp forfaller till betalning senare an

fem ar efter balansdagen
Skulder till koncemnforetag
Skulder till kreditinstitut

Totalt

Foljande belopp forfaller till betalning mellan ett

och fem ar efter balansdagen

Skulder till koncerr

foreta g

Ovriga skulder il
Totalt

Underskrifter

kreditinstitut

106 575

11 380

106 575

78 975

11 380

11 380

78 975

11 380



Rapport om arsredowsnmgen

Uttaianden '

Vihar utft::urt en revisimn av é-rsz-ra-dwi‘sn*i-ngen-‘fti'r F-artinav-a; B'asft'ﬁd-er 40' AB 'fiir r‘af-ken_sk:apséret '2021 ’O‘Q ’01*-——--202*2' ’12—31

bl[d av Fartmma Bmstader 40 ABS flnanmelia stallntng per den 3'1 deaember 2022 m::h av dess ﬁnanmelia resultat fer rakenskapsaret enhgt

Grund for uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att arsredovisningen upprattas
och att den geren rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
;Styre!sen ansvarar ven forden interna kontroll som den bedfmer &r
:nadvandlg faor att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa berorpé

oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s&kerhet om huruvida

arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna. en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rtmhg sakerﬁet ir en hog grad av sikerhet, men &r ingen garantl for
att en revision som utfars enligt ISA och g@d revisionssed i1 Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentllg felaktighet om en sadan
finns. Felaktrgheter kan uppsta pa grund av oegeniligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tilsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professmnellt omdéme
och haren professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Bessuton:

— identifierar och bedémer vi riskerna for va’senﬂiga felaktigheter |
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ar
tillrdckliga ach &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till faljd av @egentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
'agerande 1 maskopl forfalsknmg, avsnkthga utelamnanden

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

arsredovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens tvriga delar.
Vi tlllstyrker darfor att balagsstamman faststaller resultatraknlngen GCh balansraknmgen

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten, Den
upp-l-yser nar sa ar mlamplrgt om farhallanden som kan paverka
fertsatt di‘iﬁ: Antagandet om fo "Léatt dl‘iﬁi tlllémpas deck mte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten. -

— Uutvarderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redowsnmgen och tillhtrande upplysmngar

antagandet om fortsatt dnft Uld upprattande’t av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, méaste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmaérksamhsten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vard slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida h&ndelser gller forhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten. '

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och-om
arsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plansrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland o
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi A~
identifierat.
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Rapport om andra krav enhgt Iagar och andra forfattmngar

' Uttalanden ”

Utdver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en revision av styrelsens forvalining for Fortinova Bostéder 40 AB far
rakenskapsaret 2021-09-01—2022-12-31 samt av férslaget till dispositioner betréatfande bolagets vinst eller fériust.
Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Vi har-utfért revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisarns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till Fortinova Bostader 40 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser alt de re-wsmnsbevss w har mhamtat artiilrackhga och andamaisen!rga sam grund fc::r vara uttalanden

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betraﬁande be!ageta vmst ellerforlust Vid fersiag t1II utdelmng

f@rsvarllg med hansyn tl[[ de krav som bolagets verksamhetsart
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

~ konsolideringsbehov, likviditet och stélining 1 Gvrigt.

Revisorns ansvar

VVart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande-om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamat
i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot-annat satt handlat | strid med akliebolagsiagen,
arsredovisningslagen éller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositionier av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet beddéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimhg sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleéda

Géteborg 2023-06-3 (O

Henrik Blom

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande

bedama batagets eknnomlska sﬁuamn gch att: tlllse att bolagets

_b_ol_agets ekonom;sk_a an_ge_{agenheter ] wrlgt_ Kﬂntmlleras pa ett
betryggande satt.

av balagets vmst eller forlust mte ar ferenllg_t med aktuebalagslag_en

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vl pmfessaonellt Gmdome och har en pmfessmnellt skeptlsk

'f_.arslage_t tlll. d_lsmsdaqn_ar _av b@_l_ag etﬁ_ wnst _:e_lle_r _forlust g_ru ndar s_i_g.

framst pé revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkemmande

granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning mec utgangspunkt I risk .och vasentlighef. Det innebéar att
vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och

farhallanden som arvasentliga for verksamheten-och dar-avsteg och
overtrddelser skulle ha séarskild betydelse fér bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underiag forvart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopians sverensstimmelse
med originalet intygos:
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