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Arsredovisning

for

Sverigehuset Bifrostgatan AB

556869-0035

Rékenskapsaret

2024

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Sverigehuset Bifrostgatan AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 31 mars 2025. Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Sverens med
originalen.

Goteborg den 28 april 2025

T

Jonas Gustafson
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Sverigehuset Bifrostgatan AB | (10)

Org.nr 556869-0035
Styrelsen for Sverigehuset Bifrostgatan AB avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2024,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Sverigehuset Bifrostgatan AB har uppfor totalt 135 hyresréttsldgenheter i Mdélndal, Stiernhielm. Fran och
med véren 2015 dr samtliga [dgenheter inflyttade och fastigheterna &r i fullt bruk. Totalt 1 bolagets

fastigheter finns 135 ldgenheter samt en lokal.

Foretaget har sitt site 1 Géteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 16 539 15941 15569 15 296 15137
Resultat efter finansiella poster 6 943 4952 4 757 4 027 2370
Balansomslutning 269 6382 264 518 272 559 273 141 258 257
Soliditet (%) 28,7 27,0 24,7 23,1 23,6

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Agarforhillanden

Sverigehuset Bifrostgatan AB dgs av Sverlgehuset Forvaltning AB, org nr 556985-9142, vilket ingér 1 en
koncern déir Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209, &r moderbolag och som upprittar

koncernredovisning.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 71 280 399

arets vinst 5 929 766
77 210 165

disponeras s att

| ny rikning Overfores 77 210 165

Foretagets resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sverigehuset Bifrostgatan AB
Org.nr 556869-0035

Resultatrikning

Hyresintédkter 2

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Administrationskostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 3

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 4

LN

Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

16 538 787
16 538 787

-3 475 887
-936 851
-4 676 204
-9 088 942
7 449 8435

2 145
-508 758
-506 613

6 943 232

6 943 232

-1 013 466
5929 766

2 (10)

2023-01-01
-2023-12-31

[5 940 840
15 940 840

-2 713 763
-1 007311
-4 676 206
-8 397 280
7 543 560

4033 594
-6 624 689
-2 591 095

4 952 465

4 952 465

-799 670
4 152 795
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Sverigehuset Bifrostgatan AB
Org.nr 556869-0035

Balansriakning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjutna skattefordringar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omséittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

192 918 925
192 918 925§

391 066
391 066
193 309 991

76 146 696
10 134

214 766
76 371 596

76 371 596

269 681 587

3 (10)

2023-12-31

197 595 129
197 595 129

312 086
312 086
197 907 215

66 381 519
37 924
191 091

66 610 534

66 610 534

264 517 749
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Sverigehuset Bifrostgatan AB
Org.nr 556869-0035

Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder t1li kreditinstitut

LeverantOrsskulder
Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2024-12-31

100 000
100 000

71 280 399

5929 766
77 210 165
77 310 165

190 033 561
276 794
286 434

10461

1 764 172
192 371 422

269 681 587

4 (10)

2023-12-31

100 000
100 000

67 127 604

4152 795
71 280 399
71 380 399

191 083 561
210 327

72 223

0

| 711 239
193 137 350

264 517 749
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Sverigehuset Bifrostgatan AB
Org.nr 556869-0035

Rapport over forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2024-01-01 100 000
Disposition av fg ars resultat
Arets resultat
Utgaende eget kapital 2024-12-31 100 000

Aktiekapitalet bestar av 1000 aktier a 100 kr.

Fritt eget
kapital

67 127 604

4 152 795

71 280 399

Arets
resultat

4 152 795

-4 152 795
5929 766

5929 766

5(10)

Summa
eget kapital

71 380 399

0
5 929 766

77 310 165
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Sverigehuset Bifrostgatan AB:s arsredovisning har upprittats med tillimpning av arsredovisningslagen

och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Hyresintdkter periodiseras i enlighet med hyresavtal dir endast den del av intdkten som avser aktuell

period redovisas. Det innebdér att forskottshyror redovisas som férutbetalda hyresintidkter. Hyresrabatter
periodiseras dver dess [optid.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt forandringar i uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som édr beslutade eller som &r aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststéllas.

For poster som redovisas 1 resultatrdkningen, redovisas dven ddarmed sammanhéngande skatteettekter
resultatrdkningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrdkningsmetoden pa alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av tastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den utstriackning det ar sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott vid framtida

beskattning.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hénféras till férvérvet av tillgangen.
Nir en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgangar som inte delas upp 1 komponenter ldggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska férdelar, till den del tillgangens

prestanda okar i forhallande till tillgangens viarde vid anskafiningstidpunkten .
Utgifter for [6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig roreiseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvirde.
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Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvéinds {6r

[~

E dvriga typer av materiella tillgangar.

-

t‘-\’

fﬁé Foéljande avskrivningstider tilldmpas:

e

& Bostadsbyggnader

p"“},}"n Stommar 100 ar

= Fasader, yttertak, fonster 40-50 ar

é} Inre ytskikt 15 &

fE El, ventilation och &vriga installationer [5-40 ar

[z Ovrigt 50 ar
[nventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nédr denna indikerar att en fastighet minskat i védrde
a0rs en bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade virdet 6verstiger det berdknade

langsiktiga verkliga vérdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors ndr det har skett en forédndring i de antaganden som vid
nedskrivningstillfillet 1ag till grund for att faststélla tillgangens verkliga virde. Det aterférda beloppet
okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag for

normala avskrtvningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar |
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anlidggningstillgangar,

ovriga som omsiéttningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
berdknas bli betalt.

Bolaget ingar i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncerntéretag.
Innehavaren av koncernvalutakonto dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointéikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag t6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.
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Uppskattningar och bedomningar

8 (10)

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedomningen
gérs. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstindigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvénds {or att beddma de
redovisade virdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses gver regelbundet.

[nga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedéms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgdngar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Operationella leasingavtal

Bostider, parkering m m (inom ett ar)
Kommersiella lokaler, inom ett ar
Senare dn ett men tnom 5 ar

Senare dn fem ar

Summa

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar.

2024

[6 872 300
313437
439 1388

26 464

17 651 389

2023

15945 606
306 602
456 002

88 583

16 796 793

Hyreskontrakt for bostdder, garage m m tecknas tillsvidare med uppségningstid pa 3 manader.

Not 3 Forvaltningsfastigheter
[ngdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaftfningsvirden
[ngaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokf6rt varde byggnader
Bokfort virde mark

2024

239 402 702
239 402 702

-41 807 573
-4 676 204
-46 483 777

192 918 925

168 257 057
24 661 8638
192 918 925

2023

239 402 702
239 402 702

-37 131 367
-4 676 206

-41 807 573

197 595 129

[72 933 261
24 661 868
197 595 129
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Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2024
Rénteintikter fran koncerntoretag 312
Ovriga rinteintikter | 833
2 145
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024
Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter 508 758
508 758
Varav koncerninterna rintekostnader 0 kr (0 kr)
Not 6 Upplaning
2024-12-31
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 0
0
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 190 033 561
190 033 561

Forfallotider
Inga langfristiga skulder forfaller till betalning senare 4n fem ar efter balansdagen.

9 (10)

2023
4031 554

2 040
4 033 594

2023

6 624 689
6 624 689

2023-12-31

191 083 561
191 083 561

[ balansrakningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalforfall under kommande rdkenskapsar f6rvéntas refinansieras till aktuell

volym:.
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Not 7 Stallda siakerheter

For egna avsittningar och skulder

Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna utgiftsrantor
Forutbetalda hyresinkomster
Ovr interimsskulder

Go6teborg den 31 mars 2025

Jonas Gustafson

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

'77" ey 3

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

oz i

2024-12-31

210 000 000
210 000 000

2024-12-31

309 491
[ 353 432
101 250
1764 173
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2023-12-31

210 000 000
210 000 000

2023-12-31

29] 933
1 254 506
164 801

1711 240



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sverigehuset Bifrostgatan AB, arg.nr 556869-0035
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sverigehuset Bifrostgatan AB for ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Sverigehuset Bifrostgatan ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen f6r Sverigehuset
Bifrostgatan AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Sverigehuset Bifrostgatan AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &ar nédvandig fdr att

uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

-t

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhailanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare siqg dessa beror pa cegentligheter eller misstag, ocn att ldAmna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet &r en hdg grad av s&kerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt [ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Sverigehuset
Bifrostgatan AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaliningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avshittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Sverigehuset Bifrostgatan AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

1av?2
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\/i anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispaositioner betréffande bolagets vinst eller t6rlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detia innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot

vasentligt avseende: =

» fOretagit nagon atgérd elier gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sédkerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar f&r revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Gdateborg den 31 mars 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

T

Konstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor
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