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Undertecknad styrﬂselﬁdamm 1 PEC Sweden Vi:gbyhmm Holding AB intygar att resultatrikningen och
1a 2025-03-14, Arsstimman beslutade att

o

balansréakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamn

inna styrelsens forslag till resultatdisposition.

1er overens med

J ag mtygm ocksd att innehéllet 1 drsredovisningen och revisionsberittelsen stimn




i e, SR S T

B

oy

FEATCLZ0

Dacusign Envelope ID: 60895F475-3A7C-473E-9385-88AD

1{1)

PRzt

Arsredovisning for

; %ﬁﬁﬁ:ﬁ H

LRI

Raker
2024-01 ﬂO’f -

2__,244 2-31

Innehallsforteckning: Sida

wa 8-14
Underskrifter 15



Docusign Envelope 1D; 8095F475-3A7C-473E-0385-88ADFBA1CD20

PEC Sweden Viggbyholm Holding AB

550326-2172

erattelse

Forvaltningsb

Styrelsen f6r PEC Sweden Viggbyholm Holding AB, §59326-2172, med séte i Stockholm, far hdrmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Verksamheten
Alimant om verksamheten
Bolaget skall direkt eller indirekt &ga och foérvalta fast egendom samt darmed férenlig verksamhet.

B MQE‘E ar sedan 2021-07-06 ett helagt dotterbolag till PE
sdte i Stockholm. PEC Sweden Holding AB &gs i sin tur av PE

ma_ sate | Luxemburg.

-C Sweden Holding AB, 559@49 1575 med
C Holding S,a r.l, (org nr B 152572)

|

ag i den storsta koncernen som PEC Sweden Viggbyholm Holding AB &r dotterbolag till och
rredovisning uppréattas &r CBRE Global Investors Open-Ended Funds S.C.A. SICAV-SIF

B141332, med séte | Luxemburg.

Moderbo
dér koncerr
Pan European Core Fund org.nr.

ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret.

Bolaget har

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga hiandelser har skett under aret.

Viasentliga
2

______ risker och osakerheter | verksamheten
en mﬁ%ﬁi mmmﬁgﬁ risken som paverkar bolaget ar kopplade till wémmng av fastigheter som ags av
mr amﬁ@rbmm,! Makroekonomiska fakmrw och andra 1 marknadsfaktorer har en vasentlig
a kan pa fastighetsvéardet och innebér en osdkerhet.

Verksamhetsaret har préaglats av en fortsatt stor makroekonomisk osékerhet med krig i Europa och
globala politiska osdkerhetsfaktorer. Inflation och rantor har dock fortsatt att sjunka och har
stabiliserats. Bolagets ledning féljer samhalisutvecklingen noggrant.

ar arets utgang _
ser har skett efter arets utgang.

Handelser eft
Inga vésentliga hande

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella malen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsforvaltningen for att
kunna generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hdgre
marknadsvérde pa fastigheten.

Flerarsoversikt

2024-12:31_ 2023-12-31 22242-3?

3 post -53 766 -303
nﬁamswmmg Mz 543 418 519 5 944
Sglmtﬁt % 82 82 91

E & 7‘-': 4
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PEC Sweden Viggbyholm Holding AB
559326-2172

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust

Styrelsen fdreslar att fritt eget kapital, kronor 338 110 633, disponeras enligt féljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for
Utdelning 8 mﬁ
Balanseras i ny rakning

sSumma

otyrelsens ugpfmmm ar att den forslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fullgor

férpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att full gém erforder iga investeringar. Den f&mlﬁgma
utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL 17 kap 3 § 2-3 st

(Forsiktighetsregeln).

resultat- och balansrakning med

Vad betréffar resultat och stéllning i évrigt hanvisas till e
tillhérande noter.
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Be ' Not

Rorelsens kostnader
Administrationskostnader 2 -375
Av- och nedskrivningar av materie
immateriella anlaggningstillgangar 3

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resuliat fran andelar i koncernforetag
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

iter finansiella poster - 53766
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c, TILLGANGAR
stillgangar

ginn An f-;fi

Finansiella anlaggningstillgangar
e Andelar | koncernfbretag
s Fordringar hos koncernforetag

0

337 913 343 351
74 300 74 300

£

412 213 417 651

417 651

Summa anldggningstillga

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fwdﬁn gar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter | _ -

Kassa och bank | 315

Summa omsittningstillgangar 330 868
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get kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital _ 25 25

e 25
Fritt eget kapital
Aktieagartillskott 396 259

Balanserad vinst eller forlusi -66 390
Arets resultat 8 242

338 111

Summa eget kapital 338 136

Langfristiga skulder 11
Skulder till koncernféretag 74 300 74 300

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernitretag " 975
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 12 107 350

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 412 543 418 519
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Balanserat Summa eget
resultat kapital

Arets resultat 24 2
Utbetald utdeining

Eg@t kapital ...................................................................................................................

Ovillkorat aktiedgartillskott har mottagits om 0 (391) mkr under aret.
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet, m m

Kassaflode fran den |6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder

&%

Kassafliéde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvérv aktier och andelar

Forandring langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Ladmnad utdelning

Erhallna aktiedgartillskott
Erhallen utdelning
Koncernlan

Kassaflode fran finansieringsverksamheter

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2024-01-01-

7{156)

2023~

01-01-
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i Tkr om inget annat anges

223210

;

Q'* m:lmmm 5532@m21 ?2
Huwdmk%ng verksamhet: dgande

LAE

och férvaltning av fast egendom samt dédrmed forenlig verksamhet.

Koncernférhallanden
Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till PEC Sweden Holding AB, (org.nr. 559148-1575) med sate |

Stockholm. FEC Sweden Holding AB &gs i sin tur av PEC Hmidmg S,arl, (org nr B 152572) med
| Luxemburg.

sate

Grunder for upprittandet av arsredovisningen
Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar
skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden,

q _.FR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar dotterforeta
redovisning.

3 152572) som tilldampar IFRS 1 dess koncerr

.mg _ é ri, {ts:rg nr B

PEC Hm '

Moderbolag i den stdrsta koncernen mm PEC Sweden Viggbyholm Holding AB &r dotterbolag till och
dar koncernredovisning | Funds S.C.A. SICAV-SIF

upprattas ar CBRE Global Investors Open-Ended
Pan European Core Fund. Org nummer: B 141.332, med séte i | uxemburg.

Forandringar | redovisningsprinciperna
Nva och &ndrade standarder och tolkningar

Anvénda redovisningsprinciper dverensstammer med dem som tilldmpades under férege

rakenskapsar, undantaget &ndrade eller nya IFRS och IFRIC tolkningar som trétt ikraft och foranlett
andringar i RFR 2.

Vasentliga redovisningsbeddémningar, uppskattningar och antaganden

N&r styrelsen uppréattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste
vissa uppskattningar och antaganden géras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar,
ikter och kostnader. Dessa beddmningar och antaganden baseras pa historiska

skulder, inta
erfarenheter samt andra ‘éﬁammm* som beddms rimliga undw dan*e sms'mﬁghem? Fﬁkﬁﬁm utfall

kan komma att resultat- och balansrakning om de %mims és“ M'ﬁmnmg av ﬂyﬁjah@mﬁmw
fér fastigheter, nedskrivningsbehov for fastigheter, grénsdragning mellan investeringar och underhall

samt underskottsavdrag.

kan faststallas pa ett tillforlitligt sétt. Foretagets intakter utgr i allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintédkter Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intakisredovisas i resultatrakningen linjart 6ver
hyresperioden. Forskottsbetalade hyror redovisas som fﬁmtbmal@a mt%ktm Eventuella hyresrabatter

periodiseras linjart éver hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt.
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IFRS 15, och darmed R}
strgmtm som bolaget ager kan hyre
- rkan pa utférandet. B« _agm har beddmt att den service som tillhandahalis till

hymﬁgéﬂ@ma Ar en mmgmm%j del av hyran och all erséattning redovisas darmed som hyra.

R 2, kraver att en up;}dﬁéniﬂg mellan lokalhyra och service qors. | de
sgasten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha

Finansiella intdkter
Finansiella intdkter redovisas | den period de avser med tilldmpning av effektivrante

Inkomstskatter
. Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskall

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till de
belopp som forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillampas for att berakna beloppet ar de som &r antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt mdﬁwsaﬁ pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporéra
skilinader mellan tiligangars och skulders skatteméssiga och redovisningsméssiga véarden,
Uppskjuten skatt bemkms med fillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen

och som férvantas gélla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framférallt pa grund av skillnader mellan bokféringsméssiga
avskrivningar och skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjuim skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida
mwrsmn mmmer att finnas tiligangliga, mot vilka de temporéra skillnaderna kommer att kunna

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella
skattefordringar och skatteskulder och néar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna
hanfér sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en avsikt att reglera saldona
genom netiobetalningar.

Lanekostnader
Laneutgifter utgérs av rénta och andra kostnader som uppstar nér ett féretag lanar pengar.

Laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i
vardestegring eller en kombination av dessa.

rhalla hyresinkomster eller

Férvaltningsfastigheter redovisas vid {Grvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat cﬁmm hén’%’érbﬂm
transaktionskostnader. Tl%@kﬁmmam@ utgifter laggs till det redovisade vardet for om ¢ 'et %r
sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar ‘F{}mmpp'd mm fagtﬁgetw fﬁmattma | e till den
niva som géllde da den urspru ﬁgﬁgm anskaffades. A
kostnad i den period de uppkommer. Efter &nskaﬁmﬂgsﬁ %féﬁet redovisas ffjwal‘tmﬁgﬁmmhemﬂ till
anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell

| nedskrivning samt med
tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter for reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den
period de avser.,
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Avskrivning beréknas enligt féljande Antal ar
Forvaltningsfastigheter o0
Hyresgastanpassningar 3-20
Markanlaggning 20
Byggnadsinventarier 10
Inventarier 5
Hyresgastanpassningar skrivs av efter kontrakisperioden

Materiella anﬂégnmgsﬁllganm
Materiella anldggningstillgangar ar fysiska tillgangar som anvénds i féretagets verksamhet och har en

férvantad nyttjandeperiod dverstigande ett ar. Materiella aﬁﬁéggnmgm[ gémgm varderas till sina
respektive anskaffningsvarden och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar
materiella anldggningstillgangar redovisas tas hadnsyn till tillgangens eventuella restvdrden nér det
avskrivningsbara beloppet faststélls. Avskrivningen inleds nar tillgangen ar fardig att tas i bruk.

Materiella anldggningstillgangar tas bort fran balansrakningen nér den avyttras eller om den inte kan
forvantas lillféra nagra ekonomiska férdelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den
séljs. Vinst och forlust berdknas som skillnaden mellan forséljningspriset och tillgangens redovisade
varde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrdkningen den redovisningsperiod da tillgangen avytirats,
sasom ovrig kostnad eller évrig intékt.

Nedskrivning
Tillgangar som l6pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller 16
forhallanden indikerar att det redovisade vérdet kanske inte ar atervinningsbart.

andringar i

1ed tiligangens redovisade varde Overstiger dess
ns verkliga varde minskat med

En nedskrivning gérs med det belopp varn
atervinningsvarde. Atervinningsvéardet ar det hdgre av tillgange
forséliningskostnader och dess nyttjandevarde.

Finansiella instrument - redovisning och vardering _ .

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har tGretaget 1 enlighet ned RFR 2 valt
att inte tillampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med
ARL.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskatining, tillampas inte reglerna om
finansiella instrument enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget tillampar i enlighet me
ARL anskaffningsvérdemetoden. | bolaget varderas ddrmed finansiella anldggningstillgangar il
anskaffningsvérde och finansiella omsattningstillgangar enligt 1&gsta vardets princip minskat med

nedskrivning fér forvantade kreditfGriuster.

d

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldggning amgmgar wnga som omséttningstillgangar. Fordringar uppt&s ms det belopp som efter
individuell prévning berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsaéttningstillgangar till det

belopp som férvantas bl §nbe“taEt efter avdrag for individuellt beddmda oséakra hyresfordringar.

Likvida medel | . _ -
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar meo
forfallodag pa tre manader eller mindre.

en ursprunglig
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Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvérde, med tillampning av effektivrdntemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition,

Kassaflodesanalys N S
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflodet som redovisas omfattar endast
transaktioner som medfér in -och utbetalningar.

Not 2 Arvode och kostnadsersattning till revisorer
2024-01-01- 2023-01-01-
- 2024-12-31 - 2023-12-31

112 -61

Fiwammmppdm .

Skatteradgivning 79

191

Total arvode och kostnadsersiéttning til

Iraget avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens

Med revisionsuppd ._ .
forvaltning och &vriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

Not 3 Av-och nedskrivningar av materiella och immateriella anldaggningstillgangar
2024-01-01- 2023-01-01-

2024- ’f 2 3?‘ 2323%? 2ﬁ3?

Totalt -8 301 53 394

Not 4 Resultat fran andelar i koncernféretag

Ranteintakter, koncernforetag
Rénteintakter, dvriga

Summa

Not 6

Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01- 2&23-0? O‘I-
2024-12-31 -

Rantekostnader, koncernféretag -3822

Rantekostnader, dvriga s
Summa -3 827 -856
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Not 7 Skatt pa arets resultat
De huvudsakliga komponenterna nér det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2024 &r fbljande:

2024-01-01-  2023-01-01-
2024-12-31 02312

Summa mdmimﬂ skatt

Avstdmning av effektiv skatt
2023-01-01-

2023-12-31

Resultat fére skatt 8 242

Skatt enligt géllande skattesats (20,6%)
Eg awér&sgma kostnader

Effekt av ﬂmﬁmmmg av andelar

Effekt av e] skattepliktig utdelning
Kvarvarande underskott som ej varderats
Effekt av koncernkvittning rantenetton 1

Summa redovisad skatt . ]

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen ar 0 (0) procent.

Not 8 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 ~ 2023-12-31

_________________________________________________________ mgs‘wémﬁﬂ*

Ackumulerade anskaffr
-Vid arets bm;m
-Nyanskaffningar
-Utdelning
- Arets nedskrivning

Utgaende redovisat virde

Specifikation av moderfor

Bi}imﬁ@mmg f“' Grg nrf sgm

33? M3

______ . . ~ 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan
-Tillkommande fordringar
Redovisat varde vid arets slut 74 300 74 300
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Not 10 Finansiell riskhantering

PEC Sweden Viggbyholm Holding ABs 6vergripande mal ar att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foretagets
framsta finansiella skma@r utgdrs av lan. Darutbver har bolaget leverantdrsskulder som utgér
finansiella instrument. De frdmsta riskerna som féretaget &r utsatt fér ar finansieringsrisk och

ranterisk,

Tabellen nedan visar féretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal for finansiell
riskhantering.
Ovriga kortfrisitga forderingar samt likvida medel 2024—?2 31 2023-1:%31
Fordringar hos Koncernforetag -
Ovriga kortfrisitiga fordringar
Likvida medel

Summa

Finansiell ﬂﬁkhaﬁt&ring
Qvnga finansiella skulder . _ 2024-12-31 2023-12-31

Skulder i balansrakningen
Skulder till koncernfbretag 74 300 74 300
Ovriga kortfristiga skulder 108

Kortfristiga skuider till koncernféretag 925

Summa 74 408 75 225

Likviditetsrisk

Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgbra sina ataganden

for Ibpande kostnader, investeringar elier amorteringar., | %ra%mmg av fmmt ; kassaﬂfimn utifran
olika scenarion utfdrs I0pande for att sakerstélla en beredskap ditetsbeho

Forvantat kassaflode
Redovisat _ _ _ _
2024-12-31 virdke Ar1 Ar2 Ar3 Ar4d

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 74 301 74 300
vriga skuider 10

::-
Summa

dde inkluderar inte réanta.

Forvantat kassafl

Skulder till koncernforetag forfaller vid anfordran. Rantan uppgar vid varje tillfélle till av langivaren
angivna villkor, baserat pa langivarens finansieringskostnad.

_2024-12:31  2023-12-31

- 2024-12-31 2023-12-31

Stallda sakerheter ___Inga Inga
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2024-12-31  2023-12-31

Uppiuona kostnader e e — — 108
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i Akiiokapalelvar 20241231 e — 5% 000 7
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Var revisionsberattelse har lamnats
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Electronic Record and &gnat&m Disclosure created on: 7/12/2017 11:18:54 A
Parties agreed to: Marcus Arvidsson, David Wijkander, Fanny Johnson, Linda Sm&ma Haggqvist

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DESCL._SUR _____________
From hme m ‘mm CB ’ Gmbﬂ Imaamrs - ' (WE: us or ( ) may be mqmm b}r law

n) Expmgs user mmmé imm mmi tha mfmmﬁtmn bmw carefi
Jation dﬂﬁtmmcaﬂy to your smgfmnm md
sreement by clicking the 'l agree’

D@m&gﬂ Im :;,;.;;;;e-f;
nd thoroughly, am:% Ef you can access this inforn
oree to these terms and conditions, _plmﬁa confirm your ag
button at the bottom of this document.
(zetting paper co pies
At ;:my time, you may request from t
ﬁém{mmm ly to ym E}y us. For sm::h m d user of
DocuSign system you will have the ﬁbﬂﬂy m dﬂwnmm md 0) we send to you
gh your DocuSign user account for a limited period of time (um_ 39 ﬂa}r‘s) after such
documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to send you paper copies of
any such documents from our office to you, you will b@ mmg_ d a $0.00 per-page fee. You may
request dﬁh_vmy of such paper copies from us by following the procedure described below,
Withdrawing your consent
If ym ﬁeméa m receive notices and dis cmmms from us @mmﬂmﬁaﬂx you may at an
change you d and tell us that thereatter you x d
eni}f in paper format. How ym muas; mim*m us of your dﬁmmm o 1 mﬂmm futum nmmm ﬁnd
disclosure in paper fﬂﬂnﬁi and withdraw your consent to rec
electronically 1s dmarﬁbﬁd bdﬂw
Consequences ﬂf‘ changing your mind
If you elect to receive u; Ri}twﬂﬂ and dmclmums only in paper fmmat, ﬁ: wm slow ﬂw
speed at which we can cmpkté certain steg § A
you because we will need first to Sﬁﬂd the required notices or disclosures to you in paper format
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
pa'w notices or disclosures. To indicate to us that you are changing your mind, you must

ithdra - using "Wi thd page of your

y ﬁmﬁ

draw Consent' form on the signing
D en that you have withdrawn your consent to receive
mqmmd notices mzd dmcléusums ﬂﬁ{:tmmmuy from us and you will no longer be able to use your
en Express user account to receive required notices and consents almmmmﬁy from us

DocuSig
or to sign electronicall
All notices and disclosures will be sent to you electronically

Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through your DocuSign ust t all required notices, disclosures,

wimﬁmﬁmg ackmwkdg&mems zm-d nmm* dm:ummts t‘hm mquﬁ%ﬁ to be pmvid%d or

ym madvmm tly mt wcﬁwmg
notices and disclosures to yYou b}‘ the same m
us. Thus, you can recetve all the -m:ﬂ@mres mad muws
the paper mail delivery system. If you do not agree with mm PE‘@Q&SS p kn
described below. Please also see the paragraph above that d&gﬁnbeﬁ the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.




To advise CBRE
To let us kn
electronically to you, you must send an email message to us at emeasesp++

0 request paper copies ¢ tain 1 m us
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: emeasesp+cbrepilot@ gmail.com

Global Investors - Pilot of your new e-mail address
oW {}f a change in your e-mail address where we should send notices and disclosures
cbrepilot@ gmail.com

est you must state: your previous e-mail address, your new e-mail

and in the body of such requ
address. We do not require any other information from you to change your email address..
1] address to be reflected

In addition, you must notify DocuSign, Inc to arrange for your new emai
in your DocuSign account by following the process for changing e-mail in DocuSign.
To request paper copies from CBRE Global Investors - Pilot

To request delivery from us of mpm* copies of the mums and disclosures previously provided
b}f us to ys::m electronically, you must send us an e-mail to ﬁmmsmwbmpllm@ gmail.com and
in the body of such request you must state your e-mai

i address, full name, US Postal address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1t any.
To withdraw your consent with CBRE Global Investors - Pilot
To infﬁrm us that you no longer want to receive future notices and disclosures in electronic

m ay

Fﬁgq gﬁlmt 0X m__wm;mg Yﬁﬂ wwh m wmm aw ymar amm&& or yms, mayg

i1. send us an mmaﬂ to ﬁmmmspmmbrﬁpﬂm@:ail com and in the body of such request
you must state your e-mail, full name, IS Postal Address, telephone wmm‘ and account
number. We do not need any ot ler information from you to withdraw consent.. The
consequences of your withdrawing consent fm‘ online documents will be that transactions

may take a longer time to pmceas“

% 1 mrm hardware and software

h o S /Stems:_

" EKleﬁ 6 G?ﬁ
NmSc:a*e 7.2 (or above)

AGS%SS m a mhé amml account

au Smumty
*Allow per session cookies

*Users accessing the internet

behind a Proxy
Server must enable HT'TP 1.1 settings via
proxy connection

‘hese minimum rﬁqumﬁmmts are subj ect ts} change. If these mqmm ams {:haﬂge we will

provide you with an en he email aédfss we have on file for you at that time

1ail message at th
providing you with the :t‘avimd hardware and software requirements, at which time you will

have the right to withdraw your consent.




Acknowledging your access and consent to receive materials electronically

Q@nﬁfm to us ym can access this iﬂfmmaﬁm ﬂﬁctmﬂicﬁﬂm Whiﬁh wiII be similar to

were ::iimﬂ to t mm ﬁlﬁc:tf. nic émﬂmgmﬁ mld ﬁm,t ym also were s to pnm on p:gmm or
ﬂimtmﬂimﬂy save this page for your future reference and access or that you were able to
e-mail this disclosure and consent to an address where you will be able to pﬁm On paper or
save it fm your future reference and access. Fﬂﬂhw if you consent to remwm; mums and
disclosures exclusively in electronic fi L on me.: mfmﬁ and conditions described at
please Em: us know by ﬂmkmg Eh% *E ee’ bu

« Ican print on paper the disclosure or save or send the disclosure to a place where I can
print 1t, for future reference and access; and

RE Global Investors - Pilot as described above, I consent to
receive from exclusively through electronic means all notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be
provided or made waﬂaﬁle to me by CBRE Global Investors - Pilot during the course
of my relationship »

« Until or unless I notify CBRE
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Rappﬂﬂ om émredwiﬁnmgen

Uttalanden
ol

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér PEC Sweden Viggbyholm Ho

ding AB fér ar 2024,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
§

dsentliga avseenden rattvisande bild av PEC Sweden Viggbyholm Holding ABs finansiella stalining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassafltide fér aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen fér PEC Sweden
Viggbyholm Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i firhallande till

PEC Sweden Viggbyholm Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar mmmmmg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag.

id uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétia
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbra nagot av detta,

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare bmiﬁrimimg av vér& ansvar ﬁ%r mvisimm av émrﬁéwimingm finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www Denna beskrivning ar en del av revisionsberaitelsen.

Rapport om andra krav mmgt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av émmdwisnmgm har vi aven utfort en revision av styrelsens forvalining fér PEC Sweden
Viggbyholm Holding AB fér ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till PEC Sweden Viggbyholm Holding AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar
|

bland annat att fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontrolleras
pa eft betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i na
visentligt avseende;

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
et, eller

erséttningsskyldighet mot bolag

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av |

bolagets vinst eller forlust, och dérmed vart
aget ar férenligt med aktiebolagslagen.

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sikerhet beddma om fors

Rimilig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti {6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersétiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

David Wijkander
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB

Undertecknare

Mamn returnerat fran Svenskt BanklD: |

David Wilkander

Aliktioriserad revisor
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