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Faststillelseintyg

Undertecknad verkstillande direktdr 1 Finnvedsbostédder AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts p& arsstimma 2023-05-22. Arsstimman beslutade att
godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer éverens med
originalen.

Virnamo den 24 maj 2023

Hlor Lo

Martin Svensson
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Styrelsen och verkstéllande direktéren for Finnvedsbostidder AB avger foljande arsredovisning for
rdkenskapsaret 2022.

Forvaltmingsberittelse

Information om verksamheten

Styrelsen och verkstéllande direktdren for bolaget Finnvedsbostidder AB far hirmed avge foljande
arsredovisning f6r 2022, Finnvedsbostidders 74:e verksamhetsar. Om inte annat anges redovisas belopp i
tusental kronor.

Agarforhallanden

Finnvedsbostiader dr sedan december 2010 dotterbolag till Varnamo stadshus AB. Varnamo stadshus AB
ar ett av Virnamo kommun helégt aktiebolag.

Forvaltningens omfattning

Forvaltningen omfattar ett fastighetsbestand fordelat pa orterna Varnamo, Rydaholm, Bor, Forsheda och
Bredaryd.

2022-12-31 2021-12-31
Hyresldgenheter 2 818 2 809
varav vardldagenheter (191) (191)
Uthyrningsrum 30 34
Lokaler 202 201
Garage och carportar 775 177
Summa uthyrningsenheter 3 825 3 821

Vallerstad vind ekonomisk forening, Sveriges vindkraftkooperativ ekonomisk forening och
Klimman vind AB

Vallerstad vind

Finnvedsbostider dger 28% 1 Vallerstad vind ekonomisk féreningen och insatsen uppgar till 6 552 000
kronor. Antalet andelar &r 1 680 med nominellt viarde 3 900 kr/st. Andelarna berittigar t1ll billigare
elinkSp. Medlemspriset f6r 2022 var 60,1 6re/kWh inklusive gréna certifikat.

Ar 2022 2021 2020 2019 2018
Elproduktion 50%, kWh av Vallerstadvind 6 493 000 5 918 000 6 636 000 6 517 000 6 069 000
Tillgéinglighet 98,4% 93,2% 96,5% 96,6% 97,7%
Foreningspris 6re/k Wh inkl. elcertifikat 60,1 24 28 28 20
Jmf pris Vdrnamo Energi 14rsavtal [ maj resp ar 176,2 89,8 33 49,6 63,1
Berdknad besparing inkl. moms 1 950 480 1 105 440 84 000 362 880 724 080

/

Avkasining = besparing/investering 29,8% 16,9% 1,3% 4,4% 8,8% +/ {
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SVEF
Finnvedsbostédder d4ger 200 andelar i Sveriges vindkraftkooperativ ekonomisk forening (SVEF). Elen fran
SVEF anvinds till Oxtorgets passivhus. Elpriset till medlemmar ér 46 6re/kWh.

Kldmman vind AB

Finnvedsbostéder dger 5 % 1 Klaimman vind AB (KVAB). Anldggningen bestér av tva Vestas
vindkraftverk modell V126 och totalhdjd 200 m. Finnvedsbostédder direktiger en 5 %-i1g andel 1
vindkraftverken. Berdknad arsproduktion dr 23 miljoner kWh.

Under 2022 har anldggningen haft en total tillganglighet av 96,2% och producerat totalt 23 532 000 kWh.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och efter dess utgang

Hyreshdjning for 2022 tradde 1 kraft 1 januari och hyrorna héjdes med 1,85% pé bostédder (14,50 kr/m2),
lokaler och bilplatser (1,26%) vilket motsvarar ca 3 868 tkr (2 784 tkr) pa helaret. Hojning {6r 2023 &r
3,3%.

Bolagets verksamhet har atergitt till normalldge efter att pandemirestriktionerna sldappts.Under aret har
el- och materialpriserna stigit och paverkat bolaget med 6kade kostnader och leveransforseningar till
pagaende ny- och ombyggnader men utan att tidplanerna har paverkats.

De stigande ridntorna har inte fatt fullt genomslag under 2022 men under 2023 kommer riantekostnaden
oka med 90%.

Kv. Rénnbacken 1 Bredaryd, fardigstéllt 7 ligenheter med inflyttning 1 april 2022.

Kv. Utsikten, Mossleplatan, nybyggnation av ny vardcentral och 27 lagenheter med inflyttning i januari
2023. Bada fastigheterna har beviljats investeringsstod.

Jarnvigsgatan 2 1 Rydaholm, byggnation av 8 ldgenheter pagar med inflyttning i mars 2023,
investeringsstéd beviljat.

- Kv. Giggen, Tryggarpsbacken 1 Virnamo har varit bolagets stamrenoveringsprojekt under tva ar,

ombyggnationen omfattar 50 ldagenheter och fardigstdlldes 1 november 2022.
Byte av takbeldggning har fardigstillts pa Vraen 3-4, Grevevégen 6-8 1 Virnamo och Stationsvigen 20 i

Bor.

Byte av fonster har fardigstéllts pa Finngatan 19-21, Vistra Kyrkogardsgatan 6 1 Virnamo samt pa
Pilgatan/Nygatan 1 Rydaholm,

Ytterligare 7 solcellsanldggningar har installerats under hosten 2022.

Projektering pabériats for stamrenovering pa Kyikogatan 8 i Forsheda, totalt 46 ligenheter.

Framtida mojligheter och risker

Mojhigheter

Virnamo kommun fortsétter att 6ka antalet invanare samtidigt som stora satsningar gors pa nya
arbetstillfidllen och utbildningar, ndgra exempel pé detta dr nya etableringar pa Bredasten och den nya
stadsdelen s6der om sjukhuset, Mossleplatan. Detta tillsammans med god tillgang till byggbara tomter
gOr att bolaget ser ljust pa framtiden och har projekt som omfattar ca 80 nya lagenheter {or
produktionsstart.

Rinterisk
Bolagets storsta ekonomiska risk dr langsiktigt héjda ridntor. Beldningsgraden pa fastigheterna ar hog oc
for att sdkerstilla en jaimnare ranteniva anvinder bolaget rinteswappar som finansiella instrument. 7 /.
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Refinansieringsrisk
Risken att kreditinstituten mte kommer ]ana ut till bolaget bedéms som mycket liten.

Vakansrisk
Med en historiskt lag vakansgrad och en fortsatt 6kning av invinarantalet 1 kommunen bedémer vi risken

for 6kade vakanser som lag. Men viss 6kad vakansrisk finns nér andra bostadsbolag bygger nya bostidder
med konkurrenskraftig hyra,

Omvirldsrisk
Hyresmarknaden kan paverkas av politiska beslut, exempelvis bostadssubventioner vid nyproduktion,

skatteregler och regler for hyressittning. Efter regeringsskiftet hosten 2022 har investeringsstéd for
bostider tagits bort vilket ger en viss osékerhet i nyproduktion. Aven organisatoriska férdndringar inom
Vérnamo Stadshus eller Varnamo kommun kan paverka bolagets framtid.

Bolaget har under 2020 tagit fram en ny omvérldsanalys som tickegupp riskerna 1 bade om-, nér- och
invérld vilket kommer vara en vdgledning i arbetet framd&ver. e,
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Eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget Summa
kapital fond kapital
Vid arets ingang 6 200 13 821 250 373 270 100
Utdelning 2022 -71 -71
Arets resultat 19 133 19 133
Eget kapital 2022-12-31 6 200 13 527 269 435 289 162
Forslag till vinstdisposition
Till arsstdimmans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserade vinstmedel 250 301 782
Arets vinst 19 133 106
269 434 888

Styrelsen och verkstéllande direktéren foreslar att av de till férfogande staende vinstmedel utdelas

152 000 kr och att resterande vinstmedel balanserar 1 ny ridkning.
T1ll aktiedgaren utdelas (2,45 kr/aktie), totalt 152 000
[ ny rdkning dverfores 269 282 888

269 434 388

Utdelningen kommer att utbetalas nir protokollet fran arsstimman har justerats.

Styrelsens yttrande over den limnande utdelningen

Efter den nu foreslagna viardedverforingen 1 form av utdelning blir bolagets soliditet 16,5% . Soliditeten
ar, mot bakgrund av att bolagets verksamhet fortsatt bedrivs med 16nsamhet, betryggande. Likviditeten i
bolaget bedéms kunna upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning 4r att [imnad utdelning ej hindrar bolaget fran att fullgéra sina f6rphiktelser pa
kort och lang sikt, ej heller att fullgbra erforderliga investeringar. Den ldmnade utdelningen kan ddrmed
forsvaras med hdnsyn till vad som anférs 1 ABL 17 kap 3§ 2-3 stycket.

Utlatande om verksamheten 2022

Den verksamhet som bedrivits av Finnvedsbostider AB, org.nr 556081-4393, under foregaende
kalenderar har, enligt bolagets beddmning, varit forenlig med det faststdllda kommunala dndamalet och
utférs inom ramen for de kommunala befogenheterna.

Lars Lejon Martin Svensson
Styrelsens ordforande Verkstdliande direktor //
' h



Finnvedsbostider AB
Org.nr 556081-4393

6 (21)

Flerarsoversikt 2022 2021 2020 2019 2018
Balansomslutning | 747000 1662106 1546275 1495325 1451 22]
Nettoomséttning 250 134 239 259 235 430 226 689 217740
Pertodiskt och 16pande underhal] 48 509 47 820 51 002 50 073 47 811
Resultat 19 133 20 846 18 237 18013 15673
Direktavkastning pa totalt kap. (%) 5,10 5,10 5,30 5,20 4,80
Kassalikviditet (%) 45 23 49 37 65
Soliditet (%) 16,55 16,25 16,12 15,46 14,70
Antal anstéllda (st) 5] 50 50 51 45
Antal lediga 31/12 (st) 16 23 ¥? 39 38
Antal lediga 31/12 (%) 0,60 0,90 0,70 1,50 1,50
Hyresborfall lediga uthyrningsobjekt 6 150 5 302 4 759 5> 206 3 252
Hyresborfall (%) av omsiéttning 2,50 2,20 2.00 1,90 1,50
Uthyrningsgrad, genomsnitt (%) 99.10 99.10 08.60 98.10 08.30
Anskaffningsvérde 2195860 2074235 2033645 1979900 1735804
Pagaende arbeten 177 790 195 012 62 931 33 187 167 662
Boktort virde inkl pagaende 1690421 1626302 1492340 1446211 [ 370 209
Bokfort virde exkl ej fastighetstax. 1422 537 1443160 1366446 1321883 1202547
Taxeringsvérde 1 882268 1539124 1516115 1471450 1191476
Viarmeforbrukning 1 KWh* 0 28566276 28813186 27848307 27181000
Fiarrvarme/pellets andel % 94.40 93,70 94,80 05,90 95,40
Elviarmeandel % 5,60 6,30 5,20 4,10 4,60
Producerad solel 1 kWh 215 221 91 602 100 720 88 078 36 182
Spec viarmeforbrukn kWh/m2* BRA 126 133 135 133 140
Fastighetsel kWh 2746 371 3204784 3145454 3057959 3232000
Spec. fastighetsel kWh/m?2 15 17 16 16 17
Kollektivel 73 000 85 000 95 000 83 000 104 000
Vattenforbrukning m3 254 000 256 000 253 000 235 000 234 000
Spec vattenforbrukning m3/m2 1,16 Jyde3 1,23 1,15 1,19

Definitioner:
Direktavkastning pa totalt kapital = rorelseresultat + avskrivningar dividerat med totalt kapital

Kassalikvidiktet = omséttningstillgangar - lager dividerat med kortfristiga skulder
Soliditet = eget kapital + 79,4% av obeskattade reserver dividerat med totala kapitalét
*Normalar - korrigerat, 2022 saknar viarde da fordndring av graddagar skett. (S
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Resultatrikning Not Aa-A1-]
Tk -2022-12-31
Nettoomsittning
Hyresintikter 2 245 128
Ovriga forvaltningsintéikter 3 5 006
250 134
Fastighetskostnader
Driftkostnader 4.5 -120 290
Underhallskostnader -36 784
Fastighetsskatt -4 056
Avskrivningar -42 577
Summa rorelsens kostnader -203 707
Rorelseresultat 46 427
Finansiella intiakter och kostnader
Rénteintdkter och liknande resultatposter 6 867
Réntekostnader och liknande resultatposter 7 -23 544
Summa resultat fran finansiella poster -22 677
Resultat efter finansiella poster 23 750
Skatt pa arets resultat 8 -4 617
Arets vinst 19 133

721)

2021-01-01
-2021-12-31

234 944
4315
239 259

-113 899
-36 510
-3 819
-40 734
-194 962

44 297
464

-18 798
-18 334

25 963

-5 117

20 846
3l
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Balansriakning

Tkr

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Inventarier

Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Langfristig fordran (HBV)

Andra langfristiga vardepappersinnehayv

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Varulager m m

Ravaror och forradsenheter

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar

Kundfordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Ovriga kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

12
12

2022-12-31

1 512 631
9 830

177 790
1700 251

096
750

7 530
8 976

1709 227

150
150

352

1 461
> 8438
29 157
36 818

808

37776

1747 000

8 (21)

2021-12-31

1 431 290
3 114

195012
1634 416

928
733
7484
9147

1643 563

106
106

408
385

3 497
14 020
18 310

124

18 540

1662 106



Finnvedsbostiader AB
Org.nr 556081-4393

9 (21)

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (62.000 aktier med kvotvirde 100 kr) 6 200 6 200
Reservfond 13 527 13527
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 250 302 229 32}
Arets resultat 19 133 20 846
Summa eget kapital 289 162 270 100
Avsattningar

Uppskjutna skatteskulder 14 19 774 19 124
Summa avsidttningar 19 774 19 124
Langfristiga skulder 15, 19

Skulder till kreditinstitut 1 352 744 1 291 640
Summa langfristiga skulder 1 352 744 1291640
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 28 877 277 404
Leverantorsskulder 21 604 26 661
Skulder till koncernforetag 1746 6 582
Aktuella skatteskulder ' 34 042
Ovriga kortfristiga skulder 3 058 3173
Upplupna kostnader och foérutbetalda intidkter 16 24 001 16 480
Summa Kortfristiga skulder 85 320 81 242

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 747 000 1662 IOZU z
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingar i kassaflodet

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital:

Okning(-)/minskning (+) av férrad och lager
Okning(-)/minskning(+)av rérelsefordringar
Okning(-+)/minskning(-) av rérelseskulder
Kassaflode fran lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av materialla anldggningstillgangar
Forsidljning inventarier

Okning av 6vrig finansiell anliggningstillgang
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Inlosen av langiristiga lan

Amortering av langfristiga lan

Utbetald utdelning

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning/minskning av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Summa likvida medel vid arets slut

Not

17

13

2022

46 427
42 912
867

-23 544
-4 875
61 789

-3 371
5313
61 888

-108 412
335
171
-108 575

323 650
-233 650
-27 423
-/1

62 506

15 819

14 145

29 964
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2021

44 298

40 976
464

-18 798
-7 209
39 731

.14
646
9593
69 956

-174 318
0

319

-173 999

289 198
-175 683
-25 970

-7

87 483

-16 560

30 705

14 145

d
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Finnvedsbostdder ABs arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allminna rad BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar oférdandrade jamfort med foregaende ar.

Materiella anlidggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrlvnmgar I
anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till forvérvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla
komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgdngens redovisade
virde. Utgifter fOr reparation och underhall redovisas som kostnader.

Kostnader {6r nyproduktion och stérre om- och tillbyggnader aktiveras 1 balansrdkningen som en tiligang.
Projekten pafors kostnader for internt nedlagd tid medan rintekostnader kostnadsfors.

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa
ursprungliga anskaffningsvirden och ackumuierade avskrivningar fGrdelats pa respektive komponent.
Individuell bedémning har bestdmt avskrivningstakten pa fastigheten.

Realisationsvinst respektive realisationstorlust vid avyttring av. en anldaggningstiligang redovisas som
Ovrig rorelseintikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anldggningstiligangar skrivs av systematiskt 6ver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.
Avskrivningarna ingar i resultatrakningens poster Kostnad {6r salda varor, Forsiljningskostnader och
Administrationskostnader. Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér
avskrivningsmetod anviands for vriga typer av materiella tillgangar.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnadskomponent Livsléingd, ar
Markanldggning 15-40
Stomme och grund 100
Stomkompletteringar/innerviagg 50-100
Virme, sanitet (VS), el 10-50
Ventilation 20-25
Fasad 40-50
Yttertak 40
Fonster 40
Koksinredning 30-50
Restpost 15-50

Ovriga materiella anliggningstillgangar
For maskiner och inventagier sker avskrivningar enligt plan (5-16 ar), berdknat pa ursprungligt
anskaffnin gsvﬁrdeé.{ N/



Finnvedsbostider AB 12 (21)
Org.nr 556081-4393

Nedskrivningar av icke finansiella tillgangar

Nir det finns en indikation pa att en tillgangs vdrde minskat, gérs en provning av nedskrivningsbehov.
Har tillgangen ett atervinningsvirde som édr ldgre dn det redovisade virdet, skrivs den ner till
atervinningsvirdet. Vid bedomning av nedskrivningsbehov grupperas tillgangarna pa de lagsta nivaer dar
det finns separata identifierbara kassafloden (kassagenererande enheter). For tillgdngar, andra 4dn
goodwill, som tidigare skrivits ner gérs per varje balansdag en prévning av om aterforing bor goras.

| resultatrakningen redovisas nedskrivningar och aterforingar av nedskrivningar i den funktion dér
tillgdngen nyttjas.

Fastighetsvardering
Bolaget gor internt en arlig virdering av fastigheterna med marknadsanpassade direktavkastningskrav,

Uppskattningar och bedéomningar

Finnvedsbostidder AB gor uppskattningar och beddmningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsidndamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsmaissigt, sidllan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk for vidsentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar ar bolagets
marknadsvirde pa fastigheter enhigt not. 9,

Ersiattningar till anstillda

Kortfristiga ersattningar

Kortfristiga ersidttningar i bolaget utgérs av 16n, sociala avgifter, betald semester, betald sjukfranvaro,
sjukvard och bonus. Kortfristiga erséttningar redovisas som en kostnad och en skuld da det finns en legal
eller informell forpliktelse att betala ut en ersdttning.

Ersattningar efter avslutad anstallning

| avgiftsbestimda planer betalar foretaget faststéllda avgifter till ett annat foretag och har inte nagon legal
eller informell forpliktelse att betala nagot ytterligare d4ven om det andra foretaget inte kan uppfylla sitt
atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader 1 takt med att de anstélldas pensionsberéattigande
tjanster utforts.

Kassatlodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- och utbetalningar.

Finansiella instrument.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar viardepapper, kundfordringar och
gvriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantdrsskulder och ldneskulder. Instrumenten redovisas i
balansrakningen ndr Finnvedsbostdder AB blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgdngar tas bort fran balansrdkningen nér rédtten att erhdlla kassafléden frdn instrumentet
har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som 4r forknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansriakningen nér forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leverantorsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid

forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjélp aVM /
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mstrumentets effektivranta. Harigenom overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rdntebirande tillgangar. Innehaven
innehas pa lang sikt. Tillgangar ingdende i posten redovisas inledningsvis till anskaffningsvérde. |
efterfoljande redovisning virderas aktierna till anskaffningsvirde med bedémning av om
nedskrivningsbehov foreligger. De rintebédrande tillgangarna redovisas 1 efterféljande redovisning till
upplupet anskaffningsvirde med tillampning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering
for viardeminskning,

Réanteswappar

Bolaget sidkrar rintor med rénteswappar.

Nér transaktionen ingés, dokumenteras forhallandet mellan sidkringsdokumentet och den sédkrade posten,
liksom bolagets mal for riskhantering och strategin avseende rdkningen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar

Fordringar med forfallodag mer 4n 12 méanader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar,
dvriga som omséttningstillgdngar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beriiknas bl betalt.

Avsiittningar

Foretaget gor en avsdttning nér det finns en legal eller informell f6rpliktelse och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan goras. Foretaget nuvdrdesberidknar forpliktelser som vintas regleras efter
mer dn tolv manader. Den 6kning av avséttningen som beror pa att tid forflyter redovisas som
rintekostnad.

Inkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som &dr beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende temporéra skillnader som hanfor sig till investeringar 1 dotterforetag
redovisas inte 1 koncernredovisningen da moderforetaget 1 samtliga fall kan styra tidpunkten for
aterforing av de temporira skillnaderna och det inte bedéms sannolikt att en aterforing sker inom
overskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrackning det &r sannolikt att avdraget kan avriknas mot dverskott vid framtida
beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nér det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom forandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten &r
hanforlig till en hdndelse eller transaktion som redovisas direkt 1 eget kapital. I sidana fall redovisas dven
skatteeffekten i eget kapital.

Intikter
Hyresintikter redovisas i den period hyrorna avser. Ovriga intéikter redovisas i den period intidkterna

uppkommer.

Koncernbidrag
Mottaget/lamnat koncernbidrag redovisas i resultatrikning som bokslutsdisposition./ﬁ/ |
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Varulager
Varulager varderas, med tillimpning av forst-in forst-ut-principen, till det ldgsta av anskaffningsvérdet

och nettofdrsidljningsvirdet pa balansdagen.

Bokslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Eget kapital

Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, 1 enlighet med arsredovisningslagens indelning.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrdkningen, inklusive den uppskjutna

skatteskuld som ar hdnforhig till reserverna.

Aktier och andelar i dotterforetag
Aktier och andelar i dotterforetag redovisas till anskaffningsviarde efter avdrag for eventuella

nedskrivningar. 1 anskaffningsvardet ingar képeskillingen som erlagts for aktierna samt
forviarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott och koncernbidrag laggs till anskaffningsvérdet nér de
ldmnas. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intékt.

Likvida medel
Bolaget har medel pa koncernkonto hos koncernens finansbolag. Dessa klassificeras som fordran 1
balansrdakningen och som likvida medel 1 kassaflédesanalysen.

Leasing
Samtliga leasingavtal dér foretaget ér leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal), oavsett

om avtalen r finansie}la eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjért Gver
leasingperioden.
N
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Not 2 Hyresintikter

Hyresintiker

Hyror for bostader

Hyror for lokaler

Hyror f6r garage och carport

Avgar hyresbortfall

Outhyrda bostidder
Outhyrda lokaler
Outhyrda garage och carport

Ovrigt

Tillval for bostader
Underhallsrabatter
Ovriga rabatter

2022

198 409
32 165
3 187
253 761

-1 821
-4 080

-249
-6 150

230
-2 227
-488
-2 4835

Hyresavtal bostidder I6pande med tillsvidarekontrakt med 3 manaders uppsédgning.

Hyresavtal lokaler 16per med kontrakt med indexreglering upp tili 15 ar.

Not 3 Statliga bidrag

15 (21)

2021

189 496

49 839
2972

242 307

-2 007
-3 102

-193
-5 302

365
-2 273
-152
-2 060

Statligt bidrag har erhallits for sjuklon med 139 tkr och redovisas som 6vriga rorelseintidkter 1 RR.

Not 4 Kostnad for externa revisorer

Revisionsuppdrag PwC
Ovrig radgivning PwC

Not 5 Personal

Medelantalet anstallda

Kvinnor
Méan

Lioner och andra ersiattningar
Styrelse och verkstillande direktor

Ovriga anstillda

2022

92
182
274

2022

18
33
S1

1 307
21 603

22 910

2021

02
938
190

2021

16
33
51

1 266
20 287
21 552

v
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Sociala avgifter och pensionskostnader

Sociala avgifter enligt lag och avtal till styrelsen och
verkstidllande direktor

Sociala avgifter enligt lag och avtal till dvriga anstéllda
Pensionskostnader for styrelse och verkstillande direktor

Pensionskostnader for 6vriga anstillda

Uttagsskatt
Totalt

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande befattningshavare
Andel mén bland Ovriga ledande befattningshavare

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rantor
Aterbdring HBV

Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Borgensavgift Varnamo Kommun
Rantekostnader derivat och fastighetslan

Not 8 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

495
7617
348

628
9 088

2431
34 429

2022

346
521
867

2022

4 540
19 003

23 544

2022

-3 967
-650
-4 617

16 (21)

48]
7695
343
698
9218

2 435
33 208

2021
75

388
464

2021
3 983

14 815
18 798

2021

-3 918
-1 200

-3 117,
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Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats 20,6
Skatteeffekt av e) avdragsgilla kostnader

Skatteeffekt av skatteméssig justering

fastighet

Uppskjuten skatt

Skattereduktion inkdp mmventarier 2021

Redovisad effektiv skatt 19.4

Not 9 Forvaltningstastigheter

Ingaende anskaffningsvérden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde byggnader

2022

Belopp
23 750

-4 893

853
-650
64

-4 617

2022-12-31

2073 689
121 625
2195314

-642 399
-40 284

-682 683

1512 631
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2021

Procent Belopp
25 963

20,6 -5 348
28

1 402
-1 200

19,7 -3 117

2021-12-31

2033 099
4() 590
2 073 689

-603 690

-38 709
-642 399

1431290

For upplysningsandamal gors arligen en véirdering for att bedéma fastigheternas verkliga virde. Det
verkliga virdet utgdrs av ett marknadsvirde baserat pd priser pa en aktiv marknad, justerade, om sé
krivs, for eventuella avvikelser avseende den aktuella tillgangens typ, ldge eller skick. Om sadan
information inte finns tillgdnglig, anvénds alternativa véarderingsmetoder som exempelvis aktuella priser
pa mindre aktiva marknader eller diskonterade kassaflodesprognoser.
Fastigheterna vérderades infor arets arsbokslut till 3 525 200 (3 272 000) tkr, genom vérdering i
programmet Virderingsdata. Varderingen beaktade dels nuvirdet av uppskattade kassafloden, dels
nyligen genomforda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med visentligen samma
forutsdttningar. Vid berdkningen av fastighetens nuvirde anvindes faktiska hyresnivaer och schabloner
avseende drift- och underhallskostnader, inflation 3% (2%) och direktavkastningskrav mellan

4,1%-9,25% (4,0%-9,25%) beroende pa lége.m/
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Not 10 Inventarier
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskafiningsvirden 38 706 38 135
Inkop 4 008 1 647
Forsdljningar/utrangeringar -1 665 -1 077
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 41 049 38 706
Ingdende avskrivningar -30 592 -29 401
Forsdljningar/utrangeringar 1 665 835
Arets avskrivningar 2293 -2 026
Utgaende ackumulerade avskrivningar -31 219 -30 592
Utgaende restvirde enligt plan 9 830 8114
Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 195 012 62 931
Under aret nedlagda kostnader 108 871 174 598
Under aret genomtoérda omklassificeringar -126 093 -42 518
Utgaende nedlagda kostnader 177 790 195 012
Utgaende redovisat virde 177 790 195 012
Not 12 Langfristiga fordringar och andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31 2021-12-31
HBYV insatskapital 40 40
HBYV aterbaringsmedel 472 412
Swedbank 33 aktier 6 6
OK insats 106 104
Sveriges Vindkraftkooperativ [ 100 [ 100
Vallerstad Vind ek.f6rening 6 552 6 552
Kldamman Vind AB 5 .
8 280 8219
Not 13 Likvida medel
2022-12-31 2021-12-31
Kassamedel 12 8
Banktillgodohavanden 796 116
Ovrig kortfristig fordran, koncernkonto 29 157 14 020
29 964

14 145
A/
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Not 14 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan a ena sidan den inkomstskatt som har redovisats 1 resultatrdkningen samt & andra sidan

den inkomstskatt som beldper sig pa verksamheten utgors av

Uppskjuten skatteskuld fastigheter

Not 15 Langfristiga skulder

Skulder som konverertas inom 1 ar med rétt att byta
kreditgivare

Skulder som forfaller senare dn 1 ar men senast 5 ar
Skulder som forfaller senare dn 5 ar men senast 10 ar
Summa

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna riantekostnader

Forutbetalda hyror

Upplupna semesterloner

Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Not 17 Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar
Vinst fOrsdljning inventarier
Summa justeringar

Not 18 Eventualforpliktelser

Fastigo

2022-12-31

19774
19 774

2022-12-31

586 621
285 000
510 000
1 381 621

2022-12-31

4 242
14 065
2 748
2 945

24 001

2022-12-31

42 577
335
42 912

2022-12-31

438
438
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2021-12-31

19 124
19 124

2021-12-31

524 044
150 000
645 000

1319 044

2021-12-31

1 069
9 480
2 95]
2979
16 480

2021-12-31

40 734
242
40 976

2021-12-31

438

438
/%
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Not 19 Derivatinstrument, rinteswapar
Rinteswapar anvénds for att fordndra rdntebindningstiden som ett alternativ till konventionella lan.

Finnvedsbostédder har nio tioariga rdnteswapar pa nominellt 600 miljoner, en attaarig pa 50 miljoner, en

sjudrig pa nominellt 50 miljoner, tre sexariga pa nominellt 150 miljoner, tva fyraariga pa nominellt 55
miljoner. Swaparna forfaller under 2024, 2025, 2026, 2027, 2028, 2029, 2030, 2031 och 2032.

Vid arsskiftet fanns ett dvervirde pa 67,1 (-41,1) miljoner pa réinteswapar.

Not 20 Handelser efter balansdagen

- Nyproduktion av 8 ldgenheter pa Jarnvidgsgatan 2 1 Rydaholm firdigstillt 1 april 2023.

Takbyte pa Hovslagaregatan 15-47 1 Rydaholm under varen 2023

Projektering firdigstills med omsorgsforvaltningen f6r ombyggnad till 14 gruppbostider samt
gemensamhetslokal pa kvarter Ling.

Projektering pagar av underhall pa Kyrkogatan 8 1 Forsheda. Underhallet omfattat stambytg med nya
ytskikt i badrum, ombyggnad av kok med fldktkapa, entréddrrar och FTX ventilation./éﬁ/ /[



— - -\.L _...‘:-"*. =

<y —

TEIVT et P RaLTE A
.f_t-'.‘.:.ji.?}i:} ihi 4;; ié

Finnvedsbostider AB
Org.nr 556081-4393

Virnamg 2023-03-13

Ordforande

Hofoos Tgrtin

Anders JafySson
ledamo

A

Anette Myrvo
2:e vice ordforande

Ahders No danga
ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats 2023-03-15

Mats Nilsson
Auktoriserad revisor

B W

Boo Karlsson
ledamot

y UL

K1 Dovhammal
] :e vice ordforande

{7

Torbjprn Eriksson
ledamot

A

Martin Svensson
Verkstillande direktor

21 (21)



i {)W‘*Wﬁ stammelss

LN L,}/j'"‘ ; %

HeAbEEEROERYR B unnuunnn KOG H S UM AN ENEBLIGHERS

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Finnvedsbostader AB, org.nr 556081-4393
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Finnvedsbostader AB for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Finnvedsbostader ABs finansiella stallning per den 31 december

2022 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Finnvedsbostader
AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende | forhallande

till Finnvedsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Annan information an arsredovisningen

Den andra informationen ingar i ett dokument i vilket arsredovisningen mgar (framvagnen): Detta dokument
innehaller aven annan information an arsredovisningen och aterfinns pa sidorna [1-26, 42-47]. Det ar styrelsen
och verkstallande direktoren som har ansvaret for denna andra information.

Mitt uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

| samband med min revision av arsredovisningen ar det mitt ansvar att [asa den information som identifieras
ovan och overvaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oforenlig med arsredovisningen. Vid denna
genomgang beaktar jag aven den kunskap jag i ovrigt inhamtat under revisionen samt bedomer om
informationen i dvrigt verkar innehalla vasentliga felakiigheter.

Om jag, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehaller en vasentlig felaktighet, ar jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att rapportera
| det avseendet.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstailande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer &r nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

 Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddémningen av

bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora

med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detia. W
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Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska besjut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Finnvedsbostader AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forfust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktoren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Finnvedsbostader AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehav, likviditet ach stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortltopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsférvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktoren ska skota den [6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgoras i Overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

¢ péa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
ravisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.w
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En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
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