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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsaktiebolaget Draken
intygar, dels att denna kopia av arsredovisningen stdmmer
overens med originalet, dels att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststidllts pa
drsstidmma den 10 mars 2025. Arsstimman beslutade att godkanna
styrelsens forslag till resultatdisposition.

Stockholm den 10 mars 2025

Per Sjogren
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Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2024
556002-3078

Védlkommen till arsredovisningen for Bostadsaktiebolaget

Draken
Styrelsen upprattar hdrmed féljande arsredovisning fér rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2024
356002-3078

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmadant om verksamheten

Bostadsaktiebolaget Draken har till andamal att for sina deldgares rékning dga och for all framtid besitta
samt férvalta egendomen nr 13 i kvarteret Draken med adress Maria Prastgdrdsgata 26, Stockholm. Till

respektive dgares aktieinnehav ar oskiljaktigt forenat en stdndig besittningsratt till en pa aktierna angiven
ldgenhet.

Fastigheten

Bostadsaktiebolaget ager och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Draken 13 1898 Stockholms kommun

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheten dar férsékrad hos S&p Insurance Consulting AB.

| forsdkringen ingar ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vdardedret ar 1929
Bostadsaktiebolaget har 14 lagenheter om totalt 1211 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Per Lennart Sjogren Ordférande
Niclas Lé6v Hallstener Ledamot
Saga Pettersson Ledamot

Firmateckning

Firman tecknas av tvd i styrelsen.

Ekonomiska granskare

Erik Lyttkens och Axel Ullberger

Sammantraden och styrelsemoten
Ordinarie bolagsstédmma holls 2024-05-27.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 6 protokollférda sammantraden.

v By5jCFKcJg-STooCFt91x Sida Tav 15




Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2024
556002-3078

Teknisk status

Bostadsaktiebolaget har ingen aktuell underhallsplan.

Utférda historiska underhdll
2023 e Laga kallaren - Hal i kallaren.

Planerade underhall

2025 0 Inget planerat

Avtal med leverantorer

Energi, sophamtning, vatten  Ellevio, Stockholm vatiten och avfall, Malarenergi, Stockholm Exergi

Ovrig verksamhetsinformation

Vi har en pagdende process med att omvandla oss fran ett bostadsaktiebolag till en bostadsrattsférening.

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Ekonomi

Under verksamhetsaret 2024 hdjde vi avgifterna tva génger. 1 april med 20 procent och 1 september med 10
procent,

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2024-04-01 med 20% och 2024-09-01 med 10%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar i féreningen &r 21 st, det har inte skett ndgra éverlatelser under dret.

[W By5jCFKcJg-S100CF191x J Sida 2 av 15




Bostadsaktiebolaget Draken
556002-3078

Flerarsoversikt

Nyckeltal
Nettoomsattning

Resultat efter fin. poster
Soliditet (%)

Yttre fond
Taxeringsvarde

Arsavgift per kvm uppl&ten ldgenhetsyta,
kr
Arsavgifternas andel av totala

rorelseintakter (%)
Skuldsattning per kvm ldgenhetsyta, kr

Skuldséttning per kvm totalyta, kr
Sparande per kvm totalyta, kr
Elkostnad per kvm totalyta, kr
Varmekostnad per kvm totalyta, kr
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr
Energikostnad per kvm totalyta, kr
Genomsnittlig skuldréanta (%)
Rantekdanslighet (%)

683 624
-986 879
45

52 000 000

S64

999

3 627
3 627
71
19
36
34
189
2,69
6,43

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av bolagets tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

2024

2023

-437 314
57

52 000 000
453

75,3

3 291
3 291
-37
98
28
28
153
1,69
7,27

Arsredovisning 2024

2022

548 164

522 052
-312 861
59

52 000 0Q0

431

2 860
2 860

144
26
22

1,02

Skuldsattning - rdntebdrande skulder / kvadratmeter [Ggenhetsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad bolaget &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds for att bedéma méjlighet

till nyuppldaning.

Sparande - (Grets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mdnga kronor per kvadratmeter bolagets intdkter genererar som kan anvadandas till

framtida underhall. Nyckeltalet bor sdttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vérme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur ménga kronor per kvadratmeter bolaget betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % darsavgiften behover hdjas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldréntan okar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras.

It}

By5jCFKcJg-S100CF191x J

2021
522 800
-374 000
60

38 600 000

432

2920
2920

86
19
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Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2024
556002-3078

Upplysning vid forlust

Summan av avskrivningar och underhdll éverstiger det negativa resultatet.

Fordandringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars Disponering av
2023-12-31 resultat ovriga poster 2024-12-31

Insatser 0 - - 0O

Fond, yttre
underhdall

Uppskrivningsfond 200 000 - - 200 000
Reservfond 6 431 341 - - 6 431 341
Balanserat resultat -1623 440 -436 984 - -2 060 424
Arets resultat -436 984 436 984 -986 879 -986 879

Eget kapital 4 570 918 0 -986 879 3 584 039

O - - O

Resultatdisposition
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Den ekonomiska stdllningen i 6vrigt framgédr av féljande resultat- och balansrdkning samt kassafiédesanalys
med tillhdrande noter.
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Bostadsaktiebolaget Draken
556002-3078

Resvultatrdkning

1 januari - 31 december

Not

Rorelseintakter
Nettoomsdattning
Ovriga rérelseintdkter

Summa rérelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar

4,5,6,7,8

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

Finansiella poster

Rdanteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Skatt

ARETS RESULTAT

10
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Arsredovisning 2024

2023
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. 684 065
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Bostadsaktiebolaget Draken
556002-3078

Balansrakning

Tillgangar

4
O
o+

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anli@ggningstillgéngar

Arsredovisning 2024

2023-12-31
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Byggnad och mark 8 281 443_

8 281443
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Summa materiella anldggningstillgangar
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SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR - 8013819

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar
13 821
23

O
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Bostadsaktiebolaget Draken

556002-3078

Balansrakning

Eget kapital och skulder
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Bundet eget kapital
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Kassaflodesanalys

1januari - 31 december

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justering av poster som inte ingar i kassaflédet

Arets avskrivhingar

e Ay e e eyt P e ey

Arsredovisning 2024

Erhallen ranta
Erlagd rénta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran |I6pande verksamheten fére férandringar av

rorelsekapital

Fordndring i rorelsekapital

Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar

Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafldde fran den I6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Kassafldde fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan
Amortering av lan

Kassafldde frén finunsieril;gsverksumhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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2024 2023
-874170 -374 295
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-606 546 106 671

1 0
109 004 | -53 021
0 | 330
715549 | 159 362
46978 | 1933
76 704 158 334
-839 231 . 905
%
0 0
;
506 691 | 600 000
-99 691 | -78 000
407 000 522 000
-432 231 522 905
679 816 156 911
247 585 679 816
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Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2024
556002-3078

Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen fér Bostadsaktiebolaget Draken har upprdttats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allmdénna rad 2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag.

Fran och med 2024-01-01 tilldémpas inte ldngre forenklingsregeln gdllande periodisering av leverantorsfakturor.
Detta kan paverka jamférbarheten mellan aren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfdrs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingdr kostnader fér kabel-tv, vatten och virme.

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvdrde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjért 6ver den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa
bedémd ekonomisk livsldngd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillémpas:

Byggnad 2,37 %

Markvdrdet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende viardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Bolagets

finansiella aniéggningstillgdngar varderas till anskaffningsvdrde. | de fall tiligdngen pa balansdagen har ett
ladgre varde dn anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsdttningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f&r hyreshus &r 1630 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

L.an med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2026 2023
Arsavgifter bostéder | B : m 683379 548 164
Administrativ avgift - % “245 | 3 O
Ores- och kronutjamning S ¢ 0
Summa ; ) 683 62; 548 164
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Bostadsaktiebolaget Draken
556002-3078

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

Elstéd
Ovriga intdkter
Forsakringsersdttning

Summa

NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL

-Stc':idning enligt avtal
Hissbesiktning
Gdardkostnader
Snérdjning/sandning
Serviceavtal
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NOT 5, REPARATIONER
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Bostadsaktiebolaget Draken
556002-3078

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER

Fastighetsférsdkringar
Markhyra/vdgavgift/avgdider
Kabel-TV
Fastighetsskatt
Summa

NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgérder

Inkassokostnader

Féreningskostnader
Forvaltningsarvode enl avtal
Administration
Konsultkostnader
_Bostquratterna Svte__gf

Summa

NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER
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Bostadsaktiebolaget Draken
556002-3078

Arsredovisning 2024

f
|
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK B | 2024-12-31 . 2023-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde ;
Ing&ende i 11547 095 . 11547 095
Utg&ende uckumJ;;ut uns-imffningsviirde % 11 547 095 z 11547 095
Ackumulerad avskrivning | -
Ingdende | -3 265 652 -2 998 028
Arets avskrivning | 267 624 -267 624
Utg&ende ackumulerad avskrivning - | -3533276 |  -3265 652
F |
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN | 8013819 8 281443
[ utgdende restviéirde ingdr mark med ; 254 800 254 800
Taxeringsvirde j
Taxeringsvérde byggnad 1 15 000 000 11600 000
Taxeringsvéirde mark j 37 000 000 27 000 000
Summa 52000 000 | 38 600 000
NOT 12, OVRIGA FORDRINGAR 2024-12-31 2023-12-31
Skattekonto | 2% | 23
Summa S % | 24 "‘ “_55
3 ;
NOT 13, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH |
UPPLUPNA INTAKTER | 2024-12-31 2023-12-31
Forutbetalda kostnader il 20 997 i O
Forutbet kabel-TV 5‘ 7781 0
Summa ; - 28 778 i O
Sida 12 av 15
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Bostadsaktiebolaget Draken
556002-3078
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NOT 14, SKULDER TILL Villkors- Réntesats

KREDITINSTITUT dndringsdag 2024-12-31 |
Handelsbanken 2025-03-03 4,00 % |
Handelsbanken 2025-12-01 1,03% |
Handelsbanken 2026-09-01 498 %
Handelsbanken 2025-09-01 090 % |
Handelsbanken 2025-12-30 1,03 %

Handelsbanken 2025-01-10 4,25 % ;
Handelsbanken 2025-01-13 395% |

Summa
Varav kortfristig del

 Om fem &r berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 3 927 000 kr.

o el g Hip = e
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Arsredovisning 2024

3378 000

r
O YT

- Skuld Skuld
2024-12-31 2023-12-31
405 000 415 000
800 000 820 000
1040 000 1066 000
400 000 410 000
672 000 679 000
575 000 595 000
500000 | 0
4392000 3 985 000
| 1073 000

Enligt bolagets redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta

rikenskapsar.

NOT 15, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER

Upplupngl kostnhader
Uppl kostn el

Uppl kostnad Vdrme
Uppl kostn réntor
Forutbet hyror/avgifter

Summa

NOT 16, STALLDA _SAKERHETER

Fastighetsinteckning

e e Y- e i ey ] P Wr—ﬂwww A N T A T St A, O O
a
*

Fu n B e L T £ Lo e e ek ]

[E\'/, By5jCFKcJg-S100CFt91x ]

_ 2023-12-31

20241231

8 000
16 053 |
4603 |
15914 |
150 190

2024-12-31
4 416 000

194 760

8 000
O
O

12 208
103 437

123 645

2023-12-31
4 027 000
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Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2024
556002-3078

NOT 17, VASENTLIGA I:I___:A'NDELSEEFTEIS_\_I_ERKSAMHETSARET

Bostadsaktiebolaget Draken Org.nr 556002-3078 Styrelsen fér Bostadsaktiebolaget Draken avger féljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2024. Arsredovisningen &r upprdttad i svenska kronor, SEK.
Férvaltningsberdttelse Verksamheten Allméant om verksamheten Bostadsaktiebolaget Draken har till Gndamdl
att fér sina deldgares rakning dga och fér all framtid besitta samt forvalta egendomen nr 13 i kvarteret
Draken med adress Maria Prdstgardsgata 26, Stockholm. Till respektive Ggares aktieinnehav ar oskiljaktigt
férenat en stdndig besittningsrétt till en pa aktierna angiven ldgenhet. Foretaget har sitt sGte i Stockholm.
Véasentliga héndelser under rékenskapsdret Bolagsstdmma hélls den 27 maj 2024, Under rdkenskapsdret har
styrelsen haft 6 protokoliférda méten. Styrelsen har bestatt av Per Sjogren (ordférande), Saga Pettersson
(sekreterare) och Niclas Hallstener (ledamot). Under rikenskapséret 2024 genomfordes tvd avgiftshdjningar,
dels den 1 april pa 20 procent och en den 1 september pa 10 procent. Bolaget behdvde éka sina intdkter bland
annat pd grund av processen med att omvandia oss fran att vara ett aktiebolag till en bostadsrattsférening.
Detta arbete accelererades under 2024, huset bestdmde sig fér att anvdnda sig av Landahl Advokatbyra och
Interskatt. | bérjan av oktober hélls ett méte mellan Drakens ombildningskommitté och foretrédare tor

| andals och Interskatt. PG métet bestéimdes att vi skjuter pa ombildningen till 2025. Anledningen var att
medarbetare pd Landahls och Interskatt trodde att arbetet med ombildningen inte skulle hinna bli klart till
drsskiftet p& grund av hégt arbetstryck hos Bolagsverket. Under hésten ansdkte och fick Bostadsaktiebolaget
Draken ett Ian hos Handelsbanken p&d 500 000 kronor. Pengarna ska bland annat anvéndas f6r ombildningen
till en bostadsrattsforening.
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Bostadsaktiebolaget Draken Arsredovisning 2024

556002-3078

Underskrifter

Denna drsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Niclas Loov Hallstener Per Lennart Sjogren
Ledamot Ordférande

Saga Pettersson
 edamot
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