)

e
pref
Gone)
()
1)

I

ol
gl

Arsredovisning for

Fastighets AB Eminenten

559411-5957

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsforteckning: - Sida

Forvaltningsberattelse 1-2

Resultatrakning o

Balansrakning 4-5

Noter 6-8
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Faststallelseintyg

Undertecknad verkstallande direktor i Fastighets AB Eminenten intygar harmed dels att denna kopia
av arsredovisningen overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits
pa arsstamma 2025-04-29. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Verkstéllane direktor
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Fastighets AB Eminenten, 559411-5957, med séte |
Stockholm, Stockholms lan, far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen &r uppréattad i tusental svenska kronor, Tkr.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolagets forsta verksamhetsar omfattar tiden 2022-12-12 till 2023-12-31.

Bolaget ska direkt, eller indirekt via dotterbolag, bedriva forvaltning av fast och |6s egendom samt
darmed férenlig verksamhet.

Bolaget fungerar som féretagsiedning fér bolagsgruppen och séljer managementtjanster till
dotterbolagen.

Agarférhéllanden

Bolaget ar etablerat 2022-12-12 genom bolag bildat av Svenska Standardbolag.
Bolaget ar sedan 2023-11-28 hel&gt dotterbolag till Bergvallen Holding AB, org nr §58439-5062, med
sate i Stockholm. Dessférinnan var bolaget heldgt dotterbolag till Pensan AB, org nr 559212-2625,

med séte | Stockholm.

Véisentliga handelser under rékenskapsaret

Under 2024 f6ll marknadsréantorna och darmed har fastighetsmarknaden bérjat aterhamta sig. Den
fortsatt svaga konjunkturen har dock lett till hégre vakanser och en press nedat pa marknadshyrorna

framst for kommersiella lokaler.

Da Bolaget inte har nagra lan samt att marknadsvérdet pa fastigheterna, dgda av dotterbolagen, ar
vasentligt hogre dn det redovisade, ar Bolagets verksamhet i huvudsak opaverkat av dessa

omstandigheter.

Bolagets forvantade framtida utveckiing

Bolaget kommer under ar 2025 att fortsatta med en aktiv langsiktig utveckling och férvaltning av
fastigheterna agda av dotterbolagen.

Flerarsoversikt Belopp i Tkr

2024  2022/2023
Nettoomséttning 3 000 392
Resultat efter finansiella poster 70 040 -633
Soliditet, % 96, 1 97
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Fastighets AB Eminenten
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Forandringar i eget kapital

Aktie-

, kapital
Vid arets bdrjan 100
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning
Omféring av foreg ars resultat
Arets resultat -
Vid arets slut 100

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 215 435 485, disponeras enligt f6ljande:

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Disponeras for
Utdelning ( 24 000 kronor per aktie )
Balanseras i ny rédkning

Summa

Balanserat
resultat

145 044

~28 000
13 258

130 302

Arets Summa
resultat eget kapittal
13 258 158 402
-28 000

-13 258 -
85133 85 133
85133 215 535
Belopp i kr

130 302 068

85 133 417

215 435 485

24 000 000

191 435 485

215 435 485

Styrelsen féreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att férslaget ar férenligt med férsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
féliande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
pa verksamhetens art, omfattning och risk stéller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i Tkr Not 2024-01-01- 2022-12-12-
- L - 2024-12-31 2023-12-31
O Rérelseintikter, lagerférdndring m.m.
i Nettoomséttning 2 3000 392
gé: Summa rorelseintdkter, lagerforandring m.m. 3 000 392
E'g;i Rorelsekostnader
& Ovriga externa kostnader -640 -219
Personalkostnader 3 -4 304 =920
Summa rorelsekostnader -4 944 -1 139
Rérelseresultat -1 944 747
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernfGretag 69 650 -
Ovriga rénteintéakter och liknande resultatposter 4 2 708 207
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -375 -93
Summa finansiella poster 71 983 114
Resultat efter finansiella poster 70 039 -633
Bokslutsdispositioner 6
Erhallna koncernbidrag | 26 300 22 899
Lamnade koncernbidrag -608 -
Forandring av periodiseringsfonder L 6550 -5 967
Summa bokslutsdispositioner 19 142 17 332
Resultat fore skatt 89 181 16 699
Skatter
Skatt pa arets resultat -4 048 -3 441
Arets resultat - 85133 13 258
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Balansrakning
Belopp i Tkr

2023-12-31

TILLGANGAR
Aﬁlﬁggningstillgéngar

Finansiella anldggningstiligangar
Andelar i koncernféretag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsﬁftningstillgéngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2024-12-31

7 132 828 132 828

132 828 132 828

) 132 828 132 828
80 517 12 250

4 4

80 521 12 254

21 020 22 763

21 020 22 763

101 541 35 017

234 369 167 845

s This file Is sealed with a digital signature,
tin 4, i P
=1 The sealis g guaraniee for the authenticlly

T "---E"'-."'-.-"'":-' v j“-:: ﬁf ‘&hﬁ fj{)ﬁiﬁi‘ﬁ@ﬁt
“-":...-“‘. L r'*_l_,,-"

Cocumsent
SHiRCFaE45184

1}

SHA00CD04R42889F0D2



Fastighets AB Eminenten T ¢ g e gy e, w 5(8)
559411-5957

Balansrakning
Belopp | Tkr Not 2024-12-31 2023-12-31

art; EGET KAPITAL OCH SKULDER

ff:i Eget kapital

= Bundet eget kapital

o Aktiekapital ( 1 000 aktier ) 100 100

:{EE Summa bundet eget kapital 100 100

}

h Fritt eget kapital
Balanserat resultat 130 302 145 044
Arets resultat 85 133 13 258
Summa fritt eget kapital 215 435 158 302
Summa eget kapital 215 535 158 402
Obeshkattade reserver
Periodiseringsfonder 12 117 5 567
Summa obeskattade reserver 12 117 5 567
Kortfristiga skulder
| everantérsskulder 93 161
Skulder till koncernfdretag o008 -
Skatteskulder 4 101 3423
Ovriga skulder 973 248
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1042 44
Summa kortfristiga skulder 6717 3 876
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 234 369 167 845
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Noter

Belopp i Tkr om inget annat anges.

o Not 1 Redovisningsprinciper
i Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnadmndens
& allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.
}
T
Fﬁ’ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.
e
ﬁi Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden déar inget annat anges.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt.

Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt féretagets bedémning skall eridggas till eller
erhallas fran Skatteverket. Beddmningen gbrs enligt de skatteregler och skattesatser som ar besluiade
eller som ar aviserade och med stor sdkerhet kommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrdkningen, redovisas dven ddrmed sammanhadngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,

redovisas mot eget kapital.

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) ) / Totala tillgangar

Not 2 Nettoomsattning

2024-01-01- 2022-12-12-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernintern forsaljning 3 000 392

Summa 3 000 392

Not 3 Personal

Personal
2024-01-01-~ 2022-12-12-
2024-12-31 2023-12-31

Medelantalet anstéallda
Bolaget 1 1

Summa 1 1
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Not 4 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2024-01-01- 2022-12-12-
2024-12-31 2023-12-31
Rénteintakter, koncernféretag 1731 207

0 Ovriga ranteintakter - 977 0
A Summa 2 708 207
} -

& Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

X 2024-01-01- 2022-12-12-

gg; | - o - o 2024-12-31 2023-12-31
Réantekostnader, koncernforetag -375 -93
Summa =375 ~33

Not 6 Bokslutsdispositioner
2024-01-01- 2022-12-12-
2024-12-31 2023-12-31
Koncernbidrag 25 692 22 899
Avséttning till periodiseringsfond -6 550 -5 567
Totalt 19 142 17 332

Not 7 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

-Vid arets borjan 132 828 -
-FOrvarv - 132 828
Redovisat varde vid arets slut 132 828 132 828

Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernforetag
Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven 6verensstdmmer med andelen av résterna for totalt antal

aktier.
Antal Redovisat
Dotterféretag / Org nr/ Séte andelar i % vérde
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 3, 559085-9459 1000 100 14 755
Sate Stockholm
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 4, 559085-9467 1 000 100 10 187
Sate Stockholm
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 6, 559085-9483 1 000 100 11 961
Sate Stockholm
Fastighetsaktiebolaget Virtuosen 7, 559085-9491 1 000 100 71732
Sate Stockholm
Fastighets AB Gasgrand, 556744-9672 1 000 100 24 093
Sate Stockholm
Linneporten AB, 559436-6857 1 000 100 100
Sate Stockholm
132 828
;’f i 'ﬁ’} This file is sealed with a digital signature,
i J ey ol Thesealis a guarantes for the authenticlty
H‘ ; of the document.
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Not 8 Vasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets slut

Det nya aret har borjat med vasentligt Iagre ranteniva &n aret innan. Pa grund av det geopolitiska
omvarldslaget ar fortsatt nedgang mer osaker an tidigare bedémning och viss inflationsoro méarks.

Det positiva &r att den svenska konjunkturen beddms starkas under aret. Sammantaget innebéar det en
mer aktiv fastighetsmarknad. Hyresmarknaden {0r bolagets fastigheter ar fortsatt stabil.

Not 9 Koncernuppgifter

Bergvallen Holding AB, org.nr 559439-5062 med séte i Stockholm ar koncernmoderbolag.
Bolaget dger 100% av aktierna i Fastighets AB Eminenten.

Koncernredovisning uppréttas inte med héanvisning till 7 kap 3§ ARL.

Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av var elektroniska signatur

Mikael Eskils Malin Lovemark
Styrelseordf6rande Styrelseledamot
Sara Rosengqvist Lars Olof Larson
Styrelseledamot Styrelseledamot

Patrik Lindqgvist
Verkstéllande direktor

Min revisionsberéattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Linnea Nystrom
Auktoriserad revisor
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HEVISION & REDOVISNING
Revisionsberiattelse

e Till bolagsstimman i Fastighets AB Eminenten
o Org.nr 559411-5957

e Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Eminenten for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla védsentliga
avseenden rittvisande bild av Fastighets AB Eminentens finansiella stillning per den 2024-12-31 och av dess
finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker déarfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB

Eminenten enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktSren ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dr nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktdren f6r beddmningen av bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véisentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar f&r revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberittelsen.

Fastighets AB Eminenten, Org.nr 559411-5957
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HEVISION & REDOVIGNING
& Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
&
igiad |
Ej Uttalanden
f.:_:: Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstdllande direkttrens
v forvaltning for Fastighets AB Eminenten for rdkenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betriffande
E} bolagets vinst eller forlust.
™

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter och verkstillande direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet

Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Eminenten enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r f6rsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bok{Gringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pd ett betryggande sitt.
Verkstillande direktdren ska skdta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgérder som dr n6dvindiga for att bolagets bokforing ska fullgéras 1 6verensstimmelse med lag och 10r

att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande
direktoren 1 nagot vasentligt avseende:

- fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan fOranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller |

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r {6renligt med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet 4r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersidttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av f6rvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgdr av min elektroniska signatur

Linnea Nystrém
Auktoriserad revisor

Fastigchets AB Eminenten, Org.nt 559411-5957
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