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Arsredovisning
‘ for H

Seniorbostider 1 Arboga AB

556677-9434

Rikenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktor 1 Seniorbostdder 1 Arboga AB intygar att resultatrﬁkhingen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 3 april 2023. Arsstimman beslutade
att godkénna styrelsens férslag till resultatdisposition. |

Jag intygar ocksa att innehéallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Arboga den 4 maj 2023

Hakan Larsson
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Styrelsen och verkstéllande direktéren {or Seniorbostdder i Arboga AB avger foljande ﬁrsfedovisning

for rikenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget skall d4ga och tillhandahalla seniorbostdder inom Arboga Kommun samt utveckla kommunen som
en attraktiv och efterfragad bostadsort genom pris- och kvalitetsvarierat utbud av bostéder.

Bolaget startades 1 mars 2005.

Bolaget dger fastigheterna Giktringen 7, med tomtritt och Porsen 1 belidgna 1 Arboga kommun.

Foretaget har sitt séite 1 Arboga.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomséttning 5 759
Resultat efter finansiella poster 192
Soliditet (%) : 14,6

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 500 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 500000

Forslag till vinstdisposition

2021
> 702
58
10,9

Balanserat
resultat

5027 628

3 585 769

8 613 397

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras si att
1 ny rdkning 6verfores

2020 2019 2018

5 609 5559 5 506

19 -333 720

7,0 | 5,2 6,8

Arets | Totalt

resultat *

3 585 769 9113 397

-3 585 769 ' 0

3327187 3327 187

3327 187 12 440 584
8 613 397
3327187
11 940 584
11940 584

Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rérelseintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetsférvaltning
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

> 759 060
5 290
S 764 350

-1 879 752
-368 445

-1 899 242
-4 147 439
1616911

277 424

-1 452 313
-1 424 889
192 022

4 000 000
4192 022

-864 835

- 3327 187
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2021-01-01
-2021-12-31

> 702 381
. 2119
S 708 160

-1 587 363
-244 724

2342218
-4 174 305

1 533 855

0

-1 475710
~1 475710
58 145

4 000 000
4 058 145

-472 376
3 585 769

-
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omséattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ln

2022-12-31

85478 753
0

835 478 753

85478 753

29 296
2477 890
35 046
312 232

5 882 154
6 194 386

91 673 139

3 (8)

2021-12-31

87 377996
0
87 377 996

87 377 996

343 695
S11 457

52 839
907 991

4 145 957
S 033 948

92 431 944

6"
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar

Langfristiga skulder

-Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncemforetag
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

LeverantSrsskulder

Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

500 000
500000

8 613 397
3327 187
11 940 584
12 440 584

1 244 000

1 986 184
1986 184

65 562 500
2047516
6 751 600

74 361 616

750 000

448 254
185 134
86 100
171 267

1 640 755

91673 139

4 (3)

2021-12-31

500 000
500 000

5027 628
3 585 769
8 613397
9 113 397

1 244 000

1 720 681
1720 681

66 312 500
5 894 265
6 634 760

78 841 525

750 000
391 020
134 534
119 794
116 993
1512 341

92 431 944
Q/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3). Detta dr férsta gangen BENAR 2012:1 tilldmpas.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilltérlitligt sitt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den f6rvintade nyttjandeperioden med hdnsyn till vdsentligt restvérde.
Féljande avskrivningsprocent tillimpas:

- Stomme och grund 100 ar

- Tak 50 ar
- Fasadbeklddnad 50 ar
- Inre ytskikt 25 ar
- Installationer 40 ar

- Markanldggning 20) ar

Inkomstskatter

Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars
inkomstskatt som &nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéara skillnader som uppstar mellan bokf6rda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemissiga avdrag
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redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
dverskott. -

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdanforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhéllna och limnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar |
Upprittandet av bokslut och tilldmpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pé lednmgens
bedémningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da bedémningen
gOrs. Uppskattningar och beddmningar &r baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omsténdigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade vidrdena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kiillor. Det

“verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.
Inga visentli ga killor till osikerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen bedoéms kunna

innebdra en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgadngar och skulder
under nésta rikenskapsar.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingdr och som upprittar koncemredowsnmg ar
Sturestadens Fastighets- AB med organisationsnummer 556167-2063 med séte i Arboga

Not 3 Réintekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag 153 251 155 815
Ovriga rintekostnader - 1 299 062 1319895

14352 313 1475710

g

Fotokoplanls Hverensstammelse
med ori et inivgas
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not S Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare #n fem ar efter balansdagen

Not 7 Stéillda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2022-12-31

97 191 094
97 191 094

-7 813 098
-1 899 242
-9 712 340

-2 000 000
-2 000 000

85 478 754

2022-12-31

2 660 229
2 660 229

-2 660 229

-2 660 229

0

2022-12-31

62 563 000
62 563 000

2022-12-31

68 250 000
68 250000
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2021-12-31

97 191 094
97 191 094

-5 913 848
-1 899 250
-7 813 098

-2 000 000
-2 000 000

87 377 996

2021-12-31

2 660 229
2 660 229

-2 217 261
-442 968
-2 660 229

0

2021-12-31

63 313 000
63 313 000

2021-12-31

68 250 000
68 250 000

\d

e Syoronssiammeise

med originalet intvgas
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% -‘Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma for faststillelse.
4
,
:c:%’ Arboga den 9 februari 2023
2
e~
Mats Oh &91) ” Kjell Cladin
Ordférande |

| . B '
» > ’ e __
Mikael Dahlqvilst Aexander Knutsson

Torbj6rn Persson Hans (flof Lud

Hh Vaore

Hakan Larsson
Verkstillande direktor

Var revisionsberittelse har limnats 25 ]%5% 2023

P Fredrik Eklu Sj6dén
. Auktoriserad revisor

iokoplans Sverensstamimelse
med origirtalet intvgas
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Seniorbostader i Arboga AB, org. nr 556677—9434

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av érsredovishingen for Seniorbostéder i Arboga AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattwsande
bild av Seniorbostader i Arboga ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resuitat for aret enligt

arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.
Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till Seniorbostader i Arboga AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar fillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for ait
arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren
ansvarar daven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstallande direktéren fér beddmningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ir att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att l&dmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sédkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller .
misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessufom:

—— [dentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga fér att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter ar hégre &n fér en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér var revision fér att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsaft
drift tilldampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

— utvarderar vi l@mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéallande
direktdérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktéren anvéander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden goéra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens férvaltning for

Seﬁiorbostéder i Arboga AB for ar 2022 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Revisionsberattelse Seniorbostéader i Arboga AB, org. nr 556677-9434, 2022
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Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberatteisen och beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande
direktéren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

i;’;',: oberoende i forhallande till Seniorbostéder i Arboga AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

;;E: dessa krav. *

EE; V| anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Py

- Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

E:} Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaliningen och

) betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa eft

- innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r befryggande sétt.
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Verkstéllande direktéren ska skéta den [6pande forvaltningen enligt
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital, styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. | atgdrder som ar nédvéandiga fér att bolagets bokféring ska fullgéras |
Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av 6verensstdmmelse med lag och for att medelsfdrvaltningen ska

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande ~ skotas pa ett betryggande satt.
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets -

. Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inh&mta revisionsbevis fér att med av bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direktdren | nagot vasentligt avseende:

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk

. — foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon installning under hela revisionen. Granskningen av fdrvaitningen och
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av radkenskaperna. Vilka tillkommande
- . CL . * granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionelia
- bd nagot_an'nat satt handiat | strid medﬁ aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet, Det innebér att
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.  vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av forhallanden som &r vasentliga 1or verksam_heten’ och dar avsteg och
bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &ratt ~ Overtradelser skulle ha sarskild betydelse 10r bolagets situation. Vi

med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget &r forenligt med gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
aktiebolagslagen. atgarder och andra férhallanden som ar relevanta f6r vart uttalande

om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
Rimlig sékerhet ar en htg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att  férslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer-  granskat om forslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

Vésteras den 23 februari 2023

Fredrik Eklu Sjéden
Auktoriseréd revisor
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