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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
i Org.nr 556743-0227

Arsredovisning

Styrelsen for Trafikflyget 3 | Stockholm AB avger harmed foljande arsredovisning.
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Alla belopp redovisas, om inte annat anges, i tusentals kronor (tkr).
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DocuSign Envelope 1D: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Forvaltningsberattelse
Verksamhet

Stockholm. Moderbolaget &gs i sin tur av CBREGI Swedish Retail Ventures AB, org nr 559094-9391 med sate i
Stockholm. Koncernredovisningen kan bestéllas hos CBRE Investment Management Nordics, Hamngatan 13,
van 6, 111 47 Stockholm.

Bolaget Trafikflyget 3 i Stockholm AB bildades 2007-09-27. Bolaget &ger och forvaltar fastigheten Stockholm

bolagets moderbolaget innehar via 6vriga dotterbolag. Bolaget har ingen anstélld personal. Loner och
e;r_.sé;ttningar har ] u-tgét}?t. CBRE Investment Management Nordics &r ansvariga for férvaltningen av fastigheten.
Fastighetsforvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management Sweden AB.

Verksamhetsaret 2023

| januari aret 6ppnade XXL sin affarsverksamhet i nya lokaler och i oktober 6ppnade Citygross i nyanppassade
lokaler. Detta tillsammans med andra férandringar 1| sammansattningen och lokalisering av hyresgaster, har okat
hestksantalet | handelsomradet. Under aret har &ven flera vasentliga hyresavtal forlangts. Under
verksamhetsaret har det fran befintliga hyresgaster funnits ett starkt intresse att fortsatta bedriva sin verksamhet
och bolagen har dven markt av ett stort intresse fran aktérer som vill etablera sig i handelsomradet.

Hyresgésternas starka betalningsférmagor i dotterbolagen har lett till ett stabilt operativt kassafléde | den
underliggande verksamheten.

Bolaget har erhallit ovillkorade aktiedgartillskott fran agare om 7 mkr (5).

Finansiering och likviditet

Bolaget finansieras med koncerninterna I&n om 189 msek och med ett externlan om 16 msek samt eget kapital
med 3 msek.

Risker kan kopplas direkt eller indirekt till den &gda fastigheten. Exempel pa risker &r driftsrisk och likviditetsrisk.

Ovriga risker hanfers till omvarldsfaktorer som férandringar av skatteregler, legala férandringar, radande

konjunktur och konkurrenssituation, vilket i sin tur kan paverka bolagets finansiella stallnining negativt.

Makroekonomiskt finns flera ekonomiska osakerheter med krig i Europa, hég inflation och hogre rantor &n under

senare ar. Detta sammantaget paverkar konsumenters képkraft och beteende. Under aret har dock energipriser
och inflation stabilerats betydligt jamfért med foregdende ér. Bolagets ledning foljer samhéalisutvecklingen

noggrant.

De svenska koncernbolagen innehar en lanefacilitet med forfallodatum den 30 september 2024. Bolagen ar

saledes exponerade for en refinansierings- och kreditrisk. Dessa risker har i forlangningen paverkan pa

utveckling noggrant och star i nara kontakt med langivare.
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Framtidsutsikter och langsiktiga finansiella mal

De finansiella mélen med verksamheten bestar dels av att optimera fastighetsférvaltningen for att kunna
generera en stabil och langsiktigt avkastning och dels genom investeringar skapa ett hégre marknadsvarde pa

fastigheten.

Under de senast aren har ett flertal investeringsprojekt i handelsomradet genomférts. Bolaget har kunnat
konstatera att detta har resulterat i dkat intresse fran bedkare och hyresgaster. Detta ger en stabil bas for

bolagens fortsatta utveckling.

Véasentliga hindelser efter rdkenskapsarets utgang

| februari 2024 [6pte dotterbolagens bankfinansiering ut. En férlangning av 1aneavtalet har ingatts med langivarna

vilket sakerstallt bolagens finansiering.

| 6vrigt har inga vasentliga forandringar intraffat efter rakenskapséarets utgang.

Flerarséversikt 2023
Nettoomsattning (tkr) 23 900
Resultat efter finansiella poster (tkr) 1889

Balansomslutning (tkr) 291 261
Soliditet (%) 0,9%

Forslag till vinstdisposition
Till arsstdmmans férfogande star foéljande vinstmedel

Balanserat resultat
Arets resultat
Kronor

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| ny rékning Gverfores.
Kronor

2022

21 737
6210
281 231
1,3%

269 914
1,3%

10 631 400

-8 126 122

2 505 278

2 505278

2 505 278
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Resultatriakning

Tkr_

Hyresintakter

Ovriga rorelseintakter
Direkta fastighetskosinader
Driftnetto

Avskrivningar
Bruttoresultat

Administrationskostnader
Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintékter '

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnat koncernbidrag

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Arets resultat tverensstammer med totalresultatet for bolaget.

Not
5, :6::

7,8

8 10

11

13

14

2023-01-01

2022-01-01
2022-12-31

202312:31

53 979
628
-8 090

21737

-0 419

17 810

5889
=

-4 101

7820

-5 831

1889

-10 579

564

-3 126

16 318
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Tkr

TILLGANGAR

Materiella anlaggninastillgangar
Byggnad - forvaltningsfastigheter
Byggnadsinyentarier

Pagaende arbeten avseende materiella

anlaggningstillgangar
Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

15

17

17

18

220 749
1339

291 261

2023-12-31  2022-12-31

225 338
1672
248

227 258

145
46 263
413
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B70D7-7430F61094D 1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB

Org.nr 556743-0227

Balansrdkning

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld

Ovriga avséattningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Ovriga kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

14

18,19
18,19

18

20

2023-12-31

16 394
606

44 071
4718
65790
291 261

2022-12-31

188 598

205 166

1049
59

33 506
3110
37725
281 231
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Rapport 6ver férandring eget kapital

Aktie- Balanserat Summa eget
Tkr o _ - kapital ~ resultat

Ingaende eget kapital, o p— . i
Arets resultat -4 811 -4 811
Akteagartillskott 000000 0 000 5 000

Utgaende eget kapital,

2022-12-31

Ingaende eget kapital,
S(15% 24, i -- 100 3 631 3731
Arets resultat -8 126 -8 126
Aktieagartillskott - 7000 7 000
Utgaende eget kapital, - 100 - 2505 2 605
2023-12-31 '

Aktiekapitalet var 2023-12-31 fordelat pa 100 000 akfier, kvotvardet 1kr per aktie. | posten aktiekapital ingar det
registrerade aktiekapitalet.

Ovillkorat aktie&gartiliskott har mottagits om 7 000 tkr (5 000) under aret.
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DocuSign Envelope 1D: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Kassaflodesanalys

Tkr

Lopande verksamhet

Rérelseresultat

Justering fér poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar och nedskrivningar
Avséattningar

Erlagd ranta

Erhéllen ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar i rorelsekapital

Justeringar av rorelsekapital
Okning/Minskning av hyresfordringar
Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av leverantérsskulder

Okning/Minskning av évriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Forandring évriga lan

Erhallet aktiedgartillskott
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

7 820

5 889
224

-2 116

28

719
-719

173
6 827

5635

6 701

12 335

2022-01-01

. i LR

10 528

5631

-490

-889
-889

173
5000
4 827

2313

4 388
6 701
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DocuSign Envelope 1D: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Tillaggsupplysningar

Not1 Féretagsinformation

Namn: Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org nummer: 556743-0227
Huvudsaklig verksamhet: Bolaget ager och férvaltar fastigheten Stockholm Trafikflyget 3.

Koncernforhallanden

Bolaget &r dotterforetag till Fastighetsaktiebolaget Hermius 3, org.nr 556939-9743 med sate i Stockholm.
Narmast dverordnade moderféretag som uppréattar koncernredovisning i vilken foretaget ingar ar CBREGI
swedish Retail Ventures AB (org.nr. 559094-9391) med sate i Stockholm. Moderféretaget fér hela koncernen ar
CBREGIP Swedish Retail Venture Holdings BV., org.nr 67936733, med sate i Holland.

Arsredovisningen har uppréattats utifrdn antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder &r
varderade till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Ar*s:'r“edm‘is;nin-g;s-lag;e n och RFR 2 — Redovisning for
ju:r'id;iska personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget ar

dotterféretag till CBREGI Swedish Retail Ventures AB (org.nr 559094-9391) som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning.

Not 3 Vasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och
antaganden

Bolagets verksamhet, resultat och stallning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall pa
beddmningar. Dessa beddmningar ar antaganden och baseras pa historiska erfarenheter och faktorer som
bedéms rimliga under radande omstandigheter. Risker som paverkar resultat och kassafléde ar framst
hanforliga tilt kreditrisk, forandringen i hyresniva, uthyrningsgrad, allman kostnadsutveckling samt réantenivaer
och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Aven gransdragning mellan investeringar och underhdll samt
underskottsavdrag anses medféra en risk. Under pagaende pandemi ar fastighetsvarderingar en stor risk. Dessa
kan bidraga till nedskrivningsbehov for fastigheten utéver ordinarie nivaer.
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Intdktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intakterna kan
faststéllas pa ett tillforlitligt satt. Foretagets intakter utgéri allt vasentligt av hyresintékter.

Hyresintakter
Hyresintakter fran férvaltningsfastigheter intékisredovisas i resultatrakningen linjart 6ver hyresperioden.

Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intdkter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden aven om betalning inte sker pa samma sétt.

IFRS 15, och dérmed RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gérs. | de fastigheter som
bolaget éger kan hyresgés‘t‘en 'in’te pé\ferka valet av leveran*tc‘jr frekvens eller ha annan péverkan pé utffjrandet

--ersattnmg. redcwsas darme;d._. som .h.y.ra,.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt
Kortfristiga skattefordringar och skatteskuider fér nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket De skattesatser och skattelagar som tillampas for att

Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fé6r temporéra skillnader

mellan tillgangars och skulders skatteméassiga och redowsnmgsmasaga varden. Uppskjuten skatt berdaknas med

tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvéntas galla nar den uppskjutna
skatten realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framforallt pa grund av skillnader mellan bokf6ringsmassiga avskrivningar

och skattemassiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar

Uppskjutna skattefordringar redovisas endast i den omfattning att det ar sannolikt att framtida 6verskott kommer

att finnas tillgangliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nédr det finns en legal kvittningsratt for aktuella

skattefordringar och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till
skatt debiterade av samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

Laneutgifter utgérs av rénta och andra kosthnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter

redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter som innehas i syfte att erhédila hyresinkomster eller vardestegring
eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid foérvarvet till anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara
transaktionskostnader. Tillkkommande utgifter {aggs till det redovisade vérdet for fastigheten om det &r sannolikt
att den ekonomiska nyttan som ar férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da
den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for

ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifter for
reparationer och I6pande underhall kostnadsfdrs | den period de avser.

Avskrivning berdknas enligt foljande: Antal ar
Byggnad- Férvaltningsfastigheter 20-50 ar
Hyresgéstanpassningar 4 ar
Markanlaggning 20 ar
Byggnadsinventarier 3~10 ar
Markinventarie 5 &r

Avskrivningar gors linjart. Hyresgastanpassningar skrivs av 6ver kontraktsperioden.

Nedskrivhning
Tillgangar som Iépande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar i férhallanden
indikerar att det redovisade vérdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade varde dverstiger dess atervinningsvérde.

nyttjandevérde.

Finansiella instrument - redovisning och véardering
Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har féretaget i enlighet ned RFR2 valt att inte
tilampa IAS 39 utan tillampar en metod med utgangspunkt i anskaffningsvarde i enlighet med ARL.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som aniaggningstiligangar, évriga

som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvantas bli inbetalt efter avdrag fér
individuellt bedémda osakra hyresfordringar.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag
pa tre manader eller mindre.
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DocuSign Envelope ID: C05A8220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Org.nr 556743-0227

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kassaflédesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Kassaflddet som redovisas omfattar endast transaktioner
som medfor in- och utbetalningar.

Not 5 Intakter

2023-01-01  2022-01-01
_____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 2023-12-31  2022-12-31

Ovriga rorelseintakter e — 628

Summa intdkter 23 900 21 737

Not6 Operationella leasingavtal - Foretaget som hyresvérd

Samtliga hyreskontrakt klassificeras som operationella leasingavtal.
Med hyresintakter avses avtalade hyror och hyrestillagg.

Foretaget har ingatt operationella leasingavtal med hyresgéster. De kommersiella leasingavtalen stracker sig
mellan 1 och 3 ar med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Minsta framtida hyresintakter som hénfér sig till icke uppsagningsbara operationella leasingavtal per december
ar enligt foljande:

N— e 2023-12-31 ~ 2022-12-31
Mindre &n 1 ar ' 22 918 21 532
1-6ar 63 931 58 814
Mer an 5 ar 52 637 77 668

Framtida hyresinbetalningar 139486 158 015
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not7 ______ Direkta fastighetskostnader

2023-01-01 2022-01-01
N . 2023-12-31 2022-12-31
Drift 3 166 2646
Tomtrattsavgald 1347 1347
Underhall 264 113
Fastighetsskatt o 1313 1313

Summa direkta fastlg h éts; k-ézstn'_ad er 6 090 5419

Not 8 Inkop mellan koncernbolag

Av bolagets inkop avser 4 651 tkr (743) inkop fran koncernbolag.

Not9  Avskrivhingar och Nedskrivhingar

2023-01-01 2022-01-01

Hyresgéastanpassningar 13 -
Markanlaggning 189 188
Byggnads- och markinventarier _ __ - 434 348
Summa Av- och nedskrivningar 5 889 5 631

Not 10 Ersiéttning till revisorer

2023-01-01 2022-01-01
_ 2023-12-31  2022-12-31
FPricewaterhouseCoopers AB
Revisionsuppdrag 103 87

Summa revisionskostnader 103 87

Med revisionsuppdraget avses granskning av &rsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning och
oévriga granskningsuppgifter som det ankemmer pa bolagets revisor att utféra,

Not 11 Rénteintakter

2023-01-01 2022-01-01

20231231 2022-12-31

Ranteintakter, ovriga e ...
Summa ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 28 0
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not12 _______Rantekostnader och Ilknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01
| _ | . 2023-12-31 2022-12-31
T e e évriga_—m““_—_” _ S— e 8 o
Réantekostnader, koncernforetag 3 763 3772

Summa riantekostnader och Ilknande resultatposter 5959 4 318

Not13 | Bokslutsdispositioner __
2023-01-01 2022-01-01

_. - - - . 2023-12-31 2022-12-31
Lamnat k0ncernbldra L i 10 579 11 836

Summa bokslutsdispomtmner 10 579 11 836

Not14 ______ Inkomstskatt

De huvudsakliga komponenterna nar det géller skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31
december 2023 ar féljande:

2023-01-01 2022-01-01
2023-12-31 2022-12-31

Aktuell skat't - -96
Fcréndrmg av uppskjuten skatt pa temporara sklllnader _ 564 911

Summa redovisad skatt ' 564 816

Avstimning av effektiv skattesats __ . 2023 2022
Resultat fore skatt - -8690 -5 627
Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% 1790 1159
Ej avdragsgilla kostnader 246 0
Justering avseende skatter fér foregaende ar - -96
Effekt av underskottsavdrag -195 -
Effekt av generell ranteavdragsbegransning -785 "
Effekt av omvardering temporéara skillnader 378

Effekt av generell ranteavdragsbegrénsning o _ -617

Summa redovisad skatt 564 816
Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 6,5 procent (14,5).

Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget kapital.

sannohkt att_ de _kan tll!go.dogoras. gen.om _framtlda beskattmngsbara vmster.

Bolaget har underskottsavdrag for vilkka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen.
Underskottsavdragen uppgar till 945 tkr (0) vilket motsvarar en potentiell skattefordran om 145 tkr (0).
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DocuSign Envelope 1D: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 996743-0227

Not15  Materiella anldggningstillgangar

Byggnad - férvaltningsfastigheter

Ingéende ackumulerade anskaffningsvarden

Omklassmcerlngar

202 3*-[.1“;2-:*31

298 470

866

298 470

Arets avskrwmng o | 6289 6116
Utgaende ackumulerade avskrwmngar __ _ -49 399 -43 110

Ingéende ackumulerade nedskrivningar -30 021 -30 854
Aterférda nedskrivningar 33

'Utgaende ackumulerade nedskrwnmgar o T ) 29188 - =30021
Utgaende redovisat virde 220 749 225338

Byggnads- och markinventarier

Ingaend e ackumulerade anskaffningsvarden

_-Omklassmcenngar

'Utgaende ackum ulerade anskaffmngsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Utgaende ackumulerade avskrwnmgar

Utgaende redovisat virde

Pagaende arbeten avseende materiella anlaggningstillgangar
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden

Inkop

SOmkIaSSificermgar

Utgaende _red_wusat varde

U”pp’l’ysn’ing Gm verkl’igt vﬁrde pé fﬁwaltningsfastigheter

2023-12-31
248

719

-967

2023-12-31

2022-12-31

5008
1982

0

2022-12-31 .
1341
889

1982

248
248

ebero;ende. ac:k_redlterad varderare me.d erkan.da och. relevanta. profess.l.onella kvaffli'f-iik.za:tio.nerr och med aktuell
erfarenhet av fastighetens kategori och geografiska lage.
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Not 17

DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not 16 Kundfordringar

‘Kundfordringar ' 103
V'S.ttﬂ'i_ ¢

Summa _ _ 103

O

 for osakra fordringar B

2022-12-31

For ovanstaende fordringar har bolaget inga sékerheter.

Forfalina

fordringar —

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringar Forfallna
31 dec. 2023 ' fordringar gjorda
Forfallna sedan mindre an 30 dagar - 103 .
Summa forfallna fordringar -

avsattningar

103 -
Ej forfallna fordringar o - -

Férfallna
fordrmgar s
inga
avsdttningar
gjorda

103

103

Summa ———— 103 -

___Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Forutbetalda fﬁwaltriifn?gs:k@:stnad_e_r__ - 457

S — ——

Finansiell riskhantering

Finansiell riskhantering

2022-12-31
_ 451
451

Trafikflyget 3 i Stockholm ABs 6vergripande mal ar att ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och
hantera de finansiella riskerna genom att utnyttja finansiella instrument. Foéretagets framsta finansiella skulder
férutom derivat utgors av lan. Darutover har bolaget hyresfordringar och leveranttrsskulder som utgér finansiella

instrument. De framsta riskerna som féretaget ar utsatt fér ar finansieringsrisk och ranterisk.
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

. Tratfikflyget 3 i Stockholm AB
% Org.nr 556743-0227

= Tabellen nedan visar foretagets finansiella tillgangar och skulder som &r féremal fér finansiell riskhantering.

20231231 2022-12:31
Lane-~och l.ane=- och
hyres- hyres-
fordringar = fordringar

Tillgangar i balansrikningen

Kundfordringar 103 -
Kortfristiga fordringar till koncernféretag 55 976 46 263
Ovriga kortfristiga fordringar 303 557
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 457 451

_ikvida medel

69173

2023-12-31

Ovriga
finansiella
skulder
varderade till
upplupet
anskaffnings
virde

12 335

6 701
53 972

Ovriga
finansiella
skulder

varderade till

upplupet
anskaffnings
varde

Skulder i balansridkningen

Langfristiga skulder till koncernféretag 188 598 188 508
Langfristiga skulder till kreditinstitut - 16 568
Kortfristiga skulder {ill kreditinstitut 16 394 -
Ovriga kortfristiga skulder - 59
Leverantdrsskulder och andra skulder o 49 396 54 234
Summa 254 388 259 459

Trafikflyget 3 i Stockholm AB finansieras av koncerninterna lan som baseras pa Fastighetsaktiebolaget Hermius
3 AB’s langfristiga upplaning.

Bolaget ar indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
- ranterisk ~risken att marknadsrantan féréndras pa ett oférdelaktigt satt

- motpartsrisk - risken att motpart inte kan fuligéra sina ataganden
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DocuSign Envelope 1D:: C05A8220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB

Org.nr 556743-0227

Likviditet och refinansieringsrisk
Likviditetsrisken definieras som risken att vid brist pa likvida medel inte kunna fullgéra sina ataganden for

I6pande kostnader, investeringar eller amorteringar. Berédkning av framtida kassafloden utifran olika scenarion

utfors lopande for att sakerstalla en beredskap av framtida likviditetsbehov.

Refinansieringsrisk definieras som risken i samband med refinansiering av utestaende lan. Malet fér den
koncern som Trafikflyget 3 i Stockholm AB tillhdr &r att uppratthalla en stark och konkurrenskraftig bas av
finansiella institutioner gallande finansiering. For att fa de béasta marknadsvillkoren och fér att undvika beroendet

av en motpart, boér all refinansiering inledas i ett tidigt skede och, om mdjligt, med flera potentiella langivare, All

refinansiering bér ocksa anpassas for att passa den specifika tillgangen och den forvéntade aterstaende tiden av
innehavet, kostnad for fortida laneaterbetalning etc. Koncernen ar medveten om refinansieringsrisken men ser

ingen omedelbar risk for laneavtalen i de nuvarande portféljerna, Banklaneavialet 16pte ut i februari 2024. |

samband med forfall ingicks en foridngning av laneavtalet mellan parterna vilket sakerstallt bolagens

finansiering.

rapportering kvartalsvis.

Tabellen nedan visar avtalade aterstdende loptider pa de finansiella skulderna.

Redovisat Férvantat kassaflode

2022-12-31 virde ~ Ar1  Ar2 ~ Ar3 A4 Ar5

SrI— 188598 -3 763 -3 763 -3 763 3763 .3 763
skulder

Ovriga

langfristiga 16 568 -688 -16 449 4 .
skulder
Leverantors-
skulder
Kortfristiga
skulder till 33506 -33 506 - - - -
koncernféretag
Ovriga kort-
fristiga skulder

3110 -3 110 - - - -

Summa 242831 -42115 = -20212 3763 .3 763 3763



DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Redovisat

..... Ar2

Finansiella skulder
Réantebérande
skulder
Leverantors-
skulder
skulder till
koncernféretag
Ovriga kort-
fristiga skulder

204 992 20913 -3 763

606 -606 -

44071  -44 071 .

4718 -4 718 -

Forvantat kassafléde inkluderar réanta.

baserat pa langivarens finansieringskostnad.

Not 19

Tabellen nedan visar féretagets rantebarande lan.

Langfristiga:
Koncerninternt lan (fast rénta)
Banklan (orligranta) 000000000000
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga:

Banklan (rorlig ranta)

Summa kortfristiga skulder

Lanebelopp

N Forvantat ka.S'.safléde-

~Ar4  Efterar

Ar3

-3 763 -3 763 208 755

3763 - . - 203 5

- 2023-12-31 2022-12-31

188 598 188 598

16 394 -
16394 0
204 992 205 165

| summan upplaning ingar koncernintern upplaning. Moderbolaget har fér sin externa upplaning fér bolaget stalit
sakerhet uppgaende till O Tkr (0 Tkr). De sakerheter som stéllts f6r lanen &r bolagets byggnader och mark.
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Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

[ tabellen nedan sammanfattas aterbetalningsplanen for langfristiga skulder

Forfallotider for langfristiga 1an ar enligt foljande:

Mellan 1 och 5 ar
Senare an 5 ar
Summa

_'NO ¢ 2

2023-12-31

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader
Upplupna kostnader
Summa

Stillda sikerheter och eventualférpliktelser

Fastighetsinteckningar
Summa

Aktiekapitalet var 2023-12-31 fordelat pa 100 000 aktier.

188598

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

227
1271
4718

69 873

Antal aktier
100 000

- 2023-12-31  2022-12-31

3220

69 873

69 873

69 873

Kvotvarade
1,0
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DocuSign Envelope ID: C05A9220-E394-4A48-B7D7-7430F61094D1

Trafikflyget 3 i Stockholm AB
Org.nr 556743-0227

Not 23 Véasentliga hdndelser efter rdkenskapsarets utgang

| februari 2024 I6pte dotterbolagens bankfinansiering ut. En férlangning av laneavtalet har ingatts med Iangwarna
vilket sékerstalit bolagens finansiering.

Inga vasentliga h&ndelser har intraffat efter rékenskapsarets utgang.

Stockholm 2024 04-04-24

' DﬂEEI_S-iQﬂEd by: (—_Dﬂ_'c'u_Signed by:
HennkSkoog ' 'Jenny Tuleby
Ordférande Styrelseledamot

~——DocuSigned by:
el

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse betraffande denna érsredovisning har avgivits 2024-

PricewaterhouseCoopers AB
= DocuSigned by:

 Swsanume, Nestman.
-»-us%’ﬁ??&zwgé’tf’nan

Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i Trafikflyget 3 i Stockholm AB, org.nr 556743-0227

WWMWWWWMEWWMWWW #.H"- WWWWWW%%W#WWEWW mwmww

AP, I'E':'C:. -ﬂ"ﬂwm

WWW m"ﬁf WMQWW \'I'E'r":'l!:"'"’?""

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredavisningen for Trafikflyget 3 1 Stockholm AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och geren ialla

vasentliga avseenden rattvisande bild av Trafikflyget 3 i Stockholm ABs finansiella stalining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt rsredovisningslagen.

Forvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens oévriga delar,

Vi tlllstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for Trafikflyget 3 i
Stockholm AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfm revnswnen enllgt Intematmnal Standards on Audn&mg (ESA) och god rewsmnssed i Svenge Vart

Traﬁkﬂyget 3 Stackholm AB enhgt gﬂd rewsmssed i Svenge GCh har [ ovrngt fullgjort vart yrkesetlska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Vasentlig osakerhetsfaktor avseende antagandet om fortsatt drift

Utan att det péverkarvara uttalanden ovan vill vi fasta uppmarksamheten pa férvaltningsberattelsen och
avsnlttet Vasentllga rlsker OCh asakerhetsfaktorer P verksamheten lar fram.g.a.r .det att de svenska

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer &r nodvandlg for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentllg_hete_r eller m_ls_stag

verksamheten De upplyser nar s& &r tlllamplngt om ferhallanden som kan paverka fdrmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten ellerinte har nagot realistiskt alternativ till att

gora nagot av detta.

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare Slg dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mnaen
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller misstag och

anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

of Signerat 2024-04-04 18:0133 UTC Oneflow 1D 7106511
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Rapport om andra krav enligt lagar

webbplats WWW

o Signerat 2024-04-04 18:01:33 UTC

och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Trafikflyget 3
i Stockholm AB for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi 'l:lllstyrker att bolagsstamman dlspanerar vinsten enligt forslaget | | forvaltmngsberattelsen och beviljar

styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi ha’r 'Utfi:irt revi'sione*n e'nl’ig‘t’ g‘od revisiansse'd i Sv@ri’ge Vér’t an’svair en"iifgt 'de'rn”n'a' bes?’kri‘vs narmare i" “avsn;ittﬂ

:Svenge oc:h har | cwrlgt fullgjort vart yrkesetnska ansvar enllgt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn: till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagen styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet 8r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner-av bolagets vinst eller férlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

rewsorsmspektl@nen se/rewsemsansvar Denna beskrwnmg sren del av rewsnonsberattelsen_

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Susanne Westman

Auktoriserad revisor
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