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Arsredovisning

for

Cityfastigheter Hiradsdomaren 13 AB

359059-7125

Rékenskapsaret

2023-05-01 - 2024-04-30

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Cityfastigheter Hiradsdomaren 13 AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2024-10-31. Arsstimman beslutade att
codkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ockséa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Umea 2024-10-31

Fredrik Sallstrom
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Styrelsen for Cityfastigheter Hdradsdomaren 13 AB avger fSljande arsredovisning for rikenskapséret

2023-05-01 - 2024-04-30.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK: Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foretagets verksamhet #r att forvalta fastigheter. For nirvarande dgs en fastighet i Umea.

Foretaget har sitt séte 1 Umea.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Foretaget har under detta rakenskapsar dndrat sina redovisningspriniper genom byte fran K2 till K3 samt

att man da infort komponentavskrivning av byggnaden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23
Nettoomsittning 971 889
Resultat efter finansiella poster -820 -625
Soliditet (%) 37,3 44,0

2021/22
954
427
45,3

Ingen omrikning har skett i flerarsdversikten avseende dvergangen till K3.

Foridndringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond
Belopp vid arets ingang 50 000 8 560 400
Disposition enligt beslut ~
av arsstdmman:
Balanseras i ny ridkning
Avskrivning
uppskrivingsfond -87 731
Uppskjuten skatt -1 296 148
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 50 000 7 176 521

Balanserat
resultat

8 162 097

~625 388

87 731

7 624 440

2020/21
3 137
1029

45,0

Arets
resultat

-625 388

625 388

-933 227
-933 227

Totalt

16 147 109

0

0
-1296 148
933227
13917 734



Cityfastigheter Hdradsdomaren 13 AB 2 (10)
Org.nr 559059-7125

7 Forslag till vinstdisposition

o Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

£ :

-

j balanserad vinst 7 624 439
-~ arets forlust | -033 227
A _ 6 691 212

disponeras sa att
i ny rdkning Gverfores 6691 212
6 691 212

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. 4/



lllll

ghert

iiiiii
IIIII

Cityfastigheter Hiradsdomaren 13 AB
Org.nr 559059-7125

Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Nettoomsiéttning

Rorelsens kostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar '

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-05-01
-2024-04-30

970 822
970 822

-571 862
-269 289

-433 902
-1 273 033
-304 231

8 301
-524 508
-516 207
-820 438

-820 438

-112 789 .

-933 227

3 (10)

2022-05-01
-2023-04-30

889 292
889 292

-700 711
-87 146

-389 394
-1 177 251
-287 959

380
-337 809
-337 429
-625 388

-625 388

0
-625 388 7%
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlz‘iggningstilléﬁngar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-04-30

35 811 536
35 811 536

634 825
634 825
36 446 361

1357
124 370
10 594
136 321

751 362
887 683

37 334 044

4 (10)

2023-04-30

36 245 438
36 245 438

0
0

36 245 438

0
108 470
9248

117718

334 680
452 398

36 697 8364,
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-04-30

50 000
7176 521

7226 521

7 624 439
-933 227

6 691 212
13 917 733

2 043 762
2 043 762

19 833 962
19 833 962

36 835
433 439
673 623
394 690

1 538 587

37 334 044
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2023-04-30

50 000
8 560 400
8 610 400

8 162 097
-625 388

7 536 709
16 147 109

&

19 181 712
19 181 712

87 155
424 252
638 513
219 095

1 369 015

36 697 836é/
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Byte av redovisningsprincip |
Arsredovisningen upprittas for forsta gdngen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har foranlett ﬁndrfng 1 redovisningsprinciperna i och med att man nu tar hénsyn till
uppskjuten skatt pa temporéra skillnader. Denna férdndring paverkar savél resultatet som egna kapitalet.

Bolaget &r ett mindre foretag som dérfér med stéd av 3 kap. 5 § fjdrde stycket arsredovisningslagen
(1995:1554) inte riknar om jimforelsetalen. Tidpunkten for 6vergang dr dérfor forsta dagen pé
rikenskapsaret 2023-05-01--2024-04-30. Nyckeltalen &r inte omrdknade for tidigare ar sa vid analys av
soliditeten har den uppskjutna skatten endast paverkat arets siffror.

I och med Gvergingen till BFNAR 2012:1 (K3) har bolaget dndrat bedémningen av nyttjandeperioderna
pa anldggningstillgingarna och delat upp dem 1 komponeneter.

Intaktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjirt 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hdnsyn till vdsentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 0,7-4 %

Komponentindelning
Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna 4r betydande och nér

komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nédr en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter f6r lI6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i

eget kapital.

Aktuell skatt L
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Aktuell skatt avser inkomstskatt fér innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars
inkomstskatt som 4nnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt 4dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive
skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifradn géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning,.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r héinforlig till obeskattade reserver.

Som avsittning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &dr hdanforliga till rikenskapsaret
eller tidigare rikenskapsar och som pé balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin f6rekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt da de ska infrias. |

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men foére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) |
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ér
City-Fastigheter i Umea Invest AB med organisationsnummer 556647-0869 med site 1 Umea. 4
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Not 3 Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets avskrivningar p& uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 4 Uppskjuten skattefordran

Arets avsiéttning
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat viarde

Not S Uppskrivningsfond

Belopp vid arets ingang

Avskrivning av uppskrivna tillgangar
Uppskjuten skatt

Belopp vid arets utgang

Not 6 Avsattningar

ﬂppskjuten skatteskuld
Arets avsittningar

2024-04-30

31 524 162
31 524 162

-3 839 099
-346 196
-4 1835 295

8 560 375
-87 706
8 472669

35 811 536

2024-04-30

634 825
634 8235

634 825

2024-04-30
8 560 400
-87 731

-1 296 148
7176 521

2024-04-30

2 043 762

2 043 762 Vs
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2023-04-30

31524 162
31524 162

-3 545 888
-293 211
-3 839 099
8 656 558

-96 183
8 560 373

36 245 438

2023-04-30

2023-04-30

8 656 558
-96 158

8 560 400

2023-04-30
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Not 7 Langfristiga skulder

v - 2024-04-30 2023-04-30
& Skulder som forfaller till betalning senare én 5 ar - 17 433 962 16 781 712
17 433 962 16 781 712

Not 8 Stallda sakerheter
2024-04-30 2023-04-30

Sédkerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning 14 500 000 14 500 000

14 500 000 14 500 000 V-
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Umea 2024-10-31

redrik Sillsttom Peter Sillstrom
Ordférande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2024-10-31

KPMG 5

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Fotokoplane dverensstdmmelse




Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB, org. nr 559059-7125

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB for rékenskapsaret 2023-05-01—2024-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla visentliga avseenden rétivisande
bild av Cityfastigheter Hdradsdomaren 13 ABs finansiella stélining per den 30 april 2024 och av dess finansiella resultat fér rékenskapsaret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

GGrund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Cityfastigheter Haradsdomaren 13 AB enligt god revisorssed i

Sverige och har | 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inh8mtat &r tillrdckliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och alt den ger en rativisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den Interna kontroll som den bedtmer &r
nddvandig for alt upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet 8r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
allitid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare faltar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— |dentifierar och bedtmer vi riskerna for véasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @ndamalsenliga for att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r htgre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatla
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f6r var revision f0r att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hdnsyn {ill
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i

den interna kontrollen.

upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

— utvarderar vi ldmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhGrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder

antagandet om forisatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhé&mtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att forlsétta verksamheten., Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &dr ofilirdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en rétivisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrnktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Cityfastigheter Hdradsdomaren 13 AB for
rdkenskapsaret 2023-05-01—2024-04-30 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fér{ust,

Vi lilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for

rakenskapsarelt.
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Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r
oberoende i férhallande till Cityfastigheter Hdradsdomaren 13 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdeining
innefattar detta bland annat en bedmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Hvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot
| nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

~——  pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrédffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedtma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en htg grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revislon som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Umea den 6 \ OQ@Q’W L2

Andreas Vretblom
Auktoriserad revisor

Fotokopiang dverensstammelse
med originalet Intygas:

o
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokfdringen, medelsfbrvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

ersattningsékyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust inte &r frenligt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelit skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och déar avsteg och
bvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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