Arsredovisning

for
Fastigheten Vasagatan 3 i Arboga AB

556921-9370

Rikenskapsaret

2023-01-01 - 2023-12-31

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts p& &rsstimma 2024-06-27.
Arsstimman beslét att godkéinna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Dan-Raoul Castillo, Styrelseledamot
2024-07-09
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Styrelsen for Fastigheten Vasagatan 3 i Arboga AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheten Lejonet 7 1 Arboga.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforhillanden
Bolaget ér ett helagt dotterbolag till Mélarstranden Bostdder AB, org nr 556991-9698.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 319 375 291 311
Resultat efter finansiella poster -315 -203 -290 -24
Soliditet (%) 14,4 39,8 46,5 55,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingang 50 000 2 950 388 -167 721 -203 554 2629 113
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras i ny rakning -203 554 203 554 0
Uppskrivningsfond =71 500 71 500 0
Nedskrivning
uppskrivning -1 615716 -1 615716
Upplosning uppskjuten
skatt 347 566 347 566
Arets resultat -530 500 -530 500
Belopp vid arets utging 50 000 1610 738 -299 775 -530 500 830 463

Villkorade, &nnu ej aterbetalda, aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till 191 000 kr (191 000 kr).
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rékning dverfores
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-299 775
-530 500
-830 275

-830 275
-830 275

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintiakter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

318 604
0
318 604

-294 163
-126 682
-420 845
-102 241

389
-213 059
-212 670
-314 911

-314 911

-215 589
-530 500
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2022-01-01
-2022-12-31

374 899
1 896
376 795

-376 932
-93 963
-470 895
-94 100

3
-108 552
-108 549
-202 649

-202 649

-905
-203 554
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2023-12-31

4,5 5600 000

6 0
5600 000

5600 000

5000
54 820
59 820

116 617
176 437

5776 437
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2022-12-31

6 283 926

266 996
6 550 922

6 550 922

5000
2202
7202

55985
63 187

6 614 109
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
1610738
1 660 738

-299 775
-530 500
-830 275
830 463

631 962
631 962

2775000
1176 548
3 951 548

90 000
90 366
1265
135 832
45 001
362 464

5776 437
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2022-12-31

50 000
2950 388
3000 388

-167 721
-203 554
-371 275
2629113

763 939
763 939

2 865 000
120 703
2985703

90 000
41 841
914
53399
49 200
235 354

6 614 109
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anlaggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella upp- och nedskrivningar.

Uppskrivning av fastigheten har gjorts 21-12-31 enligt extern vérdering. En ny extern vérdering har
gjorts vilket medfort en nedskrivning pé tidigare uppskrivning per 23-12-31 till marknadsvérde.”
Virderingen ér utford enligt metoden kassaflodesanalys av nuvérdet av driftsnetto och nuvérdet av
restvardet med en kalkylrdnta pa 7,66 %.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
From 2019 har bygganderna komponentindelats.Under 2021 har ny beddmning av nyttjandetiden pé
fastighetens komponenter gjorts utifrdn en extern statusbesiktning av fastigheten.

Foljande avskrivningstid tillimpas:
Byggnader 11-100 ar

Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts

ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for l6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Inkomstskatter

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatridkningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare héndelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga vérden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgdng och uppskjuten skatteskuld som avsittning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
overskott. Bolaget har ett skatteméssigt underskott uppgéaende till 760 664 kr men styrelsen har av
forsiktighetsskal valt att ¢j redovisa ndgon uppskjuten skattefordran.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Avsittningar

Som avséttning har redovisats forpliktelser gentemot tredje man som &r hénforliga till rékenskapséret
eller tidigare rakenskapséar och som pa balansdagen antingen &r sékra eller sannolika till sin forekomst
men oviss till belopp eller till den tidpunkt d& de ska infrias.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

2023-01-01 2022-01-01

-2023-12-31 -2022-12-31

Réntekostnader som avser skulder till koncernforetag 55 845 46 944
Ovriga rintekostnader 157 214 61 608

213 059 108 552
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Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Foréndring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisad effektiv skatt

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkop
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Ingaende uppskrivningar

Arets nedskrivningar pa uppskrivet belopp
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgiende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-01-01
-2023-12-31

-215 589
-215 589

2023-12-31

2 834 665
1 058 472
3893137

-195 093
-55 182
-250 275

3644 354
-1 615716

-71 500
1957 138

5600 000

2023-12-31

3000 000
3000 000

Procent
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2022-01-01
-2022-12-31

-905
-905

20,60
0,00

2022-12-31

1 862 813
971 852
2 834 665

-172 630
-22 463
-195 093

3715 854
0

-71 500

3 644 354

6 283 926

2022-12-31

3000 000
3000 000

Procent

20,60
0,00
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Not 6 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingaende anskaffningsvérden

Inkop

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 7 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingang

Inanspréktagande frén fonden under rékenskapséret
Avskrivning av uppskrivna tillgdngar

Upplosning uppskjuten skatt

Belopp vid érets utging

Not 8 Avsittningar

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid érets ingang
Arets avsittningar

Under aret aterforda belopp

Not 9 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 2 865 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-12-31

266 996
0

-266 996
0

0

2023-12-31

2950 388
-1 615716
-71 500
347 566
1610 738

2023-12-31

763 939
215 656
-347 633
631 962

2023-12-31

2775000
2775000

90 000
90 000

2022-12-31

561 465
266 996
-561 465
266 996

266 996

2022-12-31

3007 159
0

-71 500
14 729

2 950 388

2022-12-31

777763

905
-14 729
763 939

2022-12-31

2 865 000
2865 000

90 000
90 000
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Not 10 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 3591 580 2 625703
3591 580 2 625703

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Stockholm 2024-06-27

Dan-Raoul Castillo
Dan-Raoul Castillo



