Arsredovisning

for

Sverigehuset 1 Lundbypark AB

559099-6889

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i1 Sverigehuset 1 Lundbypark AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 28 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Goteborg den 28 april 2023

Jonas Gustafson
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Sverigehuset 1 Lundbypark AB 1 (11)
Org.nr 559099-6889

Styrelsen for Sverigehuset i Lundbypark AB avger f6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
( hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar férvaltning av fastigheter, fast och 16s egendom samt dérmed foérenlig

verksamhet. Bolagets site dr Goteborgs kommun, Vistra Gotalands lidn. Bolaget dger tastigheten
Rambergsstaden 74:17.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under éaret har firdigstdllande och inflyttning skett av bolagets fastighet. F astlgheten innehaller 52

bostdder i hyresrittsform samt kommersiella lokaler 1 bottenplan.

Agarforhillanden
Bolaget ir ett helidgt dotterbolag till Sverigehuset Forvaltning AB, org nr 556985-9142, vilket 1 sin tur

ingér i en koncern dér Sverigehuset Fastigheter AB, org 556888-8209 &r moderbolag och som upprittar
koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 5117 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 567 -7 -379 0 8
Balansomslutning 117 825 [11 097 [16 626 44 868 345
Soliditet (%) 0.4 0,2 0,0 0,1 14,5

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 157 590

arets vinst 205 682
363 272

disponeras sa att

1 ny rdkning dverfores 363 272

Foretagets resultat och stidllning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Sverigehuset 1 Lundbypark AB
Org.nr 559099-6889

Resultatrikning Not e
-2022-12-31
Rorelsens intiakter
Nettoomséttning 2 5116 803
5116 803
Rorelsens kostnader
Driftskostnader -656 894
Administrationskostnader -484 434
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 3 -1 572 595
-2 713 923
Rorelseresultat 2 402 880
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1402
Rintekostnader och liknande resultatposter 4 -1 837 632
-1 836 230
Resultat efter finansiella poster 566 650
Bokslutsdispositioner 0
Resultat fore skatt 566 650
Skatt pa arets resultat -360 968
Arets resultat 205 682

2 (11)

2021-01-01
-2021-12-31

-6 500

-6 500
-6 500

0

-990
-990
-7 490

200 000
192 510

-27 902
164 608
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andel 1 samfillighetsfGrening

Summa anlédggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

0,7

2022-12-31

106 774 474

0
106 774 474

9667 398
9667 398
116 441 872

750
0

[ 276 008
106 694
1 383 452

1 383 452

117 825 324
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2021-12-31

10698 910

85 735 350
96 434 260

9 667 398
9667 398
106 101 658

0

200 000
4 696 080
98 868

4 994 948

4 994 948

111 096 606
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjutna skatter
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

[everantorsskulder

Skulder till koncernféretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

12

2022-12-31

50 000
50 000

157 590
205 682
363 272
413 272

87 429
87 429

96 037 500
96 037 500

0

42 675

15 822 002
728 903
[34 819

4 558 724
21 287 123

117 825 324
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2021-12-31

50 000
S0 000

-7 018
164 608
157 590
207 590

o

-

76 924 110
2 500 000
31 004 219
355 087
105 600

0

110 889 016

111 096 606
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Rapport éver forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa
kapital resultat resultat eget kapital
Ingaende eget kapital 2021-01-01 50 000 -7 018 164 608 207 590
Disposition av fg ars resultat 164 608 -164 608 0
Arets resultat 205 632 205 682
Utgaende eget kapital 2022-12-31 S0 000 157 590 205 682 413 272

Aktiekapitalet bestar av 500 st aktier a 100 kr
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmianna upplysningar
Arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad

BFNAR 2012:1 Ars- och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofdrindrade jamfort med féregaende ar.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt foérdndringar 1 uppskjuten skatt.

Virdering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas i1 resultatrdkningen, redovisas dven dirmed sammanhédngande skatteeftekter 1
resultatrikningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget

kapital.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pé alla temporéra skillnader som uppkommer
mellan redovisade och skattemissiga virden pa tillgangar och skulder. De temporéra skillnaderna har

huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i1 den utstriackning det 4r sannolikt att avdraget kan avriaknas mot 6verskott vid framtida

beskattning.

Materiella anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan héinforas till férvirvet av tillgdngen.
Nér en komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla

komponenten och den nya komponentens anskaffningsvérde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp 1 komponenter laggs till
anskaffningsvirdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska térdelar, till den del tillgangens

prestanda 6kar 1 férhallande till tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten .
Utgifter for 16pande reparation och underhall redovisas som kostnader.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgang redovisas som
Ovrig rorelseintidkt respektive Ovrig rérelsekostnad.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt dver tillgangens beddmda nyttjandeperiod. Nér
tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.
Bolagets mark har obegrinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjdr avskrivningsmetod anvénds tor

dvriga typer av materiella tillgangar.
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Féljande avskrivningstider tillimpas:

Bostadsbyggnader
Stommar 100 &r
Fasader, yttertak, fGnster 40-50 ar
Inre ytskikt 15 ar
El, ventilation och §vriga installationer [5-40 ar
Ovrigt 50 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nedskrivningar

Varje ar genomfors en intern fastighetsvirdering och nir denna indikerar att en fastighet minskat 1 vérde
20rs en bedémning av dess redovisade virde. [ de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade

langsiktiga verkliga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga vérde.

En tidigare nedskrivning av en tﬁillgﬁng aterfors nar det har skett en férdndring i de antaganden som vid

nedskrivningstillfillet [ag till grund for att faststélla tillgangens verkliga vérde. Det aterforda beloppet
dkar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgangen skulle ha haft (efter avdrag t6r

normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Fordringar/skulder
Fordringar och skulder med forfallodag mer 4n 12 manader efter balansdagen redovisas som

anldggningstillgdngar/langfristiga skulder, 6vriga som omséttningstillgangar/kortfristiga skulder.
Fordringar och skulder upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Bolaget ingér i ett koncernvalutakonto som redovisas som en kortfristig fordran/skuld pa koncerntoretag.
Innehavaren av koncernvalutakontot dr Sverigehuset Fastigheter AB, org nr 556888-8209.

Intiktsredovisning
Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas |

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett till{orlitligt sétt.

Finansiella anliggningstillgangar

Andel i samfillighetsforening
Andel i samfillighetsforening som dr anskaffade med avsikt att innehas langsiktigt har redovisats till sina

anskaffningsvirden. Vatje balansdag gors bedomning om eventuellt nedskrivningsbehov.
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6ére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Uppskattningar och bedomningar

Bolaget g6r inga uppskattningar eller bedomningar 1 redovisningen som visentligen kan paverka

bolagets resultat och stéllning.

Upprittandet av bokslut och tillimpning av redovisningsprinciper, baseras ofta pa ledningens
bedomningar, uppskattningar och antaganden som anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gors. Uppskattningar och bedémningar dr baserade pa historiska erfarenheter och ett antal andra faktorer,
som under radande omstdndigheter anses vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds for att bedoma de
redovisade viardena pa tillgangar och skulder, som inte annars framgar tydligt fran andra kéllor. Det
verkliga utfallet kan avvika fran dessa uppskattningar och bedémningar. Uppskattningar och antaganden

ses Over regelbundet.

Inga visentliga killor till osdkerhet i uppskattningar och antaganden pa balansdagen beddms kunna
innebira en betydande risk for en visentlig justering av redovisade vérden for tillgingar och skulder

under nésta rikenskapsar.

Not 2 Operationella leasingavtal
Bolaget hyr ut sin férvaltningsfastighet enligt operationella leasingavtal. De icke framtida

uppsigningsbara leasingavgifterna uppgar till:

2022 2021

Bostédder, parkering m.m. (inom ett ar) 6 422 724 0
Kommersiella lokaler, inom ett ar 543 612 0
Senare dn ett ar men Inom fem ar 1 766 739 0
Senare dn fem ar 0 0
8 733 075 0

Normalt tecknas kommersiella hyreskontrakt pa 3-5 ar.
Hyreskontrakt for bostédder, garage m m tecknas tillsvidare med uppségningstid pa 3 méanader.
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Not 3 Byggnader och mark

2022
Ingaende anskaffningsvérden 10 698 910
[nkop 0
Forsdljningar/utrangeringar 0
Omklassificeringar 97 648 159
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 108 347 069
Arets avskrivningar -1 572 595
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 572 595
Utgaende redovisat virde 106 774 474
Boktort virde byggnader 96 075 564
Bokftort viarde mark 10 698 910
106 774 474

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter
2022
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 837 632
1837 632

Varav koncerninterna rantor 348 991 kr (0 kr)

9(11)

2021
34749 177

789 900
-24 840 167

10 698 910

0
0

10 698 910

10 698 910
10 698 910

2021

990
990

Not 5 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2022-12-31
Ingdende nedlagda kostnader 85 735 350
Under aret nedlagda kostnader 11912 809
Omklassificeringar 97 648 159
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0

Not 6 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Bokiort
Namn | varde
SoHa Samfillighetsforening 0 667 398
9 667 398

Org.nr Site

SoHa Samfillighetstérening 717920-9239 Goteborg

2021-12-31

32 306 330
53 428 470

85 735 350

85 735 350
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Not 7 Andelar i samfillighetsforening

[ngdende anskaffningsvirden
Inséttning andelskapital
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 8 Avsiattningar

Uppskjuten skatt hanforlig till temporiira skillnader

tastighet
Uppskjuten skatt

Not 9 Byggnadskreditiv

Beviljat belopp pa byggnadskreditivet uppgar till

Not 10 Upplaning

Rantebidrande skulder

Langfristiga skulder
Fastighetslan

Forfallotider

2022-12-31

9667 398
0

9667 398

9667 398

2022-12-31

87 429
87 429

2022-12-31

0

2022-12-31

96 037 500
96 037 500
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2021-12-31

0
9667 398
9667 398

9667 398

2021-12-31

2021-12-31

87 500 000

2021-12-31

0
0

[ngen av de langfristiga skulderna forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen.

[ balansrikningen redovisas krediter med forfall under kommande rikenskapsar som kortfristiga skulder.
Samtliga krediter med kapitalférfall under kommande ar torvintas refinansieras till aktuell volym.

Not 11 Stallda sakerheter

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

2022-12-31

97 502 500
97 502 500

2021-12-31

97 502 500
97 502 500
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader

Forutbetalda hyresinkomster

Ovr interimsskulder

Goteborg 2023-03-31
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2022-12-31

78 697
564 439
3915 588
4 558 724

11(11)

2021-12-31

o O



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Sverigehuset | Lundbypark AB, org.nr 568099-6888 o e )

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Sverigehuset i Lundbypark AB fér ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningsiagen och geren | alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Sverigehuset | Lundbypark ABs finansiella stalining per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststalier resultatrékningen och balansrékningen for Sverigehuset |
Lundbypark AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar cberoende i férhallande till

Sverigehuset i Lundbypark AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som de beddmer &r nédvandig for att

uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

gbéra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sadkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommaer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Sverigehuset
| Lundbypark AB fér ar 2022 samt av farslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

1 av?2
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sverigehuset | Lundbypark AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsaolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sé att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sédkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamaot i nagot

vasentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

o pPA nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagsiagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

\VVart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst efler férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt mead aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisarsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av

revisionsberéattelsen.

Gateborg den 28 april 2023

Ohrlings Pricewyopers AR
/ T -

K&nstantin Belogorcev
Auktoriserad revisor

2 av 2




