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Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte 1 Malmé och dger och forvaltar fastigheter 1 Haninge. Forteckning over dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjiamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 7 857 853 7473 473 7 169 489 7 245 280 6 596 855
Resultat efter finansiella poster 2 392 800 2481 963 137 695 141 766 -306 097
Balansomslutning 42 811 453 39 399 992 35602 061 54 554 966 56 400 925

Agarforhallanden

Bolaget ar dotterbolag till Heimstaden A Fastigheter 1 Haninge AB, org nr 556661-8996, med séte 1 Malmo. Heimstaden A
Fastigheter 1 Haninge AB ingar i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sate 1 Malmo,
uppréttar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med sdte 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB 4r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med site 1 Norge som upprittar koncernredovisning, Fredensborg AS ingar 1 en koncern dar Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 815, dr moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@tredensborg.no.

Viasentliga hindelser under rakenskapsaret

En oséker omvirld med geopolifisk oro, hog inflation och hoga rantor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig i ldg transaktionsvolym med osékerhet kring prisldget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving t slutet av aret 1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar for att rantetoppen ar hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
fordndras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
Underliggande fundament i segmentet ér fortsatt vildigt god dér en inbromsning t nyproduktion allt annat lika dr positivt ur
ett 4gandeperspektiv. Efterfragan dr hog, utbudet ar lagt och uthyrningsgraden fortsatter att vara hdg. Detta skapar goda
forutsittningar for fortsatta hyresjusteringar dar vi som fastighetsagare, langsiktigt, blir kompenserade tor intlationen.
Fastigheter ar en inflationsskyddad tillgang, om 4n med en {ordrojning.

Utvecklingen pa de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stillt dnnu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmaning som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi1 tack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och riknar med ytterligare ett &r av stark operativ tillvdxt. Fran och med ar 2023
rianteberdknas samtliga fordringar och skulder pa och till koncernféretag. Detta tillsammans med den dkade rantenivan har
hatt en visentlig effekt pa resultatet fran finansiella poster for ar 2023. Rinteavdragsbegransningsreglerna innebir att en
stor del av erlagda rintekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag ldmnas som overstiger
arets boktoringsmaéssiga resultat.

Investeringar
Under riakenskapsaret har bolaget investerat 660 668 kr 1 befintliga forvaltningsfastigheter.

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker. Bolagets beddmda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstdende:

Virdeforandring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansriakningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt virde idmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsdmringar, sasom ligre hyresnivder och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsamringar,
sasom hogre direklavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga virdet pd fastigheterna kan behova justeras ned.
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Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostéder. Fastigheterna genomgér intern kvalitetssikring och extern
vardering genomfors per balansdagen.

Y3 Finansierings- och refinansieringsrisk

06 Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
N2 pa for bolaget oformanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nar befintlig finansiering loper ut och ska aterbetalas vilket
ol kallas refinansierigsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat for verksamheten. Heimstaden Bostad efterstrivar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskallor.

Rinterisk

Rintckostnader ér en av de storsta kostnadsposterna. Ranterisk avser risken for att fordndringar 1 marknadsréntor paverkar
upplaningskostnaden. Réantekostnaderna paverkas frimst av nivin pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs for bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och rantesdkringsgrad som
efterstravas anviands primart rintederivat, Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintdkter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivder sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgaster
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 ovrigt fullgdr sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostider. Pa de marknader dir bolaget dger fastigheter rader idag en
stark efterfragan pa bostdder samtidigt som utbudet ar relativt konstant, vilket ger en 1dg vakans och ett sdkert intékisflode.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgdrs huvudsakligen av kostnader som ér taxebundna sdsom kostnader {or el, renhdlining, vatten och
virme. Béde taxor och forbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter dr hanforliga till atgarder
som syftar till att langsiktigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehaller tillagg f6r eventuella ovdntade storre
forandringar. Bolaget arbetar med planer for underhaltlsatgiarder och reparationer for att behdlla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ar en central del 1 arbetet.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forviantas verksamheten bedrivas med ofordndrad inriktning.

IForslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star;

balanserat resultat 3 874 895

arcts resultat 1 235 563
5110457

Styrelsen foresiar att:

1 ny rakning overiores 5110457
5110457

Betriffande bolagets resultat och stdllning 1 ovrigt hinvisas till efterféljande
resuttai- och balansrikningar med tillhorande tlldggsupplysningar.
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Resultatrakning

Hyresintakter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningstastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

3.5
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2023-01-01
2023-12-31

7857 853
-4 036 736

3821067

25 636
-449 063

3 397 690

140 518
-1 145 408

-1 004 890

2 392 800

-771 439

1 621 361

-385 798

I 235 563

I 233 565
0

I 235563

2022-01-01
2022-12-31

7473475
-4 334 113

3 139 362

3 480
-229 861

2912 981

44
431 062

431 018

2481 963

1717 224

764 739

=215 761

548 978

548 978
0

548 978
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Balansrakning 2023-12-31 2022-12-31
Not

- o

o TillgAngar

- Anlaggningstillgangar

o

ol o

2

‘E{; Materiella anldggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter 9 35447 784 35 562 241
Pigaende investeringar forvaltningsfastigheter 10 278 802 224 293

35726 586 35 786 534

Finansiella anlaggningstillgangar
Fordringar hos koncernforetag [1] 0 19 757

Summa anliggningstillgangar 35 726 586 35 3806 292
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Alktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna mtakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgdngar

116313
6 569 349
298 5353
43 122
57 530

6 956
3512 249
0

43 111
31 384
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7084 867

7084 867

42 811 453

3593 700

3 593 700

39 399 992
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Balansrakning

IEget kapital, avsattningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder t1l} koncernforetag

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncerntoretag
Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa eget kapital och skulder

Not

[3

14

15
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2023-12-31

100 000
100 000

3 874 895
I 235 563
3 110457

5210457

485 840
485 840

34 676 489

309 738
257 276
0

922 349
949 304
2 438 667

42 811 453

2022-12-31

100 000
100 000

3325917
348 978
3 874 895

3 974 895

438 833
438 8883

31718921

242 907
239 143
947 091
925 306
912 836
3267 2388

39 399 992
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Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 100 000 3325917 3425 917
Arets resultat 548 973 548 9738
Eget kapital 2022-12-31 100 000 3 874 895 3 974 895
Arets resultat [ 235 563 [ 235 563
Eget kapital 2023-12-31 100 000 5110457 5210 457

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett

kvolvarde om 100 kr per aktie.
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Kassaﬂﬁdesana]ys 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar 3821 067 3139 362
Ovriga rérelseintikter 25 686 3 480
Erhallen ranta mm 140 518 44
Erlagd rinta -1 145 408 -431 062
Betald inkomstskatt -1 584 49] 33 400
Kassafléde frin den lopande verksamheten
tore forandringar av rorelsekapital 1 257 372 2745 224
Kassaflode fran forandringar av rorelsekapital
Fordndring av kortfristiga fordringar -135514 61
Forandring av kortfristiga skulder 100 342 184 849
Kassaflode fran den lopande verksamheten I 222 200 2930135
Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter -389 115 -495 847
Kassaflode fran investeringsverksamheten -389 115 -495 847
Finansieringsverksamheten
Forandring fordringar/skulder till koncernforetag -833 086 -2 434 288
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -833 086 -2 434 288
Forindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid drets borjan 0 0
Likvida medel vid arcts slut 0 0

Det finns inga e] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med
IAS 7 Rapport over kassafloden.
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Redovisningsprinciper och noter

o Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

e Allman information
& Heimstaden A Aby 1:40 ABs verksamhet omfattar att iga och forvalta fastigheter. Bolaget &r ett aktiebolag registrerat i
- Sverige och med site 1 Malmo. Adressen till huvudkontoret ar Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malma.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprittas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med sidte 1 Malmo.

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet for finansiell rapportering. RFR 2 innebir att bolaget vid
uppréttandet av drsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mdjligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder 4r virderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent tor alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrakning och balansrikning dr uppstillda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intikter
Hyresintdkterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjdrt sa att endast den del av hyrorna som beloper pa
perioden redovisas som intikter. Forskottshyror redovisas sdledes som forutbetalda intékter.

Intakter fran fastighetsforsiljningar redovisas nér Overforing av betydande risker och formaner overgatt till motpart. Somn
huvudprincip redovisas didrav dessa intikter pa tilltridesdagen savida det inte strider mot sarskilda villkor 1 kopeavtalet.

Avskrivningar

Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pé historiska anskaffningsvarden efter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedémd nyttjandeperiod. Tillgingarnas restviarde bedéms vara ovésentligt
varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgangar under aret berdknas avskrivningar med beaktande av anskaffningstidpunkt. I
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR [2 Materiella anldggningstillgangar 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning inte tillampas. Avskrivningarna gors
linjdrt och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgangar skrivs arligen av med t0ljande procentsatser:

Byggnader 1%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byggnadsinventarier 10%
Markanliggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier ir rdkenskapsenliga avskrivningar desamma som
skatteméssiga avskrivaingar, Vad géller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemaéssiga avskrivningar
med 2 %.
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Nedskrivningar

Redovisat virde pa bolagets anldggningstiligangar provas fortlopande. Om en sadan provning indikerar att det redovisade
vardet overstiger tillgangens atervinningsvarde, vilket dr det hogsta av nettoforsaljningsvardet och nyttjandevirdet, sker
nedskrivning till atervinningsvérdet. Nyttjandevirdet mits som forvantat framtida diskonterat kassaflode.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period viardenedgdngen pavisas. [ de fall en tidigare gjord
nedskrivning ej langre ar motiverad aterfors denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {or de
avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ¢j skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1
resultatrikningen sker dterforingen i resultatrikningen, medan 1 de fall nedskrivimingen tidigare redovisats direkt mot {ritt cget
kapital sker atertoringen direkt mot fritt cget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stams vid varje arsskifte varje fastighets bokforda varde av mot
en intern virderingsmodell. Om det finns indikationer pa storre vardetorandringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rdnta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hanfor sig till.
Kostnader for rantederivatavtal ingar dven 1 denna post och betalningsstrommar for rantederivatavtalen kostnadsfors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som vérdehojande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen
forutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas
direkt mot eget kapaital.

Aktuell skatt berdknas utifran géllande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt berdknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frin arets redovisade resultat genom att det har justerats for ej skattepliktiga och ej
avdragsgilla poster. 1 aktuell skatt ingar dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas gilla nédr uppskjuten skatt
realiscras eller regleras. Uppskjuten skatt berdknas pa temporéra skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga viarde. Tempordra skillnader uppstar bland annat till f6)d av att bolaget
gOr storre skattemdissiga dn rikenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatteskuld ar skatt som hianfor
stg till skatteplikiiga temporira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skatietfordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hianfor sig till avdragsgilla temporira skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skilinader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade varde och
deras skattemaissiga virde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader 1
den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavtal

I enlighet med RFR2 tillimpar bolaget inte IFRS 16 i juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationel!
leasmg. Tomtrattsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har Idassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet forvaltningstfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Reglerna betrdffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 &r inte forenliga med ARL. Bolaget har dérfor valt att, i enligt med
RFR 2, tillampa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldaggningstillgdngar 1 den lydelse dessa hade den 3 |
december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvarde, med tillagg for tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar, Tillkommande utgifter aktiveras om de mnebér
framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar i 6kade hyresintikter, utgifter som forlanger livslangden och
utgifter som forbéttrar driften. Utgifter for reparationer och underhdll kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop
och fastighetsforsaljningar redovisas som huvudprincip pa tilltradesdagen da riskerna och de ekonomiska formanerna
dvergar.

[ noten avseende forvaltningsfastigheter anges verkliga varden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 vérderats av CBRE. Véarderingen gors genom en kombination av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjilp av kassaflodesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran
bedomda driftnetton sker en simulering fér kommande tio ars intjdningsférmaga och ett nuvarde berdknas utifran arliga
floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de berdknade nuvirdena utgdr beddmt marknadsvarde for
fastigheten.

Varderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhallskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa vérderarens
kunskap om kostnader for likviardiga objekt. For varje fastighet har en forvantad langsiktig vakansgrad asatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen normaliseras” under virderingsperioden. Utdver ovanstdende utgdrs varderingsunderlaget dven
av ortsprisdata t6r forsiljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pd antagande om realrénta (riskfr
ranta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien dr specifik for varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sasom var fastigheten ar beldgen, bade vad géller ort och microlage, areafordelning, teknisk
standard, alternativanvandning och vem som ar den mest trolige koparen etc.

Enligt IFRS 13 "Virdering till verkligt varde" finns en vérderingshierark: i tre nivder. Niva 1 innebér att det finns noterade
priser pa aktiva marknader for identiska tillgangar eller skulder som foretaget har tillgang till vid vardermgstillfillet. Niva 2
ar annan indata dn niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 ar icke observerbar
indata for tillgangen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga i niva 3.

Finansiella instrument

Med hénsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att mte tillampa IFRS 9
utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgidng
as bort fran balansrikningen nér réttigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen dver dem. En finansiell
skuld tas bort fran balansrikningen ndr forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sitt utslacks. En finansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast ndr det foreligger en legal ritt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligdngen och
reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga tordringar,
lanetordringar, leverantorsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varimed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgérs av fordringar som forfaller till betalning inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rantebarande 1an 1oper med tre manaders ridntebindning och upptas till upplupet anskatiningsvarde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta varde och verkligt viarde bedoms vara ovédsentligt.

Kortfristiga skulder utgdrs av skulder vilka férfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.

Leveraniorsskulder redovisas nir fakiura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete diar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet atl betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna e betalda rantor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Sida 11 av 18



Docusign Envelope 1D: AEATS0EA-DBYA-4171-8813-75541818CCEC

Heimstaden A Aby 1:40 AB
Org.nr. 556709-4114

Likvida medel
I likvida medel ingar kassa, banktillgodohavanden och dvriga kortiristiga placeringar med forfallodag inom tre manader fran
anskaftningstidpunkten.

Koncernkonto

Tillgodohavande pa konton som mgér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Eagle eftersom Eagle
ar avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar da sina behallningar eller skulder pa underkonton som
kortiristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot dvriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte finns nagon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras mom en period om tolv ménader.

Laneuntgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RFR2 vad géller IAS 23. Detta inncbar att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de
hanfor sig tll.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhéallen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intdkt medan ldmnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartiliskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en dkning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebér att erhdllna och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsiattningar redovisas ndr det finns en legal eller informell forphiktelse till £61jd av en tidigare hindelse, det ar sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt satt.
Tidpunkten eller beloppet {6r utflodet kan fortfarande vara osiker.

En avsittning redovisas till den basta uppskattningen av det belopp som krivs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsattningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsatiningar diskonteras till
sina nuvarden dar pengars tidsvarde ar viasentligt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢ kassatlddespaverkande poster inom
finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med [AS 7 Rapport over kassatioden,

Transaktioner med nirstiende

Fastighetsforvalining och fastighetsadministration kops in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt inganget avtal. Avtalet ar upprittat pa armslangds avstand. Fran och med 2022
kdps dven managementtjdnster in fran samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkdp och forsidljning inom
koncernen.

Bolaget ar finansierat via lan fran koncernforetag. Lanebelopp och rdantekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
koncernforetag och finansiella kostnader.
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Heimstaden A Aby 1:40 AB
Org.nr. 556709-4114

Viltiga antaganden och bedomningar
For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen

(f i i . s - o ‘ . o .«

E';: och styrelsen gor en del viasentliga antaganden och bedomningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och
" costnader samt dvriga upplysningar. Bedémningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
9% beddmer vara rimliga utifran radande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda beddémningar om andra

= antaganden gors eller andra forutsiattningar foreligger. De omraden dar framfor allt gbrs uppskattningar och bedomningar ar
") vardering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivaningsbehov av

2 forvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvirde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga beddomningar
avseende bland annat kalkylrinta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvarde. For
att spegla den osdkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskatiningar anges normalit ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februari 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska kiimat.
Osidkerheten 1 den globala ekonomin har okat. Kriget har bland annat lett till hogre priser for varor, el och bransle, dvs en
stigande inflation. Detta har 1 sin tur lett till 6kade marknadsrdntor. Den forsdmrade rantemiljon paverkar bolagets
nansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan pa virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda tili att
bolagets finansieringskostnader dkar genom hogre basrantor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgdangligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering
Bolaget utsitts genom sin verksamhet {6r en mangd olika finansiella risker:
« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet

 Riinterisk, dvs risken att marknadsrantan forindras pa ofordelaktigt sétt
« Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgora sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

« Sikerstilla koncernens kapitalforsorjning pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos
starka motparter 1 bank och finanssektorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd dver tiden

« Rintebindningstiden pa lanen (inkl effekier av derivat) skall vara vil spridd dver tiden

Nya och beslutade dandringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee bedoms for ndrvarande
inte paverka bolagets redovisning 1 visentlig omfattning. Forandringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
ndgon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Comimnittee som tradde 1
kraft 2023 bedoms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 visentlig omfattning. Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nycheltal

Nettoomsdtining
Roérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella mtakier och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dar summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett foretags balansrakning.
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Noter till resultatrikningen
Not 2 Hyresintikter 2023 2022

Hyresintdkter 7 857 653 7473 475

Av arets hyresintakter avser 65% bostadshyror och 35% kommersiella kontrakt.

Minsta framtida hyresintikter avseende icke
uppsidgningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

Mindre an | ar 3313 696 3 464 (006
1-5 ar I 950 375 2 900 864
Mer dn 5 ar 4 0

5264 071 6 364 870

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgar av avtal.

Not 3 Inkép och forsdljning inom koncernen 2023 2022
Hyresintikter 275 508 122 368
Inkop fastighetsskotsel -182 215 -2 600
Inkép teknisk- och ekonomisk foérvaltning -693 541 -909 932
InkOop managementtjanster 0 0
-875 757 912 532
Not 4 Driftkostnader 2023 2022
Drift -2 750 612 -2 671 889
Underhall -388 423 -351 580
Fastighetsskatt -204 210 -200 712
Fastighetsadministration -693 541 -909 932
Managementtjanster 0 0
-4 036 786 -4 334 113

Not 5 Personal, styrelse och revisorer

Persanal

Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra ersittningar har utbetalats.

Styrelse

Nigon ersittning till styrelsen har inte utgatt. Antalet styrelseledamaoter har under aret uppgatt till 2 (2), varav |
(1) kvinnor.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Hetmstaden Bostad AB (publ).

Not 6 Rinteintakter och liknande resultatposter 2023 20022
Rénteintikter 889 44
Réntentikter fran koncernforetag 139 629 4

(40 518 44
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wrle
24, Not 7 Rintekostnader och liknande resultatposter 2023 2022
:é'f,-:::
e Rintekostnader -14 673 -193
ﬁ Rintekostnader till koncernforetag -1 130 735 -430 864
) -1 145 408 -431 062
™
Not 8 Skatt pa drets resultat 2023 2022
Aktuell skatt -338 847 -112 935
Uppskjuten skatt -46 951 -102 826
-385 798 -215761
Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt 1 621 361 764 7739
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6% -334 000 -157 536
Skatteeffekt av:
Ej avdragsgilla kostnader -50 068 -2 297
Ej skattepliktiga intdkter [83 9
Ej avdragsgillt negativt rdntenetto 0 0
Ovriga skatteméssiga justeringar 0 -55 939
Skatt hianforlig till tidigare ar =194 2
-385 798 215761
Noter till balansriakningen
Not 9 Forvaltningstastigheter 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 37456 533 25 945 246
Investerimgar =271 553 0
Ombklassificeringar 606 159 11 511 287
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 37791 139 37 456 533
Ingaende avskrivningar -1 894 292 -1 664 431
Arets avskrivningar -449 063 -229 861
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 343 355 -1 854 292
Utgbende redovisat virde 35447 784 35 562 241
Redovisat virde byggnader 32 306 433 32 420 890
Redovisat virde mark 3 141 351 3141 351
35447 784 35 562 241
Uppglft om verkligt virde 121 000 000 140 000 000
Fastighetsbeteckning Stad
Aby 1:40 Haninge
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaftningsvirde

Arets investeringar

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkornmande fordringar
Avgaende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

IFinansiella instrument

2023-12-31

224 293
660 668
-606 159
278 802

2023-12-31

19 757
0
-19 757
0

2022-12-31

11239 733
495 847

-11 511 287
224 293

2022-12-31

0
19 757
0
19 757

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder ar klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundlordringar, ovriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och ovriga finansiella skulder. Redovisat viarde beddms inte avvika fran

verkligt varde da diskonteringseffekten inte dr vasenthg.

Finansiella tillgiangar

Hyres- och kundfordringar
Reservering for osdkra fordringar
Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga viarden

Ingidende balans
Fordndring enligt resultatrikningen
Utgaende balans

Skulder till koncernforetag

Ingdende lan
Nya lan
Amorteringar
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353971
-237 664
116313

6 569 349
6 685 662

309 738
34 933 765
35 243 502

2023-12-31

435 840
485 840

438 888
46 951

435 840

2023-12-31

31 718 921
2 957 568

0
34 676 459

2022-12-31

16 247
-9 291
6 956

3 532 006
3 538 963

242 907
31 958 069
32 200 976

2022-12-31

438 388
438 888

336 062
102 826

438 883

2022-12-31

29 143 126
2 575 794

0
31718 921
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Not 15

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna driftskostnader
Forutbetalda hyresintdakter

2023-12-31

264 2935
635 009

2022-12-31

201 516
711 320

Ovriga noter

Not 16

Not 17

Not 18

Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till formén for koncernforetag

Eventualforpliktelser

Borgensforbindelser
Varav till forman for koncernforetag

Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Fastigheter 1 Haninge AB, org nr 556661-8996, med séte 1 Malmo.

949 304

2023-12-31

2023-12-31

912 836

2022-12-31

52 500 000
52 500 000

2022-12-31

Heimstaden A Fastigheter 1 Haninge AB ingdr 1 en koncern diar Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-

0873 med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad A.
Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning. Heimstaden A
1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med séte 1 Norge som upprattar

3 ingdr 1 en koncern dér

koncernredovisning. Fredensborg AS ingar i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar

moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprattar koncernredovisning 1or den storsta koncernen.
Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@iredensborg.no.
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Not 19 Viasentliga hindelser efter balansdagen
Inga vasentliga hiandelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Not 20 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star:

balanserat resultat 3 874 895

arets resuliat | 235 563
5110457

Styrelsen foreslar att:

1 ny rakning Gverfores 5 110457
5110457

Malmo den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

DocuSigned by: ~—DocuSigned by:

Mania Potursson, - Tebias Lrovoall

B22CDFEDCBCB4BE %,_5?63-, R7ERC54D7
Maria Petersson obias Gronva
Ordférande Styrelseledamot

Vir revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

Jonas: Sverason
4§ 28EHSEaH 1 -

Auktoriserad revisor
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Bullding a bietter
whara g wortd

Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Aby 1:40 AB, org.nr 556709-4114

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Heimstaden A
Aby 1:40 AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Aby 1:40 ABs
finansiella stillning per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Heimstaden A Aby
1:40 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i1 Ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldAmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppiacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan
uppsta pa grund av ocegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for visentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbevis som ar tillrackliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att uiforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uftala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar |
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarvien slutsats om {Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamneten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfatiningar
(A talandoen

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Heimstaden A Aby 1:40
AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-37 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséaret.

Crund for utialindoen

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Heimstaden A Aby
1:40 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

STy clsaons ansval

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditel och
stallning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

REoviSarns Gisviét

Vart mal betraffande revisionen av forvalthingen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende.

¢ foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

¢ pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal befraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar atlt med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget
ar forentigt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och aar avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB

/—*—DncuSigned by:

gﬂﬂM SJVWMW

N AR EREREH

Auktoriserad revisor
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